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PARTE SETTIMA 
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della. Locazione d’ òpere. 

3p2. Il contratto di locazione d 1 opere è 
quello per cui V una delle parte commette 
all’altra un certo lavoro da farsi, e questa 
dal lato suo si obbliga di eseguirlo pel 
prezzo tra lor convenuto, prezzo che quel- 
la che ha commesso il lavoro si obbliga 
per parte sua di pagare. ( Cod. civ. art. 
17.0. ) 

La parte che assegna all’altra il lavóro 
d’a farsi, appellasi locatore, locator operis 
fa.cie.tuli , quella che s’ incarica di eseguir- 
te’ : , chiamasi conduttore ,• cortductor operisi 
Noi Vedremo" nel primo capitelo qual sia 
la natura dì questo contratta , e quali sieno 
Te tre Cose necessarie A formarlo. Trattere- 
mo nel secondo capitolo delle obbligazioni 
di tal locatore , di quelle di tal condutto- 
re, c delle azioni che ne scaturiscono. Qs- 

e.! •’ ’ * t 


' \ 


5 

y 


Digitized by Google 



r 


tei 

serveremo nel terzo capitolo a rischio di 
clii stia il lavoro prima di essere ricevuto , 
ower terminato. Parleremo nel quarto ca- 
pitolo dello scioglimento ossia risoluzione di 
tale contratto 

i 

CAPITOLO PRIMO. 

Bella natura del contratto di locazione 
J opere , e delle tre cose necessarie a 
/brinarlo. 

». ' * 5 » i • • • 

Articolo I. 

•- Della natura del contratto di locazione 
opere. 

3g3. Il contratto di locazione d’opere 
Pifferisele in ciò principalmente da quello 
Pelle cose* che mentre l’uso di una co- 
sa accordato per un determinato prez- 
zo al conduttore costituisce la materia 
di questo ( Cod. civ. art. 1709 ) , la com- 
missione di un lavoro da farsi forma la ma- 
teria dì quello. ( Cod. civ. art. *7 ,0 ‘ > 
Nell’uno res utenda datar', nell’altro res 
facienda datar. Nella locazion delle cose, è 
il conduttore che »à obbliga di pagare il 
prezzo, deli* affitto 4 fodere* 4 *’ incanir» 
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nella locazione d’ opere è il locatore e he 
ii obbliga di pagare il prezzo della loca- 
zione al conduttore, (i) 

Del rimanente questi contratti convengo- 
1Ì9 in molle cose. La locazione d’opere è 
al pari della locazione delle cose un con- 
tratto del diritto delle gdnli, vale a dire , 
che non è soggetto a veruna formalità del- 


(ì) Noi già l’ osservammo. 11 Coelice civile ^iod 
coutiene che pochissime disposizioni intorno la lo*> 
catione d’opere, e le èondotte de’ Vetturali, giacché 
le disposizioni’ generali sopra la locazione divengono 
loro naturalmente applicabili. D’ altronde il tribuno 
Mourioault cosi si esprime in proposito ì « II pro- 
getto si riporta a delle disposizioni di legge in mas 
teria di locazione, ed esse bastano all’uopo. Quan- 
to allo sviluppo si può supplire mediante l’appli- 
cazióne di quelle tra le regole generali enunciate 
nel precederne capitolo che hanno un’ eguale atti- 
tudine a regolare questo Contratto. Il progettò è 
per lo stesso riguardo quasi egualmente laconico 
sulla locazione de’ vetturali » ..... Discorso di 

AlouricanU al Tribunato sol titolo 8 del lib. 5. 

Per la stessa ragione noi applicheremo alla loca- 
zione d’ operè e de' vetturali tutti gii articoli del 
Codice ola laranné suscettibili di <*i fa Uà appl-va* 
‘‘Jtioao. 
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la legge civile, e che si regola con quelle 
sole che il diritto naturale prescrive. 

Eoli è altresì un contratto consensuale 
che formasi mediante il- solo consenso del- 
le parti. ' 

E’ inoltre un' contratto sinallagmaticó , 
che produce delle obbligazioni reciproche. 

Finalmente è un contratto commutativo. 
Ognuna delle parli intende ricevere l’ equi- 
valente di ciò che dà ; il locatore riceve 
l v opera e dà quanto ei riceve col dare a 
conduttore il prpzzo come F equivalente dell’ 

- opera. 

1 3c)4- Questo contratto ha parimenti mol- 

ta analogia cori quello di vendila. Giusti- 
niano nelle sue instituzioni al titolo de loc. 
conJ. lib. 3. tit. a5 dice : Rapporto a certi 
contratti esser dubbioso se siano di vendi- 
ta oppure di locazione , e dà questa rego- 
la per distinguerli : quarido F opeéajo soin- 
ministra la materia, il contrattò" è di vehdi- 
"taj alFiricòntro quand’io gli somministro la 
materia di quel lavoro ebe gli commetto , e 
uri contratto di locazione. Per esempio se 
io patteggi o con un oréfice perchè mi fac- 
cia un pajo di C-Iìueìliéri d’argento , e eh e- 
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gli somministri la materia, < questo è ità 
contratto di véndita, che mi fa l’orefice del 
pnjo de’candellieri ché si obbliga di' fare $ 
ma s’ió gli fornisco una verga di argènto 
perch’ ei mi faccia un pajo di candelUcrl, 
è questo un Contratto di locazione. 

Osservisi che per formare un contratto 
di locazione basta eh’ iO somministri all’ Cf- 
perajo la materia principale che deve en- 
trare nella composizione dell’ opera $ ‘quan- 
t'nnqùe 1’ operajo fornisca il di piò , nùlla- 
ditneno però è sempre un contratto di lo- 
cazione. • ' * .:> 

Si possono recar molti esempf di questo 
principio. Qtiand’ io consegno al mio sarte 
una stoffa pèr fanrti un abito beùchò , oltrfe 
la sua fattura , egli fornisca refe, seta, bot- 
toni , ed anco la fodera ed i galoni , il no- 
stro contralto non sarebbe meno perciò un 
contratto di locazione , giacché la stoffa 
ch’io somministro è la cosa principale in 
un abito. \ 

Similmente il contratto da me fatto con 
rin appaltatore perchè mi costruisca una ca- 
sa non lascia d’ essere un contratto di lo- 
cazione, tuttoché- irv virtù del medesimo. egli 
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debba fornir* i materiali; avvegnaché il 
terren ch’io fornisco per costruirmi la casa 
sia la cosa principale della medesima , 
cum asdificium solo cedat. ( Cod. civ. art. 

*7 8 7- > 

Articolo II. 

Delle tre cose indispensabilmente richiesta' 
a formare il contratto di locazione d opere. 

Vidimo superiormente, part. i, esservi tre 
cose componenti la sostanza del contratto 
di locazione di cose, senza le quali non si 
può concepirlo, non che formarlo. Tre pa- 
rimenti son necessarie a formare il contrat- 
to di locazione d’ opere $ cioè i° un lavo- 
to da farsi $ a. 0 un prezzo , o sia pagamento^ 
3.° il consenso delle parti contraenti ( Cod. 
civ. art. 1710. ) 

, ' ?• 1 

Del lavoro da farsi. 

39 S. E’ manifesto noti potervi essere 1 0 * 
nazione senza un’ opera o sia un lavoro che 
H locatore commette -di fare al conduttore 
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eie si ! obbliga di eseguirlo ( Cod. civ. art. 

■ì^ìiO. ) - 

E’ necessario che sia un lavoro da fani m y 
essendo evidente che un lavoro già fatto , 
non può essere materia di questo con- 
tratto. , r 

Bisogna pure che sia possibile $ imperoc- 
ché ciò che non è tale non può formare 
il soggetto di alcuna obbligazione, nè per 
conseguenza di alcun contralto, intpossibi- 
lium nulla obligatio est. L. »85 % ff. de reg. 
jur. ( Cod. civ. art. 1710. ) 

Per esempio , se ho patteggiato con uno 
affine ch'egli trasporti da un luogo ad un 
altro un edifizio senza demolirlo, questo è 
un contratto da pazzo , eh’ è nullo, nè pro- 
duce da veruna parte obbligazione di sor- 
ta, essendo impossibile un’ opera tale. 

Ma se il lavoro che ho dato a fare fosse pos- 
sibile, quantunque impossibile per quegli che 
assunse l’impegno di farlo, il contratto di loca- 
zione è valido, ed obbliga quegli che ha intra- 
preso di farlo a risarcire danni e interessi che 
al locator no risultano perl’inesecuzion del 
contratto. E’colpa dell’intraprenditore di non 
avara in pria . consultate la proprie forze. 
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è di avere assunto un lavóro' cThie le sor-** 
passava. Il locatore non era obbligato di' 
coho scierò le forzé' dell 1 intraprenditore -, ba- 
stando che V opera fosse possibile in se 
stessa perchè egli avesse il diritto di con- 
tare sulla promessa fattagli dall 1 intrapren 1 - 
dirore di eseguirla. Ciò' è conforme ai ptin- 
cipj stabiliti nel nostri) Trattato delle Ob- 
bligazioni, n. i$5 (Cod. civ. art. 1142 . y 

5<y5. Esigesi inoltre che l’opera od rt 
lavoro non sin contrario alle leggi; per e- 
sempio, se in lina città in cui fossCvi una 
legge di polizia che impedisse d 1 inalzare 
le case al di là d’una certa altezza, io a- 
vessi contrattato con tm muratore p'Cr inal- 
zare la mia olire l 1 altezza prescritta, nullò' 
sarebbe questo contralto, nè produrrebbe 
da veruna parte alcun obbligo ( Cod. cit. 
jtrt. M 33. ) 

Nulladimeno , Sè fosse pCoVató Che una 
delle parti sapesse la legge, e che l’altra 
la ignorasse; la prima sarebbe tenuta, de- 
ttone de dolo , ai’ danni e interessi risul- 
tanti dall’errore in cui ella avrebbe indót- 
ta l’altra parte. - • 

Finalmente conviene che T opera noti sia 
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contraria ai buoni costumi. Per esempio, se 
avessi patteggiato «in -un pittore per lare 
un quadro satirico che offendesse . f onor di 
taluno, nullo sarebbe il conirauo, .nèpro- 
djirrehbe fa festina parte aicun ^bLligo • e .. 
se il pittore dopo averlo finito me ne ri- 
cercasse il ; prezzo , fi! giudice, dovrebbe .e- 
scludere la domauda delle patti , ed ordi- 
nare che il quajdro fosse brucialo. ( Cod. 
ci y. qrt.. n 33 . ). 



Del prezzo. ■ ■ - •< ■> 

397. E 3 della sostanza del contratto di 
locazione che slavi un Certo prezzo, cui 
quegli che commette il lavoro si obblighi - 
di pagare all’altro che impegnasi di ese- 
guirlo j altrimenti non sarebbe più un con- 
tratto di locazione, ma un puro mandato , 
come il vedemmo più sopraj contutlociò non 
e necessario che le parti siensi nel contrat- 
to espressamente spiegate : basta che ne 
sieno tacitamente succiò convenute. Per e- 
sem pio, qugud’ip rimetto ad un sarte una ,, 
stoffa per farmi un vestito , e dh’ei la ri- 
ceve e s’impegna di farmelo, il contratto 
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i perfetto, tuttoché non ei fossimo spiega- 
ti sul prezzo ch’io debbo pagargli per la • 
fattura : noi siamo in tal caso stimati esser- 
ci tacitamente contenuti del prezzo che si 
usa pagare nel luogo per la fattura degli 

abiti. ' ' 

Se il lavoro non ha nel paese un prezzo 

stabilito e corrente, come è la fattura d’un 
abito , pula , se io mi fossi convenuto con 
un appaltatore perchè mi fabbricasse una 
casa a norma di un certo piano > si ritiene 
essere noi tacitamente convenuti del prez- 
zo , a cui l’opera verrà stimata t fatta che 

sia. 

398. Questo prezzo eh’ è dell’ essenza del • 
contratto , debbo non solo essere enunciato 
dicis causa , ma dev’ essere tale che il lo- ' 
catore siasi veramente obbligato di pagare 
a colui , al quale commise il lavoro j que- ■ 
sto è ciò che risulta dalla definizione che 
noi abbiamo data di tale contratto. Per lo 
che se il contratto enunciasse un prezzo , 
e che fosse espresso nel contratto medesi- 
mo , che il conduttore ne ha voluto fer re- 
missione al lodatore , allora non sarebpo 
più un contratto di locazione > Wf f Mf® ~ 
mandato. 
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3g<j. Fa d* uopo io oltre che questo prez- 
zo sia di qualche considerazione, avuto ri- 
guardo al valore dell’ opera , e che possa 
essere considerato, siccome il prezzo a cui 
le parti contraenti hanno stimato l’opera 
in fra di loro ; altrimenti non è un con- 
tratto di locazione, ma un vero mandato. 
Per esempio, io vi ho dato a fare un la- 
voro del valore di due o trecento lire , e 
voi vi siete incaricato di farlo pel prezzo 
di uu solo scudo, col patto ch’io lo po- 
nessi a conto vostro nella borsa de’ poveri 
della nostra parrocchia ; egli è evidente che 
un tal contratto nou può essere quello di 
locazione, ma piuttosto un mandato. 

Non è pur necessario , che il prezzo con- 
venuto tra le parti sia precisamente il giu- 
sto e rigoroso prezzo dell’opera; benché lo 
ecceda o ne manchi, il contratto però è 
sempre valido. Avvi soltanto iniquità nel 
prezzo , che obbliga nel foro delibi coscien- 
za o il locatore a supplire a ciò che man- 
ca al giusto prezzo, o il conduttore a rei. 
s litui re ciò che v* ha di eccessivo. 

4oo. Il prezzo del contratto di locazione 
d opere deve consistere jq una determinata 
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somma di danaro- Se io commo-tto a Tizio 
di farmi un lavoro,, a cui veramente .eglj . 
si obblighi, e che io gli prometto di dar- 
gli una tal cosa in compenso, invece di 
danaro, ovvero m’ impegno di fare dal lato 
mio qualche cosa per lui ^ simili contratti 
non son locazioni, ma puramente contratti 
innominati; facio ut des; facio ut facias. 

401. INon è necessario che Ja somma d» 
danaro , in cui dee consistere il prezzo, sui 
determinata all’ epoca del contratto; bast^ 
che lo divenga , mediante la stirpa che 
sarà fatta anche dopo. 

Allorché in virtù del contratto ci siamo 
convenuti d’ una certa persona che dovesse 
stimare il lavoro eh’ io ri ho commesso , e 
che questa persona è morta prima di fame 
la stima, o che non ha voluto farla; quan- 
do il lavoro non è cominciato, si può dire 
elle il contratto è nullo, perchè s’era fatto 
dipendere dalla stima di delta persona , e 
perchè d’altronde uua delle parti non può 
essere astretta a convenire suo malgrado di 
altri stimatori, potendo non aver confiden- 
za in altri, fuorché nella persona che ave- 
va scelta a tal fine. A sostegno di tal deci- 
sione 
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sione si può trarre argomento dalla legge 
fio. Cod, de contr. empt. come pure da ciò 
che abbiam detto di relativo nel nostro 
Trattato del Contratto di Vendita» n. 2 4. 
Ma s’ io vi avessi lasciato cominciare il la- 
voro, si dovrebbe dire essere noi desistiti 
da tal condizione, e che il contralto deve 
aver luogo per* quel prezzo che verrà fìssa- 
lo da’ periti , del quale siamo obbligali di 
convenire, mancando la persona da noi 
già prescelta a farne la stima. 

■ . . . • .» : ..jt 

§. III. ; 

S ... 1 ; 

Del consenso delle parti contraenti. 

. : 1 *\ * > - . « . 

402. Nel contrattò di locazione d’ opere 1 , 
come in tutti gli altri contralti, il consenso 
delle parti contraenti dee intervenire su 
quelle cose che sono della sostanza del 
contratto; dee quindi intervenire sull’ opera 
o sia sul lavoro che forma la materia del 
contratto, sulla qualità di questo lavoro, sul 
prezzo, e finalmente sul genere del con- 
tratto che le parti intendono di fare tra 
loro. ( Cod. civ. art. 1 1»8 ) Per la qnal 
cosa, se non avendo io ben compreso qual 
Tr. delle Los. Voi IL » 
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fosse il genere e la qualità del lavoro da 
voi datomi a fare* io avessi inteso tu tt’ al- 
tro che quello assegnatomi ; ovvero se in- 
tesi obbligarmi per un prezzo maggiore di 
quello che voi voleste darmi; oppure se voi 
credeste meco stipulare un contratto di 
mandato, per cui m’ incaricassi gratuita- 
mente dell’opera, o sia del lavoro da voi 
datomi a fare; ed io all’opposto intendessi 
stipulare con voi un contratto di locazio- 
ne , ed esser pagato del prezzo di tal lavo- 
ro, in tutti questi casi non avvi contratto, 
perchè manca il consenso ( Cod. civ. art: 
1109.) 

Del resto , il consenso può interveniro 
in questo contratto del pari che in quello 
della locazion delle cose, tanto fra assenti 
che fra presenti , per lettere o per media-j 
tori ( Cod. civ. art. 1710. ) 



»/ 
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e A P I T O L O IT. 

Delle diverse obbligazioni tanto del locatore 
che dei conduttore. 

SEZIONE PRIMA. 

* •il-*. è * ' ? 

« Delle obbligazioni del locatore. 

- •• : . ‘ X 

4 o 4 . Queste obbligazioni, come negli al- 
tri còDtiatti, nascono dalla natura del con- 
tratto, o dalla buona fede , 0 dalle clausole 
particolari del contratto. 

t • < 

Articolo I. 

Delle obbligazioni del locatore che nascono 
dalla natura del contratto di locazione . . 

Le obbligazioni che nascono dalla natura 
« del contratto di locazione sono queste: 1. 
di pagare il prezzo convenuto; 3 .° di pa- 
gare quello degli accrescimenti ( Cod. civ. 
art. 1795 ) ; 3.° di fare quauto dipende da 
lui onde mettere a portata il conduttore di 
eseguire il contratto. 
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Del T obbligazione di pagare il prezzo 
convenuto. 

4 0 5 . La obbligazione principale del lo- 
catore che nasce dal contratto di locazione 
consiste in pagare al conduttore la somma 
convenuta pel prezzo dell’ opera. ( Cod. civ. 
art. 17 10 ) 

Da siffatta obbligazione scaturisce l’azion 
personale ex conducto » che ha il condut- 
tore contro il locatore per esser pagato del 
prezzo dell’ opera. 

Codesta azione al 'pari di tutte le altre 
che scaturiscono dai contratti, è uu azione 
personale, ed è divisibile (Cod. civ. art. 1 220 ) 

La medesima passa agli eredi del conduttore 
e contro quelli del locatore per quella parte 
di cui sono eredi ( Cod. civ. art. 1220. ). 

406. Il conduttore ordinariamente non è am- 
messo ad intentar quest’azione, se però non 
si convenga altrimenti per patto tacito o 
espressole non che dopo ch’egli avrà com- 
pito il lavoro, che l’avrà fatte ricevere , od 
avrà posto il locatore in mora di riceverlo; 
imperocché ne’ contralti sinalhgmatici , se 
v’ è convenzione contraria, l’uno de’ con- 
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traenti che non ha ancor soddisfatto, o che 
non è pronto a soddisfare 1’ obbligazione 
da Ini contratta, non è ammesso a preten- 
dere che l’altro adempia la sua. Per esem- 
pio, non ammeuesi un venditore, a preten* 
dére dal compratore il pagamento del prez- 
zo, qualora dal lato suo non gli ha ancor 
rilasciata, o non è pronto a rilasciargli al 
tempo stesso la cosa venduta. Per la stessa 
ragione il conduttore non deve essere am- 
messo a pretendere che il locatore adem- 
pia verso lui 1’ obbligo di pagare il prezzo, 
se prima non ha egli stesso adempito * 
quello eh’ egli contrasse di eseguire il la- 
voro. 

S- IL 

Del prezzo degli accrescimenti. 

4°7- Oltre al prezzo convenuto nel con- 
tratto il locatore dee pagare eziandio quel- 
lo degli accrescimenti d’ opera o di tra- 
vagli, che fu d’uopo di compiere, i quali non 
essendo stali previsti al tempo del contratto, 
non ne possan far parte. ( Cod. civ. art. 
1793 . ) Per esempio, se in qualche sito 
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dell’ area ove debbono stabilirsi le fonda- 
menta d’un edilìzio, che l’appaltatore si à 
impegnalo di costruire, cd ove credevasi di 
trovare un terreno solido, si fosser trovate delle 
antiche buche che avessero, dato luogo ad un 
aumento di spesa per l’imprevisto lavoro , il 
locatore dee pagare il prezzo di questo au- 
mento. 

Allorché il locatore sostiene che gli ac- 
- crcscimenti fatti non erano necessarj, e che 
perciò non dovevano farsi ; ovvero quando 
le parli non si accordan nel prezzo, il giu- 
dice rimette l’affare a de’ periti perchè di- 
chiarino se veramente erano necessax j, e ne 
/issino il prezzo. 

Se gli accrescimenti tuttoché necessarj 
per compimento dell’opera fossero di tar.to 
rilievo da poter indurre il locatore ad ab- 
bandonar il lavoro, se lo avesse saputo, l’o- 
perajo è obbligato avanti di fiir tali accre- 
scimenti d’interpellare il locatore, il quale 
può ricusarne il pagamento , se fossero sen- 
za di lui saputa intrapresi. ( Cod. civ. art. 

1 79 3, ) 

408. Se gli accrescimenti non fossero ve- 
ramente necessarj , ma che il conduttor so- 
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stenesse essere stati fatti d’ ordine , o per 
Jo men di consenso del locatore interve- 
nuto dopo il contratto, potrebb’esserne am- 
messa la prova testimoniale, purché la som- 
ma richiesta per tali accrescimenti non ec- 
cedesse quella di cento lire ; nè puossi gf- 
fìn d’impedirla opporre, che quand’avvi un 
contratto in iscritto, l'ordinanza proibisce 
la prova testimoniale contra, ed oltre ciò 
che si è convenuto. Conciossiachè l’ ordi- 
nanza in forza di tale disposizione divieta 
bensì la prova per testimonj delle conven- 
zioni che si pretendessero formar parte dei 
contratto, quando non sono espresse nell’at» 
to che si è fatto ; ma non proibisce però 
la pruova di nuovi patti che si pretendono 
essere intervenuti posteriormente al- con-, 
tratto, e contenere degli aumenti del me- 
desimo (t). 

(i) Sembra clic l’articolo 1793 rigorosamente per- 
cuota gli appaltatori, clic consigliano sempre- di fa- 
re degli accrescimenti c che loro ricusi la prova te- 
stimoniale anche per un aumento inferiore ai i 5 o 
franchi , qualora però l* appalto od il piano de’ pri- 
mi lavori sia stato fissato per iscritto, secondo la 
massima conira scriptum , non scriptum non fertur. 
L J opinione di M. Pothicr , è in opposizione col Co- 
dice civile. 
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4 og. Allorché una donna maritata a 
Pondichery ha fatto un contralto con un 
padrone di bastimento per condurla in Fran- 
cia, ov’ esso è diretto, e che si è sgra- 
vata nel bastimento, il padrone può egli 
pretèndere un aumento di prezzo per la 
condotta del bambino, specialmente quan- 
do egli ignorava che fosse incinta'} Ul- 
piano nella leg. 19 §. 7 ff. locat. decide 
per la negativa. La ragione si è che il fan- 
ciullo occupa assai picciolo spazio nel ba- 
stimento, nè consuma in minima parte que’ 
viveri che destinati sono pei passaggieri : 
Probandum prò infante nihil deberi , curri- 
nec 'vectura ejus magna sit, neque bis omni- 
bus utatui quae ad navigantium usum pa- 
jantur- 

Ben anco minore sarebbe la diffìcoltk se 
il padrone avesse avuto cognizione della 
gravidanza di questa donna al tempo del 
contratto. 
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§. m. 

Deir obbligo del locatore di fare quanto 
dipende da lui onde mettere il condut- 
tore a portata di eseguire il contratto. 

'4 io. L’ altra obbligazione del locatore che 
ha «iommessa l’esecuzione di un tal lavorò, è 
di fare quanto da lui dipende onde met- 
tere a portala il conduttore di fare il la- 
voro. ( Cod. civ. art. ii35. ) 

Per esempio, i.° se voi aveste fatto tfn 
contratto con un falegname perchè vi faces- 
se uno sporto al di sopra della soglia del- 
la bottega verso strada , non potendo ciò 
farsi senza il permesso del governo, voi 
siete obbligato di ottenere a vostre spese si 
fatto permesso , se volete eh’ egli eseguisca 
questo lavoro. 

2.° Se voi aveste fatto un contratto coti 
un appaltatore perchè costruisse una casa 
in un luogo determinato, voi siete tenuto 
a concedergli libero passaggio , come pure 
a’ suoi opera] affine di poter andare e ve- 
nire eve l’ uopo il richiegga , e condurvi' i 
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materiali necessarj alla costruzion della ca- 
sa. ( Cod. civ. art. 1142. ) 

3 .° Voi siete tenuto a far ivi trasportare 
a tempo i materiali , che v’ impegnaste in 
virtù del contratto di somministrare , e far 
condurre a vostre spese. 

Mancando il locatore di soddisfare a que- 
st* obbligo, il conduttore, che ne avesse 
sofferto per ciò qualche danno , può aedo - 
ne ex conducto far condannare il locatore a 
risarcirlo de’ suoi danni e interessi, ed ezian- 
dìo far decretare la soluzion del contratto, 
qualora il locatore manchi di adempiere a* 
suoi impegni nel tempo che gli verrà pre- 
scritto dal giudice. ( Cod. civ. art. n 4 2 - ) 
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Articolo li. 

Delle obbligazioni del locatore che nascono 
dalla buona fede , o dalle clausole par- 
ticolari del contratto. 

§• I. 

Di quelle che nascono dalle buona fede. 

4.1 r. La buona fede obbliga il locatore 
di nulla ascondere o dissimuhire al condut- 
tore intorno a ciò che concerne l’esteusiong 
dell’opera o sia del lavoro, che gli ha dato 
a. fare affine di ritrarne piaggior profitto ; e 
sg lo fa, il locatore è obbligato;, almeno 
nel foro della coscienza , a paga rgli quel di 
più che avrebbe potuto esigere, se tutta ne 
avesse conosciuta l’estension del travaglio. 
Puote eziandio esservi obbligato nel loro 
esterno allorché il conduttore è in istato 
di giustificare la frode del locatore ( Cod. 
civ. art. 11 34 )• 

4 j 2. La buona fede obbliga altresì il lo- 
catore, ma solamente nel foro interno, a 
non approfittare dello sbaglio del condut- 
tore, il quale non avendo ben calcolato a 
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che l’opera che intraprendeva impegnasselo, 
si è accouteuUito d’ua prezzo troppo tenue 
ed incongruo. 

Vi è iniquità nel prezzo non solo quan- 
do il prezzo dalla convenzione portato è 
tale che l’operajo non possa adattarvisi sen^ 
za rimetter del suo, ma allora pure, che 
lo stesso non pnò ritrarre dal prezzo nella 
convenzione portalo un convenevol profitto 
che giustamente equivalga al suo travaglio. 

5. 11 locatore edotto dell’iniquità del 
prezzo finché t la cosa c tuttavia nella sua 
integrità , valé a dire , prima che il lavoro 
sia incominciato , è tenuto nel foro della 
coscienza, o di supplire a ciò che manca 
del giusto prezzo , od almeno di dar con- 
tezza al conduttore della lesione eh’ ei sof- 
fre in virtù del contratto, e di proporgli 
la .soluzione. 

Se 1* inli'ap rendi toro od operajo avesse 
fatta qualche spesa per l’esecuziou del con- 
tratto, mentre il locatore instrutto dell’ ini- 
quità del prezzo era in mora di avvertimelo, 
non basterebbe in tal caso al locatore per 
compiere rigorosamente al suo impegno , di 
offrire all'operajo la risoluzion del contrat- 
to} ma deve indennizzarlo delle sue spese. 

I 
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4 * 4- Allorché il locatore Don ha cogni- 
zione dell’ iniquità del prezzo se non che 
dopo terminalo , od almeno beo inoltrato 
il lavoro, deesi in tal vaso distinguere : se 
l’opera fosse uà lavoro necessario ed indi- 
spensabile a farsi, il locatore sarebbe ob- 
bligato a supplire a quanto manca del giu- 
sto prezzo dell’ opera. 

E’ lo stesso, ancorché l’opera non fosse 
necessaria, se il locatore fosse di volontà 
si disposto a farla eseguire, che non rispar- 
miarcbbe la somma a cui sale il giusto prez- 
zo, qualora non potesse farla eseguire a 
minor prezzo. 

Ma se il locatore non avesse fatto eseguire 
il lavoro $ se avesse creduto che costar do- 
vesse più che il prezzo dalla convenzione 
portato, della cui iniquità non ebbe con- 
tezza se non che dopo terminato o beq in- 
noltrato il lavoro, non sarebbe in tal caso 
neppure nel foro della coscienza , obbligato 
di supplire a ciò che manaa del giusto 
prezzo-, imperciocché ei nou dee portar il 
peso dell’errore in cui cadde l’intraprendi- 
tore opera jo per incontrare una spesa mag- 
giore di quella che fare ei voleva. Uu tale 
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errore che procede dalla colpa dell’ opera]® 
deve piuttosto nuocere ad esso che lo com- 
mise di quello che al locatore. Tutto ciò 
a cui il locatore potrebbe essere obbligato 
io tal caso, nel foro della coscienza, si ri- 
durrebbe a permettere all’ operajo di tratte- 
nersi il suo lavoro , se fosse di natura tale 
da potere trasportarsi senza cagionare alcun 
danno o scemar di valore. 

§• n. 

Desìi obblighi del locatore che nascono 

O O 

dalle clausole particolari del contratto . 

4 1 5. Allorquando il locatore si obbliga 
a qualche cosa verso del conduttore me- 
diante una clausola particolare del contrat- 
to, egli deve eseguire quanto è portato dal- 
la clausola stessa. 

11 conduttore ha per ciò contro lui affla 
di obbligacelo , l’azione ex conducto ; im- 
perocché le clausole si ritengono far parte 
del contratto di locazione tra le parti con- 
cluso, sia che vengano apposte al contratto 
medesimo, sia che non siansi posteriormente 
aggiunte , e come dicesi ex intervallo. Noi 
riguardo a ciò noi* seguiamo le disùoàotù 
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del diritto romano, riportate tu pandect , 

■ lustiri., tit. de pad ., n. 34 d seq. ( Cod. civ. 
art. 1 1 35 ). 

Può il conduttore in forza di questa a- 
zione pretendere la rifusione de’ danni e 
interessi derivanti dall’inosservanza degli ob- 
blighi del locatore} e qualche volta ezian- 
dio , secondo le circostanze, concludere ed 
agire per la risoluzion del contratto. ( Cod.; 
civ. art. 1143.) 

416. Infiniti esempi si possono immagi- 
nare di clausole particolari che intervengo- 
no nel contralto di locazione d’ opere. 

Per esempio, taluno patteggia con depu- 
ratori limosini perchè questi gli costruisca- 
no sul di lui fondo una casa. Codesti mu- 
ratori non avendo alcun credito nel paese, 
ove non son conosciuti , e sprovveduti di 
danaro, il locatore acconsente di risponder 
per essi al fornajo del luogo, per, quel pane 
che loro somministrerà. Se il locatore dopo 
esserne convenuto, ricusasse di garantire per 
essi, non v’ha dubbio che questi muratoci, 
a’ quali il fornajo non volesse fare credenza 
per difetto di cauzione, avrebbero contro 
del locatore l’azitne e& conducto iu punto 
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eh’ ei ven®a condannato ad eseguire la con- 
venzione ; e che mancando di eseguirla , il 
contratto sia dichiarato disciolto, ed il lo- 
catore condannato ai danni e interessi ri- 
sultanti dalla sua inosservanza. 

Se il fornaio volesse far loro credenza 
senza la cauzione del locatore , i muratori 
non avendo in tal caso verun interesse non 
avrebbero quindi azione veruna contro del 
locatore. 

Una clausola che talvolta si appone ai 
contratti d’opere giornaliere si è quella che 
jl locatore, terminato il lavoro, darà al con- 
duttore, oltre il prezzo delle giornate, una 
certa somma di gratificazione, s* è contento 
delf opera. Queste espressioni, s io son con- 
tento dell’opera , non debbono intendersi 
in questo senso che il locatore possa essere 
ammesso indistintamente a dire eh’ egli non 
è contento dell’opera per dispensarsi di 
pagare la promessa gratificazione j ciò che 
renderebbe questa clausola nulla ed illuso- 
ria. Fa d’uopo eh’ ei giustifichi mediante la 
visita che verrà fatta dell’ opera , che questa 
ha qualche considerabil difetto , che offre 
- un paotivo d’ esserne malcontento. Siffatta 

qon- 
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condizione in un contratto, s’ io sono con- 
tento è analoga a quest’ altra, si probaverit 
haercs , colla quale un testatore avrebbe in- 
caricato il suo erede di un legato '$ ora la 
ff. de leg. i. decide che per 
questi termini $ legatum quasi viro borio ei 
commissum est, non in meram haerèdis vo~ 

« luntatem collatura ( Cod. civ. art. ii56 

SEZIONE II. 

Delle obbligazioni del conduttore. 

4 18 . Le ebbi igazioni del conduttore al 
pari di quelle del locatore nascono o dalla 
natura del contratto, o dalla buona fede, o 
dalle clausole particolari del contratto. 

Articolo I. 

Delle obbligazioni del conduttore che nasco- 
no dalla natura del contmlto. 

ì 

419 . Le obbligazioni del conduttore che 
nascono dalla natura del contralto di loca- 
zione d’opera sono i.° quelle di eseguire il V 
lavoro, che si è incaricato di fare, 3. 0 di \ 
farlo a ‘tempo j 3.° di farlo bone 5 4 ° di 
bene impiegare le cose somministrategli dal 
locatore per- la confezione dell’opera, e di 
usare tutta la cura conveniente per conser- 
varle ( Cod. civ. art. iyt. 0 1 , c ii35. J 

Tr. delie Loc. Voi II 3 * 
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Dell’ obbligo di eseguire il lavoro. 

4io. L’ obbligo principale del conduttore 
è quello di eseguire il lavoro, che si è im- 
pegnato di fare/ 

Ordinariamente però non è obbligato a 
farlo egli stesso in persona : può farlo ese r 
guire da un altro in sua vece, al quale 
subappallerà, a così dire, l’esecuzione dì 
questo lavoro. S’ ci trova di subappaltarlo 
ad un prezzo minore, il profitto sarà lutto 
suo , ed il locatore non sarà meno te- 
nuto a pagargli F intiero prezzo convenuto 
ne! primo contratto 5 viceversa se l’ha sublo- 
cato per un prezzo maggiore, la perdita ri- 
caderà unicamente in suo danno, non essen- 
do il locatore obbligato di pagargli ehe il so- 
lo prezzo tra lor convenuto nel primo con- 
tratto. 

4 ai. La massima ohe il conduttore può 
far eseguire da un’ altro l’intrapreso lavora, 
ammette eccezione riguardo alle opere di 
genio , nelle quali si considera specialmen- 
te il talento personale di quegli a cui si 
danno a farej come allorché io contratta 

‘..l : \ ■■ - 
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con un pittore per dipingermi il cielo del-» 
la< mia stanza j non gli è certamente per- 
messo di farlo dipinger da un altro senza 
il mio consentimento. 

Da una siffatta obbligazione che ha 
il conduttore di eseguire il lavoro .cui si è 
impegnato, nasce l’azione ex conducto , che 
. ha il locatore contro di lui per farlo con- 
dannare a compirlo entro di un certo tempo f 

ohe gli verrà fissato dal giudice ; altrimenti 
a rifare danni e interessi che ne ridondano 
*1 locatore per l’ inesecuzione dell’ obbligo. 

Assai di frequente; si fa ordinare dal giudi- 
ce-, che mancando il conduttore di far co- 
minciare e finire entro di un ceno tempo 
il lavoro, il locatore sarà autorizzato a con- 
trattare cqn un altro per farlo eseguire 0 in 
tutto, o nella parte che resta tuttavia ineseguita, 
chiamando però il conduttore al contratto, e si 
condanna il primo conduttore a pagare in pun- 
to di danni e interessi quanto ne costerà di più 
al locatore pel secondo contratto in confronto 
del prezzo convenuto nel primo. 

4*3. Questa azione del locatore contro 
del conduttore di obbligarlo ad eseguirò 
l'intrapreso lavoro, è indivisibile, essendo la 
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costruzione ì dinun’ opera; o. 1 ’ esecuzion di 
un lavoro qualche cosa d 'indivisibile secon- 
do i- prineipj stabiliti nel nòstro Trattato 
delle obbligazioni. 

Per lo- che, se il conduttore il quale ha 
contratto un tal obbligo lascia più eredi, 
ognuno di questi può esser costretto in via 
giudiziale ad eseguir tutta l’opera. Può' per 
altro domandare dilazione affin di mettere in 
causa i di lui coeredi,;! quali essendovi tut- 
ti posti e mancando di adempiere ai lóro- 
doveri, ognuno d’essi verrà, condannato per 
' la rispettiva sua parte ai danni e interessi 
risultanti dall’inosservanza dell’ obbligo pri-ì 
milivoj locchè conformasi pienamente ai prin- 
cipj da noi stabiliti nel nostro Trattato 
delle Obbligazioni, n. 324 e 333. (God. civ. 
art. 1317 . ) 

§ IX 

Del? obbligo di fare a tempo il lavoro. 

4 a 4 - Non basta al conduttore di eseguirò 
l’ intrapreso lavoro per adempiere intiera- 
mente la sua obbligazione $ egli dee farlo 
e compierlo entro quel tempo che nel con- 
tatto è prefisso; non terminandolo entro di 
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qucs.to tempo soggiace ai r , ditoni -e.inieres- 
si , , che per tale .ritardo il locatore ha sof- 
fermi'- • IH- UJ? li OlSOO I • 

...Fingasi ch’io «ni sia cqhypnu.to con un 
appaltatore di costfuirmijunacasfl,, e. di dary 
mela bella e finita,, ,ci«è in, is^al# di essere 
abitata y, pel prossimo s-' Michele? 1807 j se 
questo appaltatore nqn F avrà terminata en- 
tro. di questo tpntpo, ; quantunque la tfiminas^- 
se dappoi, sarà tenuto ad.;, indennizzarmi 
della pigione, 'che avrei poniti ricavare <ia v 

questa casa, se me F avesse nel convenuto 
tempo compitamente costrutta ; e se colla 
fiducia eh 1 essa sarebbe al prefisso termine 
di s. Michele abitabile, io F avessi preventi- 
vamente affittata, e che non potendo ese- 
guire il mio impegno venissi condannato a 
rifar danni e interessi all’ inquilino , l’intra- 
prenditore pel etti ritardo io soffro qupsta 
molestia, è obbligai» ad indennizzarmi. 

Sebbene il tempo nei quale dee farsi, il 
lavoro non sia espresso nel contratto , vi è 
t»lor sotto .inceso in forza' delle circostanze, 

Per esempio , se all’ avvicinarsi del tempo 
dqlla fiera avesse, un merendante contrattato 
con un artefice per accomodargli una boi» l, -V ’ J 

’■ " ' ’ v '-' \ 
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tega o roagazisitto che «ette nella piazza del 
mercato ; qitàntuoqtiè tìoo sià espressb il 
tempo entro il quale un tul lavoro debba farsi^ 
pure cgli’è evidente che ie parti hanno in- 
tèso nhe ; sarébbe fatto prima della fiera , 
affinchè deità bottega o magazzino fosse iti 
istaló di servire agli usi contemplati al co* 
«linciar della fiera. Il perchè mancando l’ar-*- 
tefiefc di eseguire V intraprèso lavoro entro 
quel ttìtnptì , dee soggiacere ai danni e in- 
teressi che il locatore ha sofferti. (Cod. civ., 
art. 1 1 55 , e 1 1 56. ) 

§• HI. 

1» ' ' ' ’ * ’ ' , 

Deli' obbligazione di ben fare il lavoro. 

4a5.Vi è luogo all’ azione ex locato col- 
tro del conduttore, non solo quando esso 
non ha eseguito l’intrapreso lavoro, ina al- 
tresì quando questo è difettoso é cattivo, 
sia che.il vizio derivi dai materiali posti in 
opera dall’ artefice, sia che proceda dal fatto 
ed imperizia dell’artefice stesso, o degli operaj 
da esso impiegati j imperocché chiunque assu^ 
me di Fare tìn lavoro , si obbliga almeno imr it- 
alamente di farlo bene, è secondo le regole 
dell’arte, spondei peritiam arlis , ed è per 
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parie sua una cólpa incaricarsi dì cosa che 
eccede le >di . Ini forze, ed impiegare de* 
cattivi opera}. Questo è il caso di quella 
regola di diritto, imperilia culpac aclnumè - 
rotar. L. i3a, ff. de reg. jur. ( Cod. ci?., 
un . 1793, 1797 ). 

4a6. Allorché il conduttore non Conviene 
de’ difetti dell’ opera sua , de’ quali il lo- 
catore si lagna , e sostiene al contrario che l’o- 
pera è fatta a dovere, il giudice ne ordina 
la visita o sia i’inspezione; e se difettoso 
si rinviene il lavoro, egli condanna l’intra- 
prenditore a ripararne i difetti ;e se manca 
di ciò fare entro di un cerio tempo che 
gli prescrive, autorizza il locatóre a far e- 
sèguire il lavoro da chi gli sembra più con- 
veniente a spese dell’ intraprenditore mede- 
simo. 

L’imprenditore è inoltre obbligato a ri- 
sàrcire i danni che il vizio della sua opera 
ha cagionati al» locatore. Per esempio, se 
ho patteggiato Con uh muratore pgr costruir- 
mi o ripararmi' uha casa , e che pei vizio 
dèlia costruzióne o de’ materiali da esso 
impiegati , la casa venisse a crollare , egli 
sarebbe tenuto a ~sarcire la perdita oh’ io 
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avessi sofferta de’ mobili che si sono in- 
franti per la caduta della casa , e che non 
si sono potuti salvare ( Codice, civile, art. 
1792 ). ... 1 ' V •••! I < • 

Conviene nulladimenot intorno a ciò se-> 

t * 

guire le modifieazioui da noi riferite nel 
nostro Trattato delle Obbligazioni n. i 65 , 

§• IV. 

-o t ' . • 

Dell obbligo del conduttore rapporto alle 
cose che il locatore gli ha fornite pel 
lavoro datogli a fare. < > ; : 

427. L’obbligo principale che contrae il 
conduttore per rapporto alle cose che il 
locator gli fornisce per l’opera datagli a fa- 
re , è di ben impiegarle ( Cod. civile, art. 

1 155 ). 

Se non le impiega bene , o che per la 
sua imperizia le guasti e metta fuori dista- 
to di poter servire al lavoro, egli deve o 
somministrarne altre a sue spese di simile 
qualità, o pagarne il valore al locatore, 
col patto che il locatore lasci a tal con- 
duttore quelle che si sono guastate per far- 
ne quel che gli piace. 
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Per esempio se ho commiato con un 
muratore per fabbricarmi una casa co’ ma^' 
teriali da me somministrati, e eh’ egli aves- 
se mal tagliate le travi, che servono alla 
costruzion della scala, in modo che piu 
non possono all’uopo servire, egli è obbli- 
gato a tenersele per di lui conto, e di for- 
nirmene altre di simile qualità, od alme- 
no di pagarmene il prezzo. 

Similmente se dessi una stoffa ad un sar- 
te per farmene un abito, e che me lo fa- 
cesse sì male che non ne potessi far uso, 
egli è obbligato a tenersi l’abito per corno 
suo , e di pagarmi il prezzo della stoffa 
( Cod. civ. art. 1789 ). 

428. Il conduttore allo stesso modo che 
nel paragrafo precedente, è a tal riguardo 
obbligato non solo per la sue propria col- 
pa, ma risponde pur anco di queliti de’ 
suoi subconduttori , ai quali avesse subap- 
paltato il lavoro, tanto per il tutto che per 
la parte, nou che delle mancanze degli opera] 
eli’ egli stesso o i suoi subconduttori ave'J* 
sero impiegati al travaglio. 

Qualora non accada per colpa ed impe- 
rizia del conduttore, :nè per quella delle 
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persone, dì cui deve rispondere che le cose som- 
ministrategli nel porle in opera rimangano gua- 
state od infrante, ma che ciò solo avvenga pel 
vizio di questa còsa imprevisto, il conduttore 
non soggiacerà a quésta perdita , a meno che in 
forza d’ una clausola particolare del cou trat- 
to ei non si fosse espressamente assoggetta- 
to al risohio di uu tal caso fortuito; ciò 
che è deciso nella legge i3, §. 5, ff. lo- 
cai. Si gemina includenda aut insculpenda 
data sft, eat/ue froda sii-, si quidern vitió 
materia e factum sit, non erit ex locato ae- 
do; si imperitia facientis , erit : ed aggiugne- 
st , nisi periculum in se artifex receperit ; 
fune enim , et si vitio materiae id evenit, 
teriebitur ( Cod. civ. art. 1790 ). 

4 2 9 - ^ conduttore contrae pure un’altra 
obbligazione riguardo alle coso che il lo- 
catore gli softiministra per l’opera che gli 
dà a fare , ed è di usare per la loro con- , 
servazione la cura che userebbe un vigi- 
lante padre di famìglia, dopo che gli sono 
state consegnate. 

Per esempio, s’io dessi ad un sarte de* 
galloni per un abito da me datogli a fare , 

_ * fil* venissero derubati ; egli ne sariàl 
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yesponsalej avvegnaché «ciò avverrebbe pel - di 
lui colpa, non avendo usata la diligenza 
conveniente onde porli in luogo sicuro, e 
sotto chiave. 

Il locatore ha in tal caso contro del con* 
duttore l’azione che dicesi ex locato por 
farlo condannare a rendergli il prezzo della 
sua cosa in mancanza di poterla effettiva- 
mente restituire, se però meglio non istimi 
di fornirgliene un’altra di simile qualità. 

Un tal prezzo si fissa dietro ciò che la 
medesima apparisce esser costata al locatore 
dalla ricevuta che il mercante da cui com- 
pendia, glie n’ha rilasciata*, a meno che il 
prezzo di tali cose non si fosse posterior- 
mente aumentalo $ imperciocché il condut- 
tore dee rendere il valore presente. 

43o. 11 locatore che viene rimborsato dal 
conduttore, dee surrogare il conduttore me- 
desimo in tutti i suoi diritti ed azioni per 
la ripetizion della cosa tanto contro il la- 
dro, che contro tutti coloro che la posse- 
dessero. Anzi può il conduttore secondo i 
nostri usi, esercirli comunque non sia stalo 
espressamente surrogalo ; imperciocché ta,le 
ei si fepntà tacitamente in forza della qui- 
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tanza del pagamento , che il locatore gli ha 
rilasciata ( Cod. civ. art. ia5t ). ... 

43 1 . Se dopo essere stato il conduttore 
condannato a pagare il prezzo della cosa 
che gli è stata rubata* questa si ritrovasse, 
io son di parere eh’ egli debba essere am- 
messo a presentarla, non per altro esseudo 
stato condannato a pagarne il valor,c , che 
per l’impossibilità di presentare la cosa. 

Ciò nulla ostante io giudico essere a ciò 
necessario che le cose ritrovinsi nella loro 
integrità; imperocché se nel caso dianzi 
proposto, il locatore verso cui il sarte fu, 
condannato a pagare il prezzo de’ galoni 
rubali, ne avesse comperati degli altri, il 
sarte non potrebbe più essere assoluto dal- 
la condanna di pagarne il valore, presen- 
tando i già rinvenuti galoni. Le cose iu tal 
caso non sono più intiere, ed il locatore 
non ha più bisogno di quelli che gli ven- 
gono offerti, ed è però autorizzato a. rifiu- 
tarli, lasciandoli al sarte per conto suo. 

Con più di ragione se dopo avere il con-, 
duttore pagato al locatore il prezzo della 
cosa involata, il conduttor la ripupgra, ei 
non dev’ essere ammesso coll’ offrire di prc-, 
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sentarla, a ripeiere il prezzo da lui pagato, 
allorché le cose non sono più intiere, e 
che il locatore ha sborsato un tal prezzo. 

„ Articolo II. 

Delle obbligazioni del conduttore che nasco- 
no dalla buona fede , e delle clausole 

apposte al contratto. 

• • • • , « > 

45a. La buona fede che dee regnare nel 
contratto di locazione non meno che in 
tutti gli altri , obbliga il conduttore a non 
far uso di alcuna frode o menzogna, nè 
ad impiegare verun artifizio onde fare appa- 
rire il lavoro che se gli dà a fare più con- 
siderabile di quello ch’è realmente, affiu 
di ritrarne un prezzo maggiore. 

Ma ciò non basta; la buona fede l’obbli- 
ga altresì a non domandare un prezzo che 
oltrepassi i confini del giusto, ed è obbli- 
gato nel foro della coscienza a restituire al 
locatore ignaro del giusto prezzo, quanto 
glie ne ha estorto di più. Ciò è fondato sulla 
natura dei contratti commutativi, ne’ quali 
cadauna delle parli deve ricevere il giusto 
equivalente di ciò eh’ ella dà. 
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433. Finalmente il coadiutore il quale 
ha intrapreso di costruire un edifiaio ha, 
per una clausola particolare del contratto, 
guarantito il locatore che non vi sarebbero 
per un decennio riparazioni da farsi , e si 
è obbligato a far tutte quelle di cui soprav- 
venisse l’urgenza colla corrisponsione d’uno 
scudo per anno, il conduttore è obbligato 
di adempire quest’ obbligo ; che se nel de- 
corso di dieci anni accada di dover fare 
qualche riparazione , può il locatore , ao 
Uone ex locat., obbligarlo a farla pel con- 
venuto prezzo d’uno scudo soltanto. 

Del resto, sì fatta convenzion non esten- 
Jesi a quelle a cui un terremoto od* un 
turbine violento avesse data occasione, inw 
perciocché si ritiene che tali avvenimenti 
non sieno stati previsti. , 
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A rischio di chi rimanga l’opera o sia il la - 
» 

varo prima di essere ricevuto od anco 
terminalo. 

, . 1 - , .. > V . . ... 

L’opera che forma l’oggetto del contratte 
di locazione, anche prima di essere rice- 
vuta oppur terminata, rimane ai rischj dei 
locatore, iq questo senso però, che % ella 
perisce per una forza, irresistibile , la per- 
dita ne dee ricadere tLuierimeote sul loca- 
tore, e non sul conduttore, il quale de*’ 
essere rimborsato noe del prezzo totale, se 
l’opera sia perita anzi d’essere terminata, 
ma del prezzo di ciò che o’era stato fatto 
( Cod. civ. art. 1790 ). ^ ~ , 

Questo è quanto decide la legge 5 9 , ff. 
locai. , ore è detto: Marci us domum facien- 
dam a Fiacco caiuluxerat; deinde epetis 
parie effecta, terme matti concussum erqt 
aedijiciurn, Massurius Sabinus si vi natUr 
mli, voluti terme motti , hoc-acciderit, Flac- 
pi esse pericuium- 

La ragione si è, che il contratto di lor- 
cazione d’ opere essendo commutativo, cioè 
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delia classe de’ contratti do ut facias , leg. 

5, §. 2 , ff. praescript. veri, nel quale il 
conduttore dà al locatore il suo travaglio 
per quella somma di danaro che si è con- 
venuta come prezzo dell’opera, egli è giu- 
sto che sebbene una forza irresistibile l'ab- % 

bia impedito di ultimare il suo lavoro, nul- 
ladimeno riceva quella parte di prezzo che 
corrisponde a quanto egli ne ha fatto. ' 
Aggiungasi che a misura che il condut- 
tore travaglia' intorno ad una cosa princi- 
pale su cui il locatore determinogli un’ o- J 

pera da farsi, quanto risulta dal travaglio 
dell’ artefice , compresi ben anco i materiali 
eh’ egli fornisse, accede alla cosa princi- 
pale sulla quale ei travaglia, e ne diventa 
un accessorio. < i 

Per esempio , quando patteggio con un 
architetto affine ch’egli mi costruisca sopra 
del mio terreno un edifizio di cui ini for- 
nirà i materiali y a misura che P edifizio si 
innalza , questo diviene un accessorio del 
mio terreno s^i cui è costruito, secondo la 
regola di diritto , AEdiJicium solo cedit. . 

Quanto risulta dal travaglio dell’ architetto, . , 

i materiali da lui forniti ed il principio di 

forma 
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forma che loro si è data, è di mia acquisi- 
zione jure accessioni. Egli è perciò che 
Ulpiano nella legge 39 ff. de rei vend. dice: 
liedemptores qui suis caementis aedificant , 
Slalim caementum faciunt eorum in quorum 
solo aedificant. Questo incominciamento di 
fabbrica a proporzioni che s’innalza, dee dun- 
que essere a rischio del- locatore sul cui ter- 
reno è costruito ; c se viene a perire per 
qualche foraa irresistibile , come per un 
terremoto , la perdita ricade sopra di lui 
secondo la regola , res perit domino ( Cod. 
civ. art. 1790 e 1792 ) (1), 



fi) Gli articoli «790» e 1792 del Codice civile , 
tuttoché opposti tra loro , sembrano tuttavia analo- 
ghi al caso proposto. Spetta al retto giudizio a fame 
una giusta applicazione. Così quanto all’ esempio del 
terremoto, invocarsi deve soltanto l’articolo 1790, res 
perit domino , giacché 1’ intraprenditore non può 
essere responsale d’ un caso fortuito, il di cui dan- 
no non può colpire che il proprietario. Quanto all’ 
edificio che crolla pel vizio del suolo , conviene 
ben intendersi sui termini vizio del suolo. Tizio ha 
fatto un contratto col di lui architetto per innalzare 
un edilìzio sopra di un fondo paludoso , e poco so- 
lido. Nel corso di dieci anni l’edifizio pecca ne’fon- 
daineuti a motivo che il terreno si è aperto soU 

Tr. delle Loc. Voi II. 4 
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Sarebbe altrimenti se avessi io convenuto 
con un architetto perchè mi fabbricasse una 
casa sul di lui proprio terreno a Dorma di un 
c«rto piano; della qual casa ei mi porrebbe 
in possesso per un determinato prezzo al- 
lorché sarebbe costrutta. L’ architetto in 
questo caso, fabbricando la casa sul di lui 
proprio terreno , siffatta convenzione non 
si direbbe un contratto di locazione, ma 
piuttosto di vendita che tale architetto fa- 
rebbemi della casa, fabbricala che fosse. Fin 


to il peso dell’ edifìzio medesimo. Ecco un vizio 
del suolo. Niuno dubita che in rigorosa giustizia 
l’archilett* nen ne sia garante. Toccava ad esso dì 
stabilire i suoi fondamenti in una maniera più so- 
lida; a costruire delle palizzate, ec.: avvegnaché la con- 
siderazione della mobilità del suolo concorse a de- 
terminare il prezzo del contratto. Questo è dunque 
il caso di applicare l’articole 1792. Ecco un altro 
caso che ha prevalso sopra il vizio del suolo; un 
mulino costrutto sopra di un fiume che frequente- 
mente straripa , viene trasportato entro i dicci anni 
da un’estraordinaria inondazione : tutti gli altri mu- 
1 ni lungo Io stesso fiume furono del pari rovesciati. 
Questo è un caso fortuito. L’architetto sarebbe sta- 
to garante d’ un’ inondazione ordinaria; non Io è 
punto di questa. 


I 
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qui non vi è cosa venduta ; è solamente una 
vendila di cosa futura , ed è perciò che 
nulla avvi ancora che possa essere a rischio 
del compratore, fintantoché non siavi una casa 
terminata. Finché non lo è,rcdi(ìzioa mi- 
sura che innalzasi è a rischio dell’ architet- 
to, al quale appartiene come parte del suo 
terreno, c quindi se viene a perire in for- 
za d’ un terremoto, o per qualsiasi altro 
accidente, perisce a danno dell’ architetto. 

11 principio che 1’ opera è a rischio del 
locatore anche prima di essere ricevuta, cd 
eziandio terminata , non ha luogo che quar- 
do per un accidente ed una forza irresisti- 
bile l'opera, o sia il lavoro incomincialo 
è perito sia in lutto sia in parte. Leg. 36, 
leg. 59. ff. locat. corni. ( Cod. civ. art. 

* 79 °- ) 

434- Anche in questo caso la perdita 
non caderebhe sul locatore , se 1’ opera ch’è 
perita, benché per una forza irresistibile, 
fosse, un’opera difettosa e non ammissibile. 
Questa è la dourina di Javolenus nella leg- 
ge 37 , ff. locai, conci. Si priuscjuam loca- 
tori opus probaretur evi aliqua corisumptum 
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est , detrimentum ad locatorem pertinet , si 
tale opus fu.it ut probari deberet. 

Ma in questo caso, spetta al locatore elio 
ricusa di pagare il prezzo a giustificare che 
l’opera eh’ è perita per la violenza d’ un 
turbine , per un terremoto od altro irresi- > 
Stillile accidente , fosse un’ opera difettosa 
e non approvabile. 

Provando il locatore che F opera, era del 
tutto difettosa, e tale che fosse stato d’uo- 
po disfarla intieramente nel caso che l’ac- 
cidente non fosse avvenuto , F architetto 
nulla può pretender del prezzo dell’ o- 
pera. 

S’egli provasse soltanto elio l'opera ave- 
va certi difetti che si potevano riparare sen- 
za distruggerla, il locatore sarebbe obbli- 
gato a pagare il prezzo colla deduzione pe- 
rò di quanto ne fosse costato per la ripa- 
razione do’ predetti difetti. 

435. Allorché le parti non convengono 
né giustificano essere accaduto qualche ac- 
cidente o forza irresistibile che abbia potu- 
to occasionare la rovina dell’opera, l’opera 
stessa che viene a perire in tutto od in 
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parte avanti di essere terminata, ed »nchd 
dopo, ma prima d’essere ricevuta, prc Sui . 
mesi che sia perita per il suo proprio -dii 
fello, ed in conseguenza per colpa dell’o- 
perajo, il quale però non verrà ammesso a 
pretendere il prezzo dell’ opera eh’ e peri- 
ta. L in questo senso precisamente che bi- 
intendere ciò che dice fiorentino 
nella legge 36, ff. locat. Opus quod aver- 
siónc locatum est , donde adprobetur , con - 
dùcioris pericUlutn ùst. 

4-jo. Questa legge fa rimarcare una difi 
ferenza notabile fra urt contratto d’opera 
fatto eversione vale a dire , per cui 1’ i a _ 
trapren Jitore assùme 1’ impegno di fare tut- 
to il lavoro,’ e renderlo perfetto, ed un 
contralto fatto, per così dire, a misura, 
pel quale si conviene soltanto coll’ ope- 
rajo che lavorerà in ragione di tanto per 
braccio , tesa , o misura. Quando il con- 
tratto è fatto eversione , 1’ imprenditore 
non può obbligare il locatore a rice- 
vere 1 opera , che non sia intieramente 
compita, fino al qual tempo essa è a suo 
liscino. All’opposto quando il contratto è 
fido a misura, F intraprcnditore non è oh- 
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bligato di attendere che il lavoro sia intie- 
ramente compito. A proporzione che inoltrasi, 
egli può domandare il pagamento di quan- 
to ha lavoralo, e che il locatore riceva il 
lavoro a qualunque punto si trovi, qualora 
nylla vi si rinvenga di difettoso , e quando 
ciò che ha fatto sarà misuralo e ricevuto , 
cesserà per questa parte d’ essere a di lui 
rischio. Opus quod eversione locaturn. est 
donec adprobetur , condnctoris periculum 
est : quod vero ila conduclum sit, ut in pi - 
des mensurasve prcestetur , ccatenus conduc- 
toris periculo est , quatrnus admensurn non 
sit. D. L. t 

Terminato il lavoro , ovver misurato che 
sia, il locMor dee riceverlo, vale a dire, 
approvarlo, qualor non sia difettoso; s’ ei 
lo ritrova tale, e che in conseguenza rifiu- 
ti di riceverlo , il giudice dee ordinare la 
visita de’ periti , della quale le parli deb- 
bono convenire, come sopra osservammo 
cap, 2 , sez. 2 , art. 5, §. 3. 

43j. Si ritiene che 1’ opera sia tacitamen- 
te approvata quando il locatore ha lasciato 
passale un tempo alquanto considerabile 
senza lagnarsene , specialmente quando ne 
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pagato il prezzo senza far veruna protesta, 
( Cod. civ. art. 179K ) 

CAPITOLO IV. 

Della soluzione del contratto di locazione 
d’ opere. 

438 . Il contratto di locazione d’opere può 
al pari di tutti gli altri disciogliersi pel 
consenso delle partij talvolta per volontà 
d una di esse soltanto, tal’allra per la mor- 
te d’una di esse, ed anco per una forza ir- 
resistibile ebe ne impedisce l’esecuzione. 

§. I. 

Della risoluzione del contratto di locazione 
pel consenso delle parti. 

439. Questa risoluzione effettuandosi pri- 
ma dell’ incominciare dell’ opera, non dà 
luogo ad alcuna rifusione di danni e in- 
teressi, eccettochè non siavi una convenzione 
contraria nel caso di risoluzion di con* 
tratto. 

Il contratto di locazione d’opere può di- 
sciogliersi col mutuo consenso delle parti 
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anche* dopo cominciato il lavoro $ ma il lo- 
catore in tal caso , dee pagare al condut- 
tore o inlraprenditorc il prezzo di ciò ch’è 
fatto, qualora non siasi convenuto altrimen - 
ti. ( Cod. civ. art. 1 1 34- ) 

S II. 

Se il contratto di locazione d’ opere possa 
distogliersi per la volontà d ’ una delle 
parti. > 

44o. Fa d'uopo esaminare la questione 
tanto a riguardo del locatore quanto del 
conduttore. 

Quanto al locatore, s'ei non istima me- 
glio far eseguire il da lui commesso lavo- 
ro, può disciogliere il contratto avvertendo 
il conduttore e indennizzandolo. ( Cod. 
civ. art. 1794 . ) 

Per esempio, se io palleggio con un mu- 
ratore per la costruzione d’ un edificio, e" 
dopo avere concluso e stipulato il contrat- 
to , io gli dichiaro di non voler più fab- 
bricare , e domando in conseguenza la so- 
luzióne del patto , il muratore non può as- 
solutamente opporvisi, nè pretendere ch’io 
gli paghi r intiero prezzo, offrendo per di 
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luì parie di adempiere .alla sua obbligazio- 
ne , e di costruire l’edificio a norma del 
piano esibito j imperciocché possono dopo 
la conolusion del contratto essermi soprag 
giunte di buone ragioni per non fabbrica- 
re, delle quali non sono tenuto a rendergli 
conto ; per esempio possono essermi soprav- 
venute delle perdile ne’ miei beni le quali 
ini pongano fuori di stato di sostenere la 
spesa , che mi era proposta. Ma non debbo 
essere ammesso a pretendere la risoluzioa 
dd contralto che a condizione d’indenniz- 
zare il muratore anzidetto , s’ ei soffre qual- 
che danno per la mia ritrattazione \ puta, 
se avanti di significargli il mio cangiamen- 
to di volontà , egli avesse già fatto acquisto 
di alcuni malcriuli , cui fosse obbligalo a 
rivendere con iscapitoj oppure se avesse a 
tal fine accordati degli opcraj divenutigli 
per causa mia inutili. Dcvesi parimenti com- 
prendere ne 1 danni e interessi dell’ inlrapren- 
ditovc il guadagno clic avrebbe potuto fare 
in altri contralti, e che gli Ina fatto perde- 
re quello di cui domandasi lo scioglimento. 

44 1 . Il locatore può pretendere la rt- 
soluzion del contratto quand’anche il lavo- 
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ro fosse già incominciato j e dal giorno 
ch’egli significa e intima all’ imprenditore 
di non proseguire il lavoro, l’imprenditor 
dee sospenderlo. Il locatore è obbligalo 
soltanto in questo caso di pagargli il prez- 
zo di ciò che ha fatto secondo la stima de’ 
periti unitamente ai danni e interessi se 
l’ imprendilor ne ha sofferti per l’inosser- 
vanza del patto , come superiormente fu 
detto ( Cod. civ. art. 1794- ) 

44a. Se il locatore avesse intieramente 
pag ito il prezzo convenuto, potrebb’ egli 
pretendere la soluzion del contratto, e ri- 
petere il prezzo già corrisposto colla dedu- 
zione de’ danni e interessi dall’ imprendito- 
re soffeiti per l’incsecuzicn del contralto, 
c del prezzo di ciò che fu fatto qualora 
l’opera fosse di già incominciata ? La ragio- 
ne di dubitare si è, che la somma all'im- 
prenditore pagata era giustamente dovu- 
ta allorché gli fu corrisposta , avvegnaché 
il locatore si era obbligato in forza dcdla 
convenzione di pagargliela siccome prezzo 
dell’ opera 5 ma non può esservi luogo alia 
ripetizione d’una somma clic fu pagata se 
non quando la non fosse dovuta. Rispoa- 
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desi che questa somma non era all’ in- 
traprenditore dovuta che in quanto fareb- 
be e terminerebbe il lavoro, di cui essa è 
il prezzo, essendo il locatore senjpre pa- 
drone, come il vedemmo , d’impedire la con- 
fezione o la continuazione dell’opera of- 
rendosi di pagare danni e interessi che 
ì’ìmprenditor ne soffrisse dall’inosservanza 
de’patti. Quindi non dovendo più farsi il la- 
voro, la somma pagala come prezzo del lavoro 
medesimo trovasi non essere stala dovuta, 
cd avvi luogo alla ripetizione in virtù dell’ 
azione che in diritto si chiama , condictio 
sine causa la quale ha luogo non solo quan- 
do una somma è stata promessa o pagata 
senza causa, ma allora eziandio quando la 
causa per cui fu promessa o pagata , non 
si verificò, sive ab indio sine causa pro- 
missum est , sive fuit causa promittcndi , quae 
finita est vel secuta non est , dice.idum est 
cnndictioni locum fore, L. i, § 2. , jf. de 

condict. sine causa. 

Riflettasi che non solo dev’ esser permes- 
so all’imprenditore di dedurre c ritenersi 
sulla predetta somma, quella a cui verrai! 
valutati i danni e interessi eh’ etili ha sof- 
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ferii pCr P iocsecùzion del contratto j ma s’e- 
gli allega non aver più quel danaro clic 
ha ricevuto perchè di giù sposo, se gli deb- 
bono accordare de’ termini o sia dilazioni 
di pagamento per la restituzione di quanto 
egli deve in modo che non soggiaccia ad 
incommodo per sì fatta resti timone. 

443 . Rispetto al conduttore, quando il 
contratto c stato conchiuso , esso non può 
più esimersi dall’ eseguirlo; se viene posto 
in mora per ciò, il locatore è autorizzato a 
farlo condannare ad eseguire il lavoro che 
si è assunto di fare, e può far ordinare che 
mancando d’incomineìarlo entro di un cer- 
to tempo, che gli sarà prescritto dal giu- 
dice, il locatore sarà abilitalo a contralta- 
re con un altro operajo per fare il lavoro 
a carico e rischio di tal conduttore , chia- 
mandolo però sempre al contratto. ( Cod. 
civ. art 1142. ) 
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§. III. 

• * • i 

Se il centrano di locazione d’opere si di- 
sciolga per morte del locatore. 

444- La morte del locatore non discio- 
glie il contratto di locazione d’opera; il di 
lui erède suceedegli uc’ diritti ed azioni che 
risultano da tale contralto, e può questi 
non meno che lo avrebbe potuto il defun- 
to suo autore , far condannare il conduttu- 
re ad eseguirlo, qualora ritardi di farlo. 

Ma se 1 erede non istima opportuno che 
fii eseguisca, il contratto, può scioglierlo , 
come lo avrebbe potuto fare il defunto loca- 
tore, avvertendo però a tempo il conduttore cd 
indennizzandolo. Vedi quanto abbiam detto 
m proposito nel precedente paragrafo (Cod. 
civ. art. 72 r e 1794 . ) 

4 4 J - Fintantoché lo stesso non fa tale 
dichiarazione, il contratto sussiste,, cd il 
conduttore è in conseguenza autorizzato ad 
CS( *b ull lo. lì, in ciò che la locazione di- 
sconviene dal mandato, il quale disdoglicsi 
Ipso jure per la morte del mandante. 

•j-jO. Allorché il locatore lascia più crc- 
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di, debbono questi tra lor convenire se si 
dovrà o no eseguire il contratto. Se prima 
d’essere convenuti, l’un d’essi denuncia al 
conduttore eli ci non intende che l’opera 
si eseguisca, o se questa fosse di già in- 
cominciata, eh’ ei non intende che si pro- 
segua , il conduttore potrebbe citarlo af- 
fin di costringerlo a convenire co’suoi coe- 
redi, entro un tempo che verrebbe fissato 
dal giudice , e che mancando di convenire 
trA loro, spirato che fosse un tal tempo, il 
conduttore sarebbe autorizzato a comincia- 
re ed a continuare il lavoro colla riserva 
de’danni e interessi dell’anzidetto condutto- 
re, se ne avesse sofferti per l’inesecuzione o 
ritardo apportato dalla predetta denuncia 
all’ esecuzion del contratto. Se diverso è de- 
gli credi il parere, altri volendo, ed altri 
no l’ esecuzion del contratto, debbon essi 
far decidere la questione dal giudice , che 
la risolverà mediante il quid utilius, e no- 
minerà a tale effetto degli arbitri , i quali 
dietro l’esame ebe faranno del contratto e 
de’ fondi dell’ eredità, dichiareranno qual 
sia il partito che stimano il più vantag- 
gioso. 
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44?- Allorché 1’ opera clic forma 1’ og- 
getto del contratto è da eseguirsi sopra di 
un fondo proprio di una certa linea, e che 
il locatore è morto lasciando un crede ai 
Leni proprj di questa linea , ed un altro 
erede a’ suoi mobili ed acquisti $ quale tra 
questi due credi succederà egli ai diritti 
derivanti dal contralto di locazione , ed al- 
l’ azione che avea il locatore per far con- 
dannare il conduttore ad eseguire il lavo- 
ro ? Pare che l’erede ai beni proprj non 
vi possa succedere j imperocché 1' obbligo 
del conduttore da cui nascono il diritto e 
l’azione che il defunto locatore aveva con- 
tro di lui consistendo precisamente nel 
far qualche cosa ; e che mancando il de- 
bitóre di farla, risolvesi in azione di danni 
e interessi, i quali consistono nella som- 
ma di danaro alla quale essi verranno tas- 
sati. Sì fatta obbligazione é mobiliare, e 
per conseguenza il diritto e l’ azione che 
derivarono da tale obbligazione del condut- 
tore a vantaggio del locatore verso cui fu 
contratta, sono diritti mobiliari, che deb- 
bono far parte della succcssion mobiliare 
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del locatore alla quale codesto crede de’ 
beni proprj non è chiamato. 

D’altronde invano l'erede de’ mobili ed 
acquisii succederebbe ai diritti ed azioni 
derivanti da questo contratto eli locazione , 
giacché l’opera che ne costituisce il sog- 
getto , dovendosi fare sopra di un fondo , 
a cui non succede , egli non può avere al- 
cun interesse che la si eseguisca ; e per 
conseguenza invano succederebbe lo stesso 
all’ azione del locatore per obbligare il con- 
conduttore ad eseguirla. Per la qual cosa 

10 giudico che l’erede de’ beni proprj il 
quale succede nel fondo ove l 1 opera deve 
eseguirsi, debba egualmente succedere all’ 
azione che aveva il locatore defunto contro 

11 conduttore per obbligarlo ad eseguirla. 
Conciosf/iachè sebbene colale azione sia in 
se medesima un’ azion mobiliare , che pro- 
priamente non fa parte del fondo alla cui 
successione detto crede è chiamalo, nulla- 
dimeno è un’azione relativamente a tal fon- 
do , cd in questo senso può considerar- 
si come una appartenenza o sia dipenden- 
za 3 cd avvi luogo a sostener che la legge, 

la 
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la quale chiama gli eredi legittimi alla suc- 
cessione de'beni proprj del defunto, li chiami 
altresì all’ eredità di tutti i diritti ed azioni 

I 

che il defunto aveva rapporto ai delti beni 
.come una dipendenza di tale eredità spe- 
cialmente quando non vi son altri che quelli 
i quali succedono al sfondo,, che vi posso- , 
no utilmente succedere. Ciò che apparirà 
chiaramente dall’esempio de’ diritti che ri- 
sultano dagli affitti di case o campagne. 
Allorché taluno ha fatto un affitto rustico , 
od ha appigionata una casa appartenente al 
suo fondo proprio d’una certa linea , e che 
lascia un erede de’beni proprj il quale suc- 
cede a tal fondo ed un altro erede de’ mo- 
bili .ed acquisti 5 quantunque l’azione che 
aveva il defunto contro l’inquilino o l’affit- 
tuario sia un’azione mobiliare, pure non 
v’ha alcun dubbio in pratica, che l’erede 
de’ beni proprj che succede a tal fondo , 
tuttoché’ egli non sia al tempo stesso ere- 
de del mobiliare, succede tuttavia a tale??», 
/ione, e ch’egli può in virtù della stessa 
obbligare V affittuario o l’inquilino a man- 
tenere 1 ’ affitto per tutto quel tempo, per „ 
cui è stalo fatto j e la ragione si è, eh®. 
Tr. delle Loc. Voi. II. 5 
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questa è un’ azione che il defunto aveva re- 
lativamente a tal fondo , che n’ è come una 
dipendenza , e che non può essere utile 
che a quegli il quale succede a tal fondo. 
Ora vi è una perfetta eguaglianza di ra- 
gione per decidere la stessa cosa nel no- 
stro caso riguardo all’azione, la quale de- 
riva da un contratto di locazione d’opere. 

Non ignoro esservi de’ giureconsulti fran- 
cesi , li quali pretendono schermirsi in altra 
maniera da sì fatta difficoltà , dicendo che 
l’erede del mobiliare succede effettivamen- 
te ai diritti ed azioni che il defunto aveva 
contro l’ imprenditore , e che risultavano 
dal contratto, pel lavoro da farsi sul pro- 
prio fondo , essendo tali diritti nella clas- 
se de’ mobiliari $ ma però che 1’ erede del 
mobiliare il qual vi succede , è tenuto , ju- 
dicio familiae erciscundae di cederli all’e- 
rede de’ beni proprj , a cui solo possono 
essere utili. Ciò non mi sembra a dir vero , 
soddisfacente; imperocché tali eredi succe- 
dendo a’ beni di diversa natura, i quali nul- 
la avendo di comune tra loro, non vi è al- 
.. cun riparto da fare , bastando un semplice 
atto di contribuzione per la quota parta 
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che spelta ad ognuno di essi riguardo al 
passivo dell’ eredità. Non avendosi a fare 
alcun riparto tra loro, nè per conseguenza 
di judicium familiae erciscundae , come po- 
trà dunque dirsi che l’erede del mobiliare 
sia tenuto di cedere i diritti ed azioni de- 
rivanti dal contratto, all’ erede de beni pro- 
prj? d’altronde se fosse l’erede dpi mobi-- 
liare che realmente vi succedesse, per qual 
ragione non potrebb’ egli disporre a suo 
piacere, e fame remissione al debitore? Quo 
jure il successore a’ proprj, il quale non 
ne fosse 1’ erede , avrebb’egli ciò nulla o- 
stante il diritto di domandargli che gli fa- 
cesse una rinunzia di si fatti diritti? Parmi 
essere mollo più semplice , senza ricorrere 
a questa cessione , di dire, come noi lo 
diciamo, che la legge che deferisce all’ ere- 
de de’ beni proprj la successione ai mede- 
simi appartenenti al defunto , gli deferisca 
del pari le azioni che aveva il defunto su 
i lavori da farsi sopra di questo fondo pro- 
prio, siccome quello che non può essere 
utile che a lui solo , e per essere in con- 
seguenza una specie di dipendenza dell ere- 
dità ai beni proprj eh’ ella gli deferisca 
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449 - Riguardo alle obbligazioni che il 
locatore defunto ha contratte verso del con- 
duttore per un lavoro da farsi sopra uno 
de’ suoi fondi proprj , cotale obbligazione è 
un debito della sua eredità, al quale ognu- 
no de’ suoi eredi tanto quelli del mohilia- 
re , che della proprietà sono tenuti, cia-s 
schedunò per 1 ’ ereditaria sua quota. 

Fa (E uopo rton per tanto distinguere prn 
recch'i casi. Il primo si verifica quando il 
locatore è morto dopo essefre terminato il 
lavoro. Non v’ ha dubbio in tal caso che 
qilanto era dovuto dal locatore al tempo 
della sua morte, pel prezzo di questo la- 
voro, è dovuto del pari da ciasehedun de* 
suoi eredi j che T erede de 1 beni acquistati^ 
sebbene nulla approfitti su di questo lavo- 
ro , tuttavia n è obbligato per la parte sua 
ereditaria 3 e che l’erede de’ beni proprj» 
benché solo ci ne approfitti , non è tenuto 
a pagare un tal debito se non che in pro- 
porzione della sua quolaj nella stessa gui- 
sa eue quando un crede de’ beni acquisiti; 
succede ^d un bene acquistato- dal defun- 
to, che ne doveva tuttavia il prezzo , l’ere- 
de de beni proprj, che he trae qualche prò- 
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fitto dall’ acquisto , non lascia però d’esse- 
re obbligato per la sua parte a pagare il 
prezzo. La ragione si è che ( come abbia- 
mo già stabilito nella nostra introduzione 
al titolo delle successioni , dello statuto 
d’ Orleans, n.° 116 e seg. ) nel riparto de’ 
debiti del defunto tra i di lui eredi,, non 
si considera nè l’origine, nè la causa del 
debito, c che ogni erede essendo 'per , la 
sua parte successore alla persona civile del 
defunto, dee in conseguenza succedere ,pe$ 
le sua parte alle di lui obbligazioni,,. ... t,; 

449' » secondo caso è quello in. cui l’o- 
pera non fu incominciata che dopq la mor- 
te del locatore. In tal caso il prezz,o con- 
venuto che si doveva al tempo della mor- 
te del locatore defunto , 4 ev’ essere intiera- 
mente pagato dal solo erede eh’ è succe- 
duto al fondo su cui l’ opera doveva esser 
Citta ; imperciocché tal erede è succeduto 
a questo fondo tale 
tempo dell’ apertura 
pera che fu fatta sopra tal fondo ,. e che 
non fu cominciata che dopp la, stessa aper- 
tura, è un accrescimento ch’egli ha fatto 
«seguire sopra il' suo fondo in virtù del $U- 


quale si è trovato al 
della successione. L’ck 
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ritto derivante dal contratto fatto dal de- 
funto , al quale egli solo è succeduto, e 
di cui solo ei n’approfitta. Conciossiachè 
serido egli quello che fece eseguire il la- 
voro , tocca a lui solo il pagarlo. Non può 
astringere a contribuirvi 1’ erede de’ beni 
mobili ed acquistati col pretesto che un 
tale erede succeda per la parte sua eredi- 
taria alle obbligazioni che il defunto aveva 
còniratte in forza di tal convenzione j av- 
vegnaché esser non possa da maggior ob- 
bligo astretto di quel che lo fosse il de- 
funto. Ma il defunto potea liberarsi dall’ 
obbligo di pagare il prezzo dell’opera so- 
spendendone l’ esecuzione , nel qual caso 
non sarebbe obbligato che ad indenniz- 
zare il conduttore di quello scapito che 
avesse potuto soffrire a cagione dell’ inese- 
guito contralto. Per la stessa ragione l’ere- 
de de’ beni mobili non avendo fatto esegui- 
re il lavoro , il quale si riputa fatto d’ or- 
dine del solo erede de’ beni proprj , che 
sólo è succeduto al diritto di farlo esegui- 
re , T erede de- fondi aquistati non è obbli- 
gato a contribuirvi. 

45a. Osservisi che qualora il defunto. 
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mentre viveva, ne avesse anticipatathente pa- 
gato il prezzo al conduttore, l’erede de’ 
beni proprj ne trarrebbe profitto, e l’ere- 
de de’ beni acquistali non avrebbe diritto 
di ripetere contro di lui la somma pagata 
dal defunto per sì fatto lavorò 5 avvegna- 
ché il defunto , pagandola , non ha potuto 
acquistare yerun diritto a danno di se me- 
desimo , e quindi non n’è passato alcuno 
nella sua eredità mobiliare al di lui erede 
de’bcni acquistati. 

45 1. Il terzo caso è quello in cui 1 ’ ope- 
ra si fosse trovata già incominciata al tem- 
po dell’apertura della successione del lo- 
catore, c si fosse posteriormente continua- 
ta 0 compita. E’ forza per le stesse ragio- 
ni decidere che 1’ erede de’ beni mobili ed 
acquistali non debba contribuire insiem col- 
d’ erede de 1 beni proprj se non che al pa- 
gamento di quanto si fosse eseguito nel 
commesso lavoro all’ epoca dell’ apertura 
della successione : e che il prezzo di quan- 
to posteriormente si è fatto debba essere 
pagato dal solo erede che a quel fondo 
succede. 

Se il defunto avesse pagata usa parte d*d 
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prezzo, dovrebbe questo imputarsi primie- 
ramente sul prezzo dell’opera fatta, mentre 
tei viveva. 

< jjoa. Il quarto caso è quello in cui il 
contratto non fosse eseguito. L’erede de’ beni 
proprj ch’c succeduto nel fondo, su cui 
l’opera doveva farsi, non avendo voluto che 
la si facesse, o che la si continuasse di già 
incominciato mentre vivea il locatore, si 
tìoryanda in tal caso se 1* erede de’ beni 
proprj sia autorizzato a pretendere, che 
l’altro erede contribuisca a rifare danni c 
interessi al conduttore dovuti per l’inese- 
euzion del contratto ?'Pér l’affermativa di- 
ressi essere il contralto, che il defunto fe- 
ce col conduttore quello che d.à luogo alla 
rifusione di questi danni c interessi. Il de- 
bito di questi danni e interessi risulta da 
uu obbligo che il defunto ha contratto in 

O 

forza di lai convenzione $ ora le obbligazio- 
ni dal defunto contratte in forza di tal con- 
venzione debbono al pari, di tutte le altre 
ch’egli ha f passare a’ suoi eredi. . • ; 

L’erede de’ beni mobili .ed acquisiti può 
rispondere a sì fatto ragionamento così $ 
convengo che le obbligazioni che ’ derivano 
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ìfnmedialam£nte dal contratto }• passino a 
tulli gli eredi del locatore , come l 1 obbli - > 
tjo di pacare il prezzo delle opere conv4L' 
nulo nel predetto contratto ^ cioè il prezzo 1 ) 
di que’ lavori i quali fosstero stati fatti '.int 
tutto od in parte mentre vive a il locatole.» 
L’erede dc’beni mobili ,i: tuttoché nulla prò-.; 
fitti di questi lavori, approfittandone il so- 
lo crede do’ proprj , dee tuttavia contribuire, 
ancor ossoid questo debito, pcroliè nasce 
immediatamente dal contratto medesiuia.co.4-; 
me da causa sua prossima. Non è così de’ - 
danni e interessi dovuti 'nel caso proposto 
per l’inesccuzion deb contratto. Il debito di 

tali danni c interessi trae bensì la sua ori- 

1 » 

ginc dal contratto stipulato tra il defunto 
ed il conduttore, nascendo in qualche mo- 
do da esso , ma non ne seaturise che co- 
me da una causa rimola , essendo la causa 
prossima, da cui nasce, l’ostacolo cui l’e— / 
t ede de’ beni proprj apporta all’ esecuzion 
del contratto. Siccome un tal contratto lui 
solo concerne , e creali solo succede ai 
diritti attivi che risultano da tale contratto, 
è in conseguenza! egli solo che può appio-, 
vare iOd impedirne l’ esecuzione. Essendo 
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questo impedimento il fatto di lui solo, il 
debito di rifondere danni e interessi deri- 
varne dall’inesccuzion del contratto nasce 
dal di lui solo fatto, e quindi dee soppor- 
tarlo egli solo 5 od almeno se l’erede de 1 
mobili e degli acquisti n’ è tenuto per la 
sua quota , io son di parere che ne debba 
essere indennizzato dall’erede de’beni prc- 
prj, il quale pel di lui fatto e rifiuto di 
eseguire il contratto, ha dato luogo a tali 
danni e interessi, (i) 


§. IV. 


Se il contratto di locazione (V opere 
si disciolga per morte del conduttore. 

453. Fa d’uopo distinguere due specie 
di casi. La prima è quando l’opera che 
forma l’ oggetto del contratto , è tale che il 
conduttore poteva farla tanto da se stesso 


(1) La distinzione de’ beni proprj , o degli ac- 
quisti di comunione , più non esiste dopo la legge 
del 17 nevoso. I compilatori del Codice civile un 
po’ troppo partigiani e settatori del diritto romano 
non fbanno ristabilita. Quindi le questioni che qui- 
vi tratta M. Foihier non possono più presentarsi. 
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che per mezzo d’ altri; come allorché io 
mi son convenuto con un vignajuolo per- 
chè coltivi la mia vigna per uno opiù an- 
ni, ovvero quando ho contrattato con un: 
architetto perchè mi costruisca una casa, 1 
oppure con un lcgnamajo perchè mi faces- 
se un armadio colla materia da me forni- 
tagli j in tutti questi casi, come in tutti gli 
altri di questa specie , la morte del con- 
duttore non discioglie il cotitratto. I di l«i 
eredi sono obbligati a far eseguire il lavo- 
ro che il conduttore s’era impegnato di fa- 
re, e nello stesso mode che il conduttore vi 
si era obbligato egli stesso. S’ essi non lo 
fanno eseguire , 1’ obbligazione loro essen- 
do indivisibile , 1’ attore può pretendere con- 
tro ognun d’essi che faccia fare in intiero 
l’ opera stessa. Ma questo crede chiamalo 
in giudizio deve ottener dilazione affin di 
mettere in causa i di lui coeredi , i quali 
posti che vi sieno, c mancando ossi di e- 
seguire il contratto, egli non può più agi-' 
re per farli condannare individualmente a 
rifargli danni e interessi se non che per la 
rispettiva parte di cui ognuno è erede; ciò 
che abbiamo già stabilite ned nostro Trafa» 
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Ulto delle' 'Obbligazioni, cap. 4 , sez. a, art. 
5, § 3: (i) u , , . .. , ....... /. \ , 

>434- Sebbene .gli. eredi del conduttore 
succedano all’ obbigazióne da esso , contrat- 
ta di fare il lavoro, ciò nulla ostante, man- 
cando egli&ó di farlo eseguire, si può tal- 
volta non condannarli si rigorosamente co- 
rbe dannato si avrebbe il conduttore, il 
quale polendo eseguire il lavoro j cui si era 
impegnala, sarebbe in mora di .farlo a ca- 
gione della sua mala fede, e della ingorda 
sua mira di guadagnare di più sopra di un 
altro lavoro; che altri gli avessero cons- 
ta esso di fare. 

Il giudice deve eziandio mostrarsi facile 

(i). L’articolo l'jgH del Codice civile non fa di- 
stinzione veruna. Da ciò deriva che lo stesso Codi- 
ce supponendo il contratro disciolto per la morte 
dcll’operajo o dell* architetto, suppone altresì che i 
loro eredi non siano obbligali nè a fare il lavoro / 
tic a rifondere danni e interessi nel caso d’ inesecu- 
ziou di contratto a motivo della seguita morte. Di- 
versa sarebbe la cosa se l’operajo prima della sua 
morte fosse stato costituito in morato avesse posto 
ritardo nell’ esecuzione dell'opera ; imperciocché 
allora I* operajo avrebbe dovuto egli stesso rifare 
donni e interessi.' , , 
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a scioglierli dal loro impegno, quando in- 
tegre sono tuttora le cose, escile non es- 
sendo per anco incominciato il lavoro, il lo-* 
cotore è a portata di rinvenir chi lo faccia 
alle medésime condizioni. 

455. La seconda specie di caso si è quan- 
do 1’ opera che forma l’ oggetto del contrat- 
to è tale in cui si considera l’industria ed 
i talenti personali delPartefice col quale ,4i è 
contrattato , c che dtìveva da lui solo ese- 
guirsi. Non v’ha dubbio in tal caso, che 
la rìiorle del conduttore accaduta prima che 
fosse stalo costituito in mora di adempire 
il suo impegno, discioglic il contralto avve- 
gnaechc l’obldigo dc| Conduttore essendo in 
tal caso quello di un fatto personale ri- 
guardo a tal convenzione , esso si estingue 
per la sua morto, perchè ciò die ne costi- 
tuiva r oggetto lia cessalo di sussistere a ca- 
gione delia sua morte. 

Sarebbe altrimenti se il conduttore fosse 
stato in mora di •eseguire il lavoro; pe- 
rocché in questo caso, i di lui credi che 
succeduti non sono all’ obbligazione primi-* 
liva , la quale per sua natura finn nst a<l 
hiieredem tranci tifila , succedono all’ oblili-- 
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go secondario de’ danni e interessi elle il 
conduttore ha contratto a cagione della sua 
mora, la quale è ad haeredes transitoria. 

456 . La morte del conduttore che estin- 
gue 1’ obbligo del conduttore , estingue fors’ 
anche quello del locatore ? Non v’ha dub- 
bio eh’ essa lo estingue allor che accade 
avanti l’incominciamento dell’opera. 

Quid , se il conduttore è morto dopo di 
avere incominciato il lavoro ? Sarà forse il 
locatore obbligato a pagare agli eredi del 
conduttore il prezzo di ciò che verrà sti- 
mato valere quanto fu fatto ? ( Cod. civ. 
art. 1 196. ) 

Il locatore per esimersene pone in cam- 
po il seguente argomento: l’opera che for- 
ma 1’ oggetto del contratto essendo qualche 
cosa d’ indivisibile , l’ obbligo di farla c pur 
esso indivisibile, perchè non è suscettibile 
di parti. Dunque non può ritenersi che il 
conduttore per rerum naturata fintantoché 
non ha compito il lavoro, abbia nè in tutto 
nè in parte adempita la sua obbligazione 
non essendo questa suscettibile di parti £ 
d’ onde concludesi che nè lui nè i suoi e- 
redi possono esigere alcuna parte delprea- 
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zo del locatore il quale non è obbligato a 
soddisfare 1’ obbligo suo se non quando U. 
conduttore ha adempito al suo impegno. 

Sì fatto ragionamento è più sottile che 
giusto. Affm di rispondervi convicn osserva- 
re che quando do ad un artefice un lavo- 
ra da farsi , un tal contratto racchiude due 
locazioni : locazione dell’ opera che si dà a 
fare all’ artefice , ciò che furmà il principa- 
le oggetto del contratto, e locazione cui 
l’artefice conduttore dell’opera da me as- 
segnatagli fammi per parte sua del suo tra- 
vaglio per la confezione dell’ opera stessa ; 
ciò che risulta dalla legge 32 , §. 3, ff. lo- 
cai. Quarti loco insularn J'aciendnm , artifex 
conduclor operìs faciendi , locai operam 
suam. 

Il lavoro da lui intrapreso è per verità 
qualche cosa d’indivisibile; ma il suo tra- 
vaglio ch’ei m’ha affittato per eseguire que- 
st’ opera è qualche cosa di divisibile. Aven- 
do cominciato il lavoro cui non ha potuto 
terminare senza sua colpa per essere stalo, 
prevenuto dalla morte, egli mi ha sommi- 
nistrato una parte del suo travaglio , e quin T 
di ei deve ricevere il prezzo di questa par- 
te. ( Cud. civ. art. 1796, 1G8. ) 
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Della risoluzione del contralto di locazione 
d Oliere , allorché una fofsa irresistibile 

ne impedisce' l’ esecuzione. 

■ r, . ' . ' 

45 y. Ejjflì è evidente che il contralto <li 
locazione d’ opere si discioglie al soprag- 
giungere. d’ una forza irresistibile’ che ne 
.impedisca 1’ esecuzione , e che l’ intrapren- 
ditore noia può in questo caso pretendere 
verna risarcimento di danni e interessi. ■ 

• Per esempio, se ho contrattato con un 
appaltatore perchè mi costruisse alla pros- 
sima primavera un edilìzio sopita un terre- 
mo assegnatogli , e che poco dopo fossi stato 
costretto in forza della pubblica autorità di 
vendere lo stesso terreno per servir d’area 
aduna pubblica piazza, è evidente che il 
contratto non potendo più in questo caso 
eseguirsi , si discioglie & si annulla. L’ in- .. 
traprenditore non può quindi pretendere ri- 
fusione di_ danni e interessi contro del loca- 
tore 5 giacche non avviene pqr colpa sna 
che non si eseguisca il contratto, ma solo 
per una forza irresistibile della quale non 

^ • 3 ! V è 
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è obbligato a rispondere. Ma se P intrapren- 
dilore avesse fatta qualche spesa per P ap- 
parecchio de’ materiali , non sarebb’ egli al- 
meno in tal caso autorizzalo a pretendere 
dal locatore di esserne indennizzato? Io co- 
sì penso, poiché avendo egli fqtto cotali 
spese per 1’ affare del locatore e di suo or- 
dine , lanquam ejus negotlum gerens, sem- 
bra giusto ch’ei ne sia rimborsato. ( Cod. 
civ. art. ii 48. ) 

} 


\ 

■ • j 

Ti\ delle Loc. Voi II 8 ' 


\ 


» 


Digitized by Google 



APPENDICE 

AL TRATTATO 

— DEL 

CONTRATTO DI LOCAZIONE 

U 

DI ALCUNE SPECIE DI CONTRATTI 
RASSOMIGLIASTI A QUELLO DI LOCATION?. 

Articolo I. 

Primo caso. 

458 . Egli è un contratto della classe di quel- 
li che si denominano do ut des quando una 
delle parti contraenti si obbliga di dare al- 
l’altra l’uso d’alcuna cosa in ricambio dell’uso 
d’ un’ altra, cui l’altra parte si obbliga re- 
ciprocamente di accordarle. ( Cod. civ. art. 

1 126. ) 

Questa specie di contratto succede fre- 
quentemente fra i contadini. Per esempio , 
due poveri agricoltori vicini , clic hanno 
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un solo cavallo per ciascheduno , conven- 
gono tra, loro che alternativamente l’ un d’es- 
si accorderà all’ altro per uno, o per più 
giorni l’uso del suo cavallo a condizione 
che l’altro gli accorderà in seguito per un 
egual corso di giorni 1’ uso del suo. 

Noi vedremo in primo luogo a qual clas- 
se di contratti questo si debba riferire, 2.° 
quali cose costituiscano la di lui essenza; 
3.° noi tratteremo del tempo per cui ognu- 
na delle parti accorda all’ altra 1’ uso della 
sua cosa; 4-° delle obbligazioni che un tal 
contratto racchiude , e deile azioni che ne 
nascono; 5.° de’ diritti che ciascheduna par- 
te ha per rapporto alla cosa di cui ella ac- 
cordò il godimento all’altra; e per rappor- 
to a quella di cui l’ è stato accordato il 
godimento; 6.° de’ modi co’ quali scioglicsi 
questo contratto; 7. 0 del caso della tacita 
riconduzione che ha luo^o quando le par- 
ti continuano a godere reciprocamente do* 
po la scadenza del tempo per cui elleno 
3’ erano accordate a vicenda il godimento.. 
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A qual classe questo contratto 
debbasi riferire. 



459 . Questo non è un contratto di so- 
cietà $ imperocché, come lo vedremo nel 
nòstro Trattato del Contratto di Società , 
egli è dell’ essenza di tal contratto, che 
ognuna deile parli ponga 0 si obblighi di 
porre in comune qualche cosa, o l’uso di 
qualche cosa, c che si propongano di fa- 
re un comune guadagno. ( Cod. civ. art. 
i83a. ) Ma nella specie di contratto che 
passa tra questi due agricoltori, cadauna 
delle parti non pone tic si obbliga di por- 
re in comune veruna cosa, nè tampoco l’uso 
di alcuna còsa. Ognuna delle parti non si 
fa accordar l’ uso della cosa dell’altra se 
non che per servirsene ne’ suoi affari par- 
ticolari , e non per alcun affare comune , 
non proponendosi le pàrli di fare alcun 
profitto in comune. ( 1 ) 

(1) Questo contratto è nella classe di quelli che 
diconsi innominati, di cui si parla negli articoli noj 

e 1127 del Cod. civ. 

<. ' » 
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Questo contratto non è pure tra quelli.' 
clic diconsi di prestito ad uso o sia com- 
modato 5 avvegnaché il contralto di pre- 
stito ad uso è nel numero de’ contratti be- 
nefici , ed è di sua essenza che l’uso cui 
1’ una delle parti accorda della sua cosa al- 
l’ altra, le sia gratuitamente concesso. ( Cod. 
civ. art. 1875, 1876. ) All’opposto questo 
conlratto è del numero de’ contralti com- 
mutativi j intendendo ciascheduna delleparti 
ricevere altrettanto di quello che dà. Ol- 
tracciò F uso della sua cosa che ognuna 
delle parti accorda all’altra, non è gratui- 
tamente accordato j conciossiachè ognuna 
delle parti non accorda all’altra l’uso della 
propria còsa se non che a patto che l’altra 
le accorderà reciprocamente l’uso della sua. 

460. Questo contratto, comecché molto 
più rassomiglisi al contrattò di locaziona 
che a quelli di cui testé parlavamo, non è 
però un veto contratto di locazione j avve* 
gnachè sia .dell’essenza del contratto di 
locazione che vi abbia un affitto 0 pigione, 
quale consiste io una o più somme di da-* 
naro j ( Cod. civ. art. 1709. ) somma eho 
quegli tra contraenti a cui F altro accorda 
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l’uso od il godimento d’ una certa cosa, si 
obbliga di pagargli come prezzo di tal go- 
dimento. Tutto questo non trovasi nel con- 
tratto in quistione ; niuna tra le parti si ob- 
bliga di pagare all’ altra veruna somma di 
danaro per 1’ affitto dell’ uso della cosa che 
le accorda 5 lenendo luogo di tale affitto 
l’uso della sua, che reciprocamente le ac- 
corda. 

D’ altronde nel contratto di locazione di- 
stinguesi tra le cose che ne forman l’og- 
getto , quale sia la cosa affittata , e quale sia la 
pigione od il nolo. La cosa affittala è quella di 
cui una delle parli accorda l’uso od il go- 
dimento all’altra 5 la pigione , il fitto, od 
il nolo è la somma di danaro cui l’altra 
parte si obbliga di pagare. Distinguesi al- 
tresì fra i contraenti qual sia il locatore e 
quale il conduttore. Al contrario in questo 
contratto non si può distinguere tra le co- 
se che ne forman l’ obbietto , quale sia la 
cosa affittata, e quale sia la pigione ed il 
prezzo. Ognuna df^quelle cose di cui cia- 
scheduno de’ contraenti si obbliga recipro- 
camente accordar l’uso all’ altro è simulta- 
neamente e la cosa affittata , ed il fitto 


\ 
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dell’altra. Similmente non puossi distingue- 
re fra i contraenti qual sia il locatore e 
quale il conduttore , essendo ognuno ad un 
tempo in certa guisa e locatore della cosa 
di cui accorda 1 ’ uso all’ altro , e condutto- 
re di quella, l’uso della quale reciproca- 
mente l’ altro gli accorda. ( Cod. civ. art. 
1709, 1710. ) 

Giusta i principj del diritto romano era- 
vi un’ altra notabile differenza che consi- 
steva in ciò, che questo Contratto al pari 
di tutti gli altri innominati non diveniva ve- 
ro contratto se non se quando la conven- 
zione era stata eseguita da una delle parti, 
come lo abbiamo veduto nel nostro Trat- 
tato del Contratto di Vendita, n. 6 ax, sul 
proposito del contratto di permuta ; ma que- 
sti principj non sono stati adottati nel no- 
stro diritto, e quindi questo contralto non 
altrimenti che quello di locazione propria- 
mente detto, riceve la sua perfezione dal 
'olo consenso delle parti. 

461. Se questo non è il vero contralto 
di locazione in causa delle differenze poco 
sopra osservate , è per lo meno rassomi- 
gliantissimo al contralto di locazione j des- 
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so é regolato dagli stessi principi * c prò ^ 
duce le medesime obbligazioni. Le azioni 
che nc scaturiscono sono chiamate, actio 
uti li s ex locato, et actio utilis ex conduci o y 
attesoché tpieste nascono da obbligazioni 
simili a quelle del vero contratto di loca- 
zione. Laonde può dirsi che lo stesso rac- 
chiuda un duplice contralto di locazione 
impropriamente detto , per cui ciaschedu- 
no de -1 contraenti affida o noleggia all’ altro 
la di lui cosa onde ottenere l’ uso della co- 
sa dell’ altro, il qual uso gli tien luogo di 
fitto o nolo della sua. 

La sua rassomiglianza col contratto di 
locazione apparirà viemmaggiormento me- 
diante il dettaglio di paragone nel quale 
successivamente entreremo. 

; § «• 

Delle cose che sono fieli essenza 
dì questo contralto. 

i 1 

462. Vidimo ire cose essere dell* essenza 
del vero contralto di locazione; una cosa il cui 
uso. o godimento urrà delle parti si obbli- 
ga di accordare aU’ altra $ un prezzo con- 


Venuto che l’altro si obbliga di pagare per 
1’ affitto di quest’uso o godimento; e final» 
mente il consenso delle parti ( Cod. civ. 
art. 1709, 1710. ) Similmente tre cose so- 
no di essenza del contratto in questione ; 
una cosa di cui mi obbligo d 1 accordarvi il 
godimento o l’uso; un’altra 'cosa di cui 
voi vi obbligate reciprocamente accordarmi 
l’uso od il godimento per tenermi luogo di af- 
fitto o prezzo della mia, come l’uso od il godi- 
mento elio io vi accordo della mia per voi tierr 
luogo di affitto dello vostra ; e finalmente 
il consenso delle parli. Per la qual cosa se 
le parti hanno fatto un tale contralto igno- 
rando clic unni delle due cose che ne deb- 
bono costruir la materia , c di cui una dello 
parti accordasse l’uso all’ altra, più non vi 
fosse , nullo sarebbe il contratt o , nè pro- 
durrebbe da veruna parte obbligazione di 
sorta. 

463 . Tutte le cose tanto mobiliari èlio 
immobiliari le quali son suscr ttibili del con- 
tralto di locazione , lo sono parimenti dì que- 
sto contratto (Cod. civ. art. t 128.) Posso dar- 
vi il godimento d’ana certa cosa per un tem- 
po prefisso in ricambio del godimento clic 
voi mi accorderete per parto vostra d«~ 
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te lo stesso tempo, o per un tempo diver- 
so, d’ un’ altra cosa ; pula d’un’ altra ca- 
sa, d’ una cascina , d’un prato, d’ una man- 
dra, o di qualsiasi altra cosa. Per esem- 
pio, io posso dare ad afiiuo ad un tap- 
pezziere una casa od un magazzino per un 
certo tempo col patto clic , durante questo 
od un diverso periodo di tempo , egli mi 
fornisca de’ mollili per guarnire la casa 
eli’ io abito. 

Vice versa le cose ebe non sono suscet- 
tibili del contratto di locazione, non lo so- 
no neppure di questo contratto ; e se una 
delle cose die ne debbono far la materia , 
non è suscettibile del contratto di locazio- 
ne , il contralto è nullo. Per esempio , se 
Pietro si è convenuto con Paolo di presta- 
re a Paolo due moggia di frumento sino 
alla Raccolta a condizione che detto Paolo 
per parte sua accorderebbe a Pietro, du-v 
rame un certo tempo, l’uso del suo ca- 
vallo , il contralto è nullo ed usurario , av- 
vegnaché il frumento è una cosa che si 
consuma coll’uso , e che non c suscettibile 
del contralto di locazione. 

Allo stesso modo se nella ignoranza in 
cui eravamo che una cosa la quale era presso 
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di voi mi appartenesse di piena proprie- 
tà , noi ci fossimo convenuti , che voi me 
ne accordereste l’ uso col patio che io vi 
accorderei reciprocamente l’uso d’ un’ altra 
cosa , il contratto sarebbe nullo , nè pro- 
durebhe da veruna parte alcun obbligo, 
cum rei suae conductio esse non possit. 

Quanto abbiam detto nel nostro Trattato 
del Contralto di Locazione, part. i, cap. 2. 
ari. 2, sulle cose che sono suscettibili o no 
del contratto di locazione, ricevono appli- 
cazione al contratto ,di cui parliamo. 

264. Essendo questo una specie di 
doppio contratto di locazione, nella stes- 
sa guisa eh’ egli è dell’ essenza del con- 
trailo di locazione che siavi un fitto o pi- 
gione, è lo stesso dell’ essenza di tal con- 
tralto che siavi qualche cosa che tenga luo- 
go di fitto o pigione; per lo che si richie- 
de che l’intenzione di cadauna delle parti 
nell’ accordare all’altra l’uso d’ una certa 
cosa sia di accordarla per tenerle luogo di 
affitto di quella di cui l’altra parte glie no 
accorda reciprocamente l’ uso. Fa d' uopo 
che 1’ uso delle singole cose sia a un di- 
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presso 1* equivalerne, e diasi appunto tfom'é 
1’ equivalerne dell’uso dell' altra. 

Qualora: le parli non abbiano questa in- 
tensione, micosi che ciaseheduua di esse 
siasi indotta ad accordare F uso della cosa 
all’altra per farle piacere, anziché per aver 
Fuso della sua. Non v’ è più in tal caso il 
contralto in questione, il quale è una spe- 
cie di doppio contratto di locazione , ed un 
Contratto commutativo (Cod. civ. art. uo 4 )j 
ma è un prestito ad uso che ognuna dello 
parli si fa, il quale prestito o commodator 
è della classe de’ contratti di beneficenza. 
(Cod. civ. art. 1875. 

Noi abbiamo già rimarcato qualche cosa 
di somigliante riguardo al contratto di per- 
muta nel nostro Trattato del contratto di’ 
vendita, n. 618. 

4 G 5 . Finalmente rapporto al consènso che 
c dell’essenza di tale contratto, quasi tutto 
ciò che abbiam detto a questo proposito so- 
pra di quello che dee intervenire nel con- 
tratto di locazione, cap . ir. sei. 5 art. ia, 
può essere quivi applicalo (t). 


(a) Vedi il Codice civile sci. 1 del consenso. 
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Pel tempo pel quale in virtù di questo 
contralto , ognuna delle parti accorda 
l’uso della sua cosa all’altra. 

466. Ciascheduna delle parti, in forza di 
questo contralto, accorda. all’altra l’uso della 
sua cosa per un tempo determinato. Non è 
assolutamente necessario che lo accordi por 
lo stesso tempo; imperciocché se il godi- 
ménto annuo della mia è di doppio valore 
riguardo a quello del godimento annuale 
della vostra; affinchè il godimento che voi 
mi accordate sia un prezzo equivalente al 
godimento della mia eh’ io vi accordo scuza 
fissare alcuD prezzo, bisogna che voi me lo 
accordiate pel duplicato tempo per cui io vi 
accordo quello della mia. 

467 . Allorché il contratto specifica il tem- " 
po per cui io vi accordo 1 ’ uso od il godi- 
mento della mia cosa senza esprimere quello 
per cui voi mi accordate l’uso od il godi- 
mento della vostra , si ritiene che voi me 
lo abbiate accordato per il medesimo tempo. 


Digitized by Google 



r o4 ] 

Nondimeno se la cosa di cui mi avete 
accordato il godimento fosse una terra, i 
di cui frutti non si raccolgono che in un 
certo tempo dell'anno, tuttavia voi siete 
creduto avermene accordato il godimento 
per lo meno di un anno, comunque il tem- 
po espresso-nel contratto, pel quale io Vi ho 
accordato il godimento o l’uso della mia, sia 
un tempo miuote. Per esempio verso la fine 
di novembre se un agricoltore dà ad un car- 
rettiere l’uso di un suo cavallo fino al mese 
di marzo per servirgli a fare delle condotte 
sulla strada di Parigi , e che in compenso 
e a foggia di nolo per tal cavallo il carret- 
tiere accordi all’ agricoltore il godimento di 
un eerto tratto di vigna, si riterrà che il 
primo abbia accordato al secondo un tal 
godimento pel corso di un anno ( Cod. ciw 
art. T7';4- ) 

468 . Quando nel contralto non si è espres- 
so, nè da una parte nè dall’altra il tempo 
pel quale ciascheduna delle due parti ac- 
cordasse all’ altra 1’ uso della sua cosa ; se 
una di queste cose è nel numero di quelle 
al etti riguardo si usa di sotto intendete un 
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certo tempo quando si danno a fitto o a 
pigione senza specificazione di tempo; co- 
me allora quando una di queste, cose è un 
podere, le di cui terre sono alternativamente 
coltivabili in tre stagioni , il di cui affitto 
o pigione si ritiene in conseguenza fatto 
per tre anni, quando il tempo non è spe- 
cificalo; in questo caso 1 ’ uso che ciasche- 
duna delle parti si è reciprocamente accor- 
dalo, mediante questo contratto, senza spe- 
cificazione veruna di tempo, ritiensi per ac- 
cordalo da ambe le parti per l’ anzidetto 
corso triennale ( Cod. civ. art. 1774- ) 

469. Allorché le cose non sono della 
classe di quelle per la cui locazione l’ uso 
ha prefisso un certo tempo quando non, 
è specificato ; in questo caso si giudica che 
le parti non siensi reciprocamente accorda- 
to 1’ uso che fino a tanto ad una di esse 
piaccia ripetere la sua cosa. 

Nuliadimeno essa non può ripeterla che 
tempore congruo. Per esempio, s’ io vi avessi 
accordato l’uso d’ un edilizio per ricamare 
in compenso dell’uso di un’altra cosa, e 
che voi aveste cominciato un lavoro sopra 
di questa macchina , io non sarei ammesso 
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a pretendere che voi mi rendeste inconta- 
nente un tale edifizio, quantunque io of- 
frissi di restituirvi la cosa, della quale mi 
avete dallato vostro accordato l’uso -, io sa- 
rei obbligato ad attendere il tempo che vi 
è necessario per terminare quest’ opera. 

S. IV. 

Delle obbligazioni che un tal contralto rin- 
chiude, e delle azioni che ne risultano. 

470. Essendo questo una specie di dop- 
pio coutratto di locazione, nel quale o- 
guuna delle parti è simullaneameute ed il 
locatore della cosa di cui accorda l’uso all’ 
altra, cd il conduttore di quella di cui se 
glie ne accorda l’uso, ciascheduno de’ con- 
traenti , per rapporto alla cosa, il di cui 
uso egli si obbliga di concedere all’altra 
contrae tutte le medesime obbligazioni che 
ha un locatore iu virtù del contratto di lo- 
cazione; e nello stesso tempo contrae quel- 
le eziandio che ha un conduttore in forza 
del contralto di locazióne, rapporto alia 
cosa il di cui uso gli è accordato. 

. 1 .»> ■ . ■' 

1 

Oguu- 


Digitized by Google 


1 1 


r 97 1 

Ognuno de’ contraenti , come Iocator del- 
la cosa, di cui si obbliga di dare all’altro 
l’uso od il godimento, è dunque obbliga- 
to, i.° di rilasciare all* altro la cosa, della 
quale è obbligato di accordargli l’uso od 
il godimento ; 2.® di non apportare veruna 
molestia a tal godimento , e di guarentirlo 
da quelle che vi potrebbero esser recate 
dagli altri ; 3 .° di mantenere la cosa in tal 
modo che 1’ altro contraente uc possa go- 
dere; 4 ° di assicurarlo che la stessa non 
ha alcuno di que’ difetti che ne impedisco- 
no il godimento ; 5 ° di garantirlo dai pesi 
reali di cui non è caricato dallo stesso con- 
tratto. Compete perciò all’ altra parte con- 
tro di lui quell’ azione che dicesi utilis ex 
canducto. Quanto noi abbiamo detto nella 
seconda parte del Trattalo di locazione , 
cap. i sopra siffatte obbligazioni , e sull’ a- 
zions che ne scaturisce , riceve quivi una 
piena cd intiera applicazione. ( Cod. civ. 
art. 1719, e 1728. ) 

Non solo nella sua qualità di locatore 0- 
gai contraente è obbligato a quanto or ora 
abbiam detto per rapporto alla cosa di cui 
ai obbliga di accordare all’ altro l’uso od il 
1 Tr. delle Loc. Voi. 11 . 7 


/ 
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godimento. Siccome un tal godimento gli ti’eu 
luogo di fìtto o nolo per quella, che l’altro 
contraente gli ha data reciprocamente a go- 
dere , egli è però tenuto non solo nella sua 
qualità di locatore della sua cosa, ma pur , 
anche nella sua qualità di conduttore di 
quella accordatagli per il modesimo fine, a 
far godere della sua Poltra parte, e a quan- 
to testé dicevamo j n’ è tenuto duplici jure 
et utraque actione , tam ex locato quatti ex 
conduclo. 

4 <h. Oltracciò, ognuno de* contraenti è * 
pure nella sua qualità di conduttore della 
cosa di cui glie ne fu accordalo 1’ uso od 
il godimento, soggetto a tutte le obbliga- 
zioni , a cui un conduttore soggiace rap- 
porto alla cosa locatagli 5 cioè di goderne 
da buou padre di famiglia , e di non farla 
servire ad allr’ uso fuori di quello per cui 
fu accordata j di usare la conveniente cura 
per conservarla , e restituirla in buon sta- 
to. ;Tutto ciò che noi abbiamo dello nel 
nostro Trattato del contratto di locazione, 
par/. 5 cap. 1, 4 ? sopra le obbligazioni del 
conduttore , può applicarsi puro a questo 
contratto. ( Cod, civ. art. 1719 
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47 2. Finalmente in forza di tal contratto 
ciascheduna delle parti contrae le medesi- 
me obbligazioni cui la buona fede imoone 

O A. 

al locatore cd al conduttore nel contratto 
di locazione. Pari. 3, cap. 2; par,’. 3, con. 
3 art. 1. ( Cod. civ. ari* 2i35. ) ) 

473. Colui che in virtù del estratto ha 
il godimento d’ una casa o di un fondo ru- 
stico, soggiace rapporto alla casa, agli stes- 
si pesi, ai quali vanno soggetti gl’inquilini 
delle case , e gli afnttuarj delle campagne, 
secondo ciò che si c detto , part. 2 cap. 2 
art. 3. (Cod. civ. art. 1732, 1735, 1754, re.') 

474. In liuti i contratti sinallagmatici y 
una delle parti non dovendo essere ammes- 
sa a pretendere contro dell’ altra l’esecu- 
zione del suo impegno quando non sia 
pronta ad adempiere il suo j io non devo 
in questa specie di contratto essere am- 
messo a domandarvi -4a cosa, di cui vi 
siete obbligato accordarmi l’uso od il go- 
dimento , se non che a patto di farvi 
realmente goder della mia. Per esempio , 
se ci siain convenuti eh’ io vi farei per 
un certo tempo godere della mia can- 
tina, e che reciprocamente voi fareste 
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godere del vostro granajo 3 se in conse- 
guenza io vi fo intimazione di darmi le 
chiavi del vostro granajo , e di lasciarmene 
liberamente godere, io devo contempora- 
neamente -all’ intimazione che facciovi, of- 
frirvi la chiave della mia cantina, e lasciar- 
vene il libero godimento. Ciò per altro sof- 
fre eccezione nel caso in cui per legge di 
contratto, voi doveste entrare nel godimento 
della mia casa, più tardi che io della vostra. 

475. Allorché l’uso che noi ci siamo re- 
ciprocamente accordati è tale che non pos- 
siamo, averlo al tempo stesso , ma alterna- 
tivamente soltanto 3 come quando ognun di 
noi non avendo che un solo cavallo , ci 
siamo reciprocamente accordato 1 ’ uso del 
medesimo per servirsene a vicenda pel cor- 
so d’ uno 0 più giorni nel lavoro della cam- 
pagna. Se si è convenuto eh’ io sia il pri- 
mo a goderne, io posso pretendere il vo- 
stro cavallo per servirmene durante il corso 
de’ giorni prefissi , offrendovi per parte mia 
di darvi, spirato un tal tempo, per un nu- 
mero eguale di giorni, l’uso del mio. 

Se io non domandassi l’esecuzione del 
contratto, voi che avete interesse eh’ essa 
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venga eseguito, potreste offrirmi l’uso del 
vostro cavallo , e costituirmi in mora di ser- 
virmene, e dopo la scadenza del tempo 
in cui io doveva farne uso pel primo , con- 
tando dal di che voi mi avete posto in mo- 
ra , voi potreste pretendere da me ch’io vi 
dessi P uso del mio. 


47^- ^e * n cos ì fatta convenzione non 
fosse espresso chi di noi due ne avreb- 
be l’uso pel primo, io sarei d’opinione 'che 
ciò dovesse decidersi a sorte, e che in con- 


seguenza ognuna delle parti possa citare 
1 altra d avanti il giudice per assegnare ad 
ognuno il giorno e l’ora della comparsa 
alla cancelleria , o d’ avanti un notaro ad 


oggetto che le parti citate tirino a sorte 
quale tra d’ esse goderà per la prima, « ed 


esserne steso processo verbale; al quale 
esperimento di sorte sarà proceduto anche 
tu caso di assenza di una delle parti che 
fosse contumace. . \ 

INon è cosa insolita nella pratica legale., 
che certi affari risolvansi per mezzo dell’ 
esperimento della sorte; ognuno di quelli' 
tra quali hannosi a divider de’ beni , può, 
dopo che le quote de’ beai divisibili sono 
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; state fatte , obbligare i suoi co-dividepti ad 
estrarle a sorte insieme con lui. 

477. Nel contratto di cui parliamo, il 
godimento o 1 ’ uso della cosa che m’obbli- 
go di darvi tenendo luogo di fitto o nolo 
por. quella di cui vi obbligate di accordar- 
mene l'uso, se per una forza irresistibile 
voi non potete più farmene godere , cessa 
in me da quel momento il dovere di ac- 
cordarvi l’uso od il godimento della inia. 
..Per esempio, se voi mi avete accordato per 
un triennio 1 ’ uso d’ un vostro magazzino ad 
oggetto di stabilirvi un edifizio od un telajo 
per calzette di seta , la quale macchina o 
telajo io vi avessi accordata per un egual 
corso di tempo 3 e che dopo qualche gior- 
no. il vostro magazzino venga incendiato da 
un fulmine caduto dal cielo, cessa da quell’ 
istante la mia obbligazione di accordarvi 
l’uso del mio telajo , e posso pretender- 
ne da voi la restituzione. La ragione si c 
chp un tal contralto essendo, come lo ab- 
biam detto più sopra una specie di dop- 
pio cohtratlo di locazione rinchiude leme- 
.desime obbligazioni e si regola cogli stessi 
<p«ncippco’<lpudi si Sostiene e dirige il ve- 
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tu contratto di locazione. Ora quanto al Con- 
tralto di locazione egli è un principio adot- 
tato , che il locatore il quale non può far 
godere il conduttore della cosa locatagli, 
tuttoché ciò accada per una forza irresisti- 
bile e senza veruna sua colpa , tuttavia egli 
non può pretenderne la pigione, anzi è ob- 
bligalo di fargliene la remissione , come lo 
abbiamo veduto nel nostro Trattato del con- 
tratto di locazione n. i 3 () e 140. Dunque 
nel caso in questione dacché voi non po- 
tete più farmi godere del vostro magazzi- 
no , nulla più voi potete pretendere pel go- 
dimento del mio tclajo, il quale teneva luo- 
go di pigione eh’ io yì doveva per tal ma- 1 
gazzino. i 

Se nel richiedervi il mio telajo si tro- 
vasse un lavoro già incominciato, l’equità 
vorrebbe ch’io ve lo lasciassi compire; né 
dorrei in questo caso essere ammesso a pre- 
tendere la restituzione prima del Compimento 
di un tal lavoro. Tutto quello ch’io potrei 
m questo caso esigere a rigore , sarebbe 
che voi mi pagaste per questo tempo il nolo 
del mio telajo a ragguàglio di quanto si usa 
nel paese pagar giornalmente per T uso di 
queste macchine. 
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Pari memi se mi aveste accordato il godi- 
mento d’ una casa in cambio di quello del 
mio magazzino j sebbene non avessi più al- 
cun diritto di godere della vostra casa do- 
po avervi sospeso il godimento del mio ma- 
gazzino, pnr nondimeno l’umanità vorreb- 
be che voi non foste ammesso a sloggiar- 
mene prima del prossimo termine, a con- 
dizione però ch’io vi dovessi pagare la pi- 
gione per quel tempo che fosse decorso 
dacché voi aveste cessalo dall’ ullcrior go- 
dimento del mio magazzino. 

478. Ma se voi concesso mi aveste il go- 
dimento di una casa pel godimento di 
un’altra, ch’io vi avessi data, venendo 
per avventura la vostra ad essere incen- 
diata da un fulmine , e trovandomi io sen- 
za casa, parmi che dovrei essere ammes- 
so , avvegnaché fuori di tempo , a slog- 
giarvi dalla mia, di cui voi non avete ulte- 
riore diritto di godere, giacché non mi fata 
più goder della vostra. 

Codesto caso è differente da quello di 
una vera pigione. Quando io vi ho data la 
mia casa a pigione, se avvenga che duran- 
te il corso dell’affittanza il fulmine abbru- 
ciasse la casa eh’ io occupo , quantunque 


Digifeed by 



[ *o5 ) 

mi trovi senza abitazione , pure io non pos- 
so sloggiarvi così su due piedi e anzi tem- 
po : la ragione di tal differenza si è che in 
questo caso l’ incendio non ha distrutta l’ob- 
hligazione ch’io contrassi verso di voi di 
farvene tranquillamente godere. Se la legge 
AEde permetterai ciò nulla manco in tal 
caso di sloggiarvene per occuparla io me- 
desimo, è solo per un motivo di convenien- 
za, derivante dal bisogno ch’io ne ho, nè 
posso usare di questo favore che con di- 
scretezza verso di voi , contro cui sta il ri- 
gor della legge; ed ecco il perchè non sia- 
mi permesso il sloggiarvi cosi su due pie- 
di. Ma nel caso del contralto di cui trat- 
tiamo , è ben altra la cosa: l’incendio di 
una casa di cui mi avete concesso l’uso 
od il godimento fa ipso jure cessare la mia 
obbligazione di farvi goder della mia ; av- 
vegnaché io non vi doveva il godimento 
della mia se non che per tenervi luogo 
della pigion della vostra: dacché per l’in- 
cendio di questa voi non potete più farme- 
ne godere , io non vi debbo più veruna 
pigione, e per conseguenza cessa in me 
T obbligo di farvi goder della mia. Se nel 
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caso in cui mi trovassi altrove alloggiato io 
dovessi attendere il termine consueto per 
isloggiarvene, ciò avverrebbe soltanto per un 
motivo di convenienza o favore^ imperocché 
io posso accordarvi questo senza mio dan- 
no , ma quando io stesso ritrovomi senza 
casa, e che voi non avete più alcun dirit- 
to di goder della mia, non debbo però' ( es- 
sere obbligato di aspettare il consueto ter- 
mine per isloggiarvene. Quanto potrebbesi 
in questo caso accordarvi, se la cosa fosse 
bastantemente spaziosa, sarebbe il lasciarvi 
un appartamento fino al prossimo termine, 
di cui dovreste pagar la pigione. 

479. Allorquando pel godimento d’una 
casa io vi ho accordato quello d’uu fondo 
rustico, se al termine di tre mesi questa 
viene incendiata da un fulmine , io non 
posso togliervi il godimento del fondo ru- 
stico fino al tempo della raccolta j ma non 
avendo io goduto della vostra casa che la 
quarta parte d’un anno., voi non avreste che il 
Solo quarto di questa raccolta’, dedotte le 
spese delle sementi, della cultura e della 
messe. 

4 Bo. Quando il godimento della mia co- 
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^a essendo dì maggior prezzo che quello 
della vostra, il tempo portato dal contrat- 
to durante il quale io dovea goder della 
vostra , è più lungo di quello pel quale voi 
dovevate goder della mia; se per una forza 
irresistibile non sono più in caso di farte- 
ne godere fino ad un certo tempo , voi non 
dovete da me ripetere incontanente la co- 
sa di cui mi avete accordato il godimento} 
ma siete tenuto a lasciarmela per un tem- 
po clic equivalga al godimento clic avete 
avuto della mia. Per esempio, se la nostra 
convenzione fosse , ch’io avrei per sei an- 
ni il godimento del vostro telajo ad uso di 
fabbricare calzette per tre anni che godereste 
del mio magazzino, e che dopo di aver en- 
trambi goduto un anno per ciascheduno , 
io fossi impossibilitalo, atteso un improvisò 
accidente contro cui non valessi a resiste- 
re, di farvi ulteriormente godere del mio 
magazzino, io dovrei continuare a godere 
per un anno ancora del vostro telajo , dap- 
poiché in forza del nostro contratto essen- 
do stati convenuti tre anni di godimento 

u 

del magazzino per P equivalente d’ allietimi*- 
ti di godimsnu» dol tolajo, mi è cT uopo 
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secondo la stessa proporzione godere due 
anni del vostfo tclajo per avere l’ equiva- 
lente dell anno che voi avete goduto del 
mio magazzino . 

48 i. Quid nel caso inverso? Giusta il 
contralto io non doveva godere del vostro 
tclajo che per tre anni in cambio del go- 
dimento di sci ch’io vi aveva accordalo del 
mio magazzino : dopo di aver goduto ognu- 
no di noi per un anno, io venni impedito 
da una forza irresistibile di potervi ulte- 
riormente far godere del magazzino : in que- 
sto caso avete voi ragion di ripetere da me 
il prezzo di una parte del godimento ch’io 
ebbi del vostro lelajo? Dirassi per la ne- 
gativa eh io non ho indebitamente goduto 
del vostro telajo, giacché voi me lo aveva- 
te a tal fine accordato ; eh’ è vero , eh’ io 
mi era obbligato, dal lato mio di accordar- ' 
vi il godimento del mio magazzino j ma che 
questo sendo perito per una forza irre- 
sistibile, io fui liberato da tale obbligazio- 
ne secondo quel principio del diritto , che 
tutte le obbligazioni di un determinato cor- 
po si estinguono qualora la cosa dovuta pe- 
risca per un accidente fortutóe-ed irrcsisti- 
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bile senza veruna colpa del debitore. Que- 
sto argomento prova troppo, a dir vero; 
imperciocché se si dovesse concedere che 
il godimento da me avuto per un anno dei 
vostro telajo mi fosse stato onninamente do- 
vuto perchè voi me lo avete accordato in 
virtù del contratto , ne seguirebbe che per 
la stessa ragione quello degli altri due au- 
lii clic rimangono a compiersi in forza di 
•tal convenzioni: , mi sarebbe similmente 
dovuto. Ma egli è falso che anche 1’ anno 
di godimento , eh’ io n’ebbi, mi fosse in- 
tieramente dovuto; awegnacchè voi non me 
lo avevate concesso che per tenermi luogo 
di pigione di quel godimento che contava- 
te avere del mio magazzino. Lasciandomi 
per un anno godere del vostro telajo, voi 
mi avete anticipatamente pagata la pigion 
di due anni del mio magazzino; non aven- 
do io potuto farvene goder che per uno , 
non mi era dovuto per la pigimi di quest’ 
anno, se non che un godimento di sci me- 
si del vostro telajo: avendone goduto un 
anno ebbi un godimento di mesi sei olire 
a quello mi competeva per obbligo, e che 
voj avete il diritto di ripetere. Ciò è con- 
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formo ai principi ria noi stabilii! sopra i! 
contratto ili locazione, supra n.° i 3 ye 140, 
cioè che il conduttore il quale venga i iti— 
pedilo di godere ancorché da una forza ir- 
resistibile, non debba la pigione per quel 
tempo eh 1 egli non ha goduto. 

Per lo stesso motivo quando si è con- 
venuto che cadauna delle parti darebbe 
a vicenda 1’ uso del suo cavallo all’ altra 
parte j se dopo avermi servito io pel pri- 
mo del vostro cavallo, non avessi potuto a 
vicenda darvi 1’ uso del mio perchè mor.to , 
voi potreste da me pretendere il nido ; im- 
perochè avendomi accordato l’uso del vo- 
stro cavallo per tenermi luogo di nolo del 
mio , perchè contavate farne uso a suo tem- 
poj dal momento che nou ho potuto pia 
darvelo , voi certamente cessavate dal pa- 
garmene il nolo, e per conseguenza T uso 
ch’io ebbi del vostro, non tu’ era dovuto. 

Del resto convieue esaminar bene qual 
sia l’oggetto e 1 intenzione delle parti con-, 
traditi. La nostra decisione ha luogo sol- 
tanto quando è loro volontà di fare insie- 
me un contratto commutativo di cui ora 
trattiamo. Sarebbe alttiniculi se la, loro in- 
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tenzione fusse stata quella di farsi a vicen- 
da uu piacere ed un - prestito reciproco o 
sia un comodalo, ( Cod. civ. art. ii 35 . ) 

§• V. 

Dei diritti, che competono ad ognuna delle 
parli contraenti rapporto alle cose delle 
quali accorda il godimento all' altra par- 
te , o delle quali fu ad essa accordato. 

482. Quantunque colui che in forza di 
questo contratto accordò il godimento duna 
casa o d' una campagna pel godimento^ di 
un’ altra cosa che gli è stata reciprocamente 
accordata, sia come il locatore di detta ca- 
sa o campagna, cionondimeno siccome egli 
non ha da riceverne fitti o pigioni, il go- 
dimento dell’altra cosa che ha in cambio 
di quello che accorda, tenendogli luogo in 
cena 'guisa di prezzo o pigione, egli non 
può avere i diritti che concedono , gli statu- 
ti ai locatori di case e campagne soltanto 
pe loro fitti o pigioni. Ecco il perchè lo 
stesso non può avere il diritto che hanno 
i padroni deile case di farle guarnire dagli ~ 
inquilini di mobili sufficienti a risponderò - 
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di un certo numero di termini o rate , nè 
l’azione persecutoria quando vengono tra- 
slocati, nò il diritto di esecutare senza ti- 
tolo esecutorio, che lo slattilo Oileancsc 
accorda per tre rate di litio o pigione. Quan- 
to al diritto di preferenza agli altri credi- 
tori dell’ affittuario o dell’inquilino su i 
mobili che trovansi nella casa o sul fondo, 
e sopra i frutti che vi si sono raccolti i 
locatori di case o di campagne, avendo un 
tal dritto non solo peri fitti o pigioni, ma 
per tuite le obbligazioni che risultano dall’ 
investitura di affitto; quegli che mediante 
tale contratto accordò il godimento d’ una 
casa o d’ una campagna essendone come il 
locatore , dee avere lo stesso diritto di pre- 
ferenza per le obbligazioni che ne risulta- 
no ,'jjula pei danni e interessi che gli fos- 
ser dovuti per le deteriorazioni seguite nel 
di luì foudo. Vedi il nostro Trattato, part. 
4 cap. i , art. 2. ( Cod. civ. art. 1782 e 
il 766. ) 

483 . Rispetto alla cosa il di cui godi- 
mento è stalo conceduto in virtù di questo 
contratto a ciascheduno de 1 contraenti ognu- 
no d’ essi essendone come il conduttore > 
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il diritto rapporto a detta cosa è lo stesso 
.che quello di un conduttore. Per esempio, 
se in forza di tal contratto mi fosse stato 
accordato il godimento d’ una casa o d’uoa 
campagna , il mio diritto rispetto all’ una o 
all’altra sarebbe Io stesso che quello di un 
affittuario o d’ un inquilino ; diritto che 1 
inoltre non consiste che in un credito ed 
in una azion personale che io ho contro 
dell’altro contraente ad oggetto che me ne 
faccia godere 5 io non ho alcun diritto nel- 
Jfa cosa , e posso quindi esserne espulso 
da un terzo che l’avesse posteriormente ac-^ 
quistata a titolo singolare senza essere sta- 
to incaricato dell’ esecuzion del contratto , 
come potrebb’ essere espulso un affittuario 
e inquilino. Quanto noi abbiamo detto su 
tale materia , Part. 4 - sez. 2 , è quivi pie- 
pamepto applicabile. ( Cod. civ. art. 1 74^.) 


Tr. delie Loc. Voi. II. 8 
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De modi co’ quali risolvasi questo 
contratto. 

484- contralto in questione al pari di 
quello di locazione disciogliesi ipso jure 
quanto all’ avvenire collo spirare del tempo 
pel quale le parti si sono reciprocamente 
accordato l’uso delle cose che ne forman 
1* oggetto. 

Risolvesi ipso jure anche prima che spi- 
ri il tempo , per l’ estinzione della cosa il 
cui godimento era stato accordato da una 
parte all’ altra , quando ciò sia per un e- 
guale od anche più breve tempo rispetto 
al godimento dell’altra cosa reciprocamen- 
te data a godere $ imperocché come sopra 
osservammo n.° 4 77 » dacché voi non pote- 
te farmi ulteriormente godere della cosa , 
cessa in me l’ obbligo di farvi goder della 
mia. Convien decider lo stesso non sola- 
mente nel caso in cui per essersi distrutta 
la cosa vostra voi non potete più farmene 
godere, ma in ogni altro in cui non lo 

J 
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possiate del pari, qualunque ne sia la ca- 
gione. ( God. civ. art. 1732 . ) 

485. Nella stessa guisa che il locatore 
può in più casi pretendere la soluzion dell’ 
affitto , parimenti in questo contratto , può 
una delle parti, però in certi casi, doman- 
darne la soluzione per l’ avvenire j puta se 
avendovi io data per un certo tempo a go- 
dere una casa pel godimento d’ un’ altra 
casa, che voi mi aveste reciprocamente ac- 
cordato, io fossi obbligato prima dello spi-, 
rare del tempo, di rifabbricarla onde pre- 
venirne l’imminente rovina ; o nel caso in 
cui voi ne abusaste j puta se la riduceste 
ad usi illeciti o turpi j anzi io 'potrei in 
questo caso pretendere danni e interessi. ^ 

486. Avendovi io accordato il godimento 
della mia casa per un tempo prefisso 'in 
ricambio del godimento della vostra., ovvero di 
qualche altra cosa che voi mi avreste ac- 
cordato per lo stesso tempo, potrei io pri- 
ma dello spirar di tal tempo chiedere la 
soluzion del contratto per recarmi ad oc- 
cupare io medesimo questa casa di cui son 
proprietario? La questione veramente sog- 
giace a qualche difficoltà. Da una parte di- 
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rassi a favore del proprietario, che la stes- 
sa ragione per cui la legge AEde permet- 
te al proprietario, nel caso di una sempli- 
ce affittanza , di sloggiare il suo inquilino 
avanti lo spirar del contratto, pare che mi- 
liti egualmente nel caso del contratto in 
questione $ avvegnaché sì fatta ragione sì 
fondi sul bisogno che ha della casa il pro- 
prietario di abitarla egli stesso , non che su 
ciò che deesi presumere a di lui riguardo, 
cioè che non avrebbe voluto affittarla, sé 
preveduta avesse una tale occorrenza, e 
«Quindi si dee sottointendere nell’ investitura 
di affitto eh’ esso ne ha fatta , una condi- 
zione per cui si è tacitamente riservata la 
facoltà di risolver raffino, indennizzando per 
rò l’inquilino, qualora avesse bisogno di oc- 
cupare per se stesso la casa $ ma si dirà j 
cotali ragioni sembrano aver luogo del pa- 
ri nel contratto in questione 5 d’altronde 
si potrà opporre che nel caso di cui trat- 
tiamo, quando io v ? ho affittalo il godi- 
mento della mia casa per un tempo prefisso 
in ricambio del godimento della vostra, che 
Vfti mi avete affittato per un egual corso 
tìi tempo ? io ho contralto v«rso di voi co- 
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tele sópra il vedemmo, n.° 3^0, una. dop- 
pia obbligazione di farvi godere della mia 
casa ; io vi sono obbligato nella qualità di 
locatore della mia casa; e vi sono ancora 
tenuto nell’ altra qualità di condutlor della 
vostra ; il godimento della mia casa essendo 
la pigione eh’ io vi debbo pel godimento 
della vostra^ io non mi trovo dunque ne’ ter- 
niini della legge AEde dianzi citata. Que- 
sta leggo permette bensì al proprietario ckfj 
ha bisogno della s.ua casa per occuparla 
Ogli stesso di sciogliere il suo impegno de- 
rivante dalla locazione eh’ egli ne ha fatta; 
ma oltre l’ obbligazione che mi corre a vo- 
stro riguardo la quale risulta dall’ affittò 
eh’ io vi feci della mia casa , e che la leg- 
ge AEde permette di sciògliere, avvene e- 
ziandio un’altra per cui sono tenuto di far- 
vi godere della mia casa , ed è queliti clip 
deriva daH’affitto che voi mi avete fatto del- 
la vostra, in virtù della quale come con* 
duttore o inquilino della vostra casa io so- 
no obbligato di lasciarvi il godimento del- 
la mia , cui mi sono impegnato' di darvi 
per la pigione della vostra. Se U legge 
AEde ha permesso al proprietario' che ha 
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bisogno della sua casa per occuparla, di 
sciogliere l’ obbligazione che ha in qualità 
di locatore, non si può dire del pari, eh’ es- 
sa gli abbia permesso di risolvere l’ altra : 
questa legge che si limila al caso di un 
semplice affitto o pigione non lia prevedu- 
to quello di un doppio contratto di loca- 
zione; nè per conseguenza il caso di que- 
sta obbligazione. Si dirà forse, che se la 
legge AEde non ha preveduto il caso di 
questo doppio contralto , nondimeno vi de- 
ve essere estesa. Io rispondo che una tale 
estensione non dev’essere ammessa, i.° per- 
chè la decision della legge AEde non è 
fondata sulla ragion naturale , ed è pura- 
mente arbitraria , e ripugnante ai principj 
generali, è un gius singolare, e per con- 
seguenza non suscettibile di estensione j a.° 
perchè le estensioni da un caso all’ altro 
non si fanno che per mezzo di argomenti 
pe’ quali conci udesi a majori ad minus , o 
per lo meno a pari ; ed un argomento per 
cui coneludesi a minori ad minus non è 
buono. Ma se dal permettere la legge AE- 
de al proprietario che vuole occupar la sua 
casa 3 di sloggiarne l’inquilino nel caso di 
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un semplice affitto, per cui esso ha con- 
tratta una semplice obbligazione di farnelo 
godere , se ne volesse inferire ch’essa me 
lo permette egualmente nel caso del doppio 
contratto di locazione , pel quale ho con- 
tratto verso di voi non solamente la sem- 
plice, ma la doppia obbligazione di farvi 
godere della mia casa , egli è manifesto che 
questo sarebbe un argomentare a minori ad 
majus •• ciò eh’ è un cattivo argomento. 

§• VII 

Della specie di tacita riconduzione che ha 
luogo quando le parti hanno continuato 
a godere delle cose , dopo essere spirato 
il tempo pel quale in forza di tal con- 
tratto se n erano reciprocamente accor- 
dato il godimento. 

487. Non altrimenti che nel contratto di 
locazione, allorché spirato il tempo del fit- 
to , il conduttore a vista e saputa del lo- 
catore;, continua a goder della cosa locata- 
gli, si presume essere tacitamente passalo 
fra le parti un nuovo contratto , che chia- 
masi tacita riconduzioné così nel contratto 
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in questione, quando dopo essere .spirato il 
tempo pel quale le parti mediante questo con- 
tratto si erano reciprocamente accordato l’ùso 
di certe cose, esse continuano da una par- 
te e dall’altra a goderne, si dee parimenti 
presumere una nuova convenzione tra loro 
tacitamente passata in virtù della quale si 
sieno novellamente accordato a vicenda l’uso 
di dette cose j e questa nuova convenzione 
presunta è una specie di doppia ricondu- 
zione tacitamente passata. 

488. Ma per qual tempo deesi presume- 
re fatta questa duplice e tacita riconduzio- 
ne ? Allorché l’una e l’altra delle cose dt 
cui ambe lé parti si sono reciprocamente 
accordato il godimento , sono tra quelle fer 
la etti locazione l’ùso non ha prefisso alcun 
tempb, conre sono i mobili, la tacita ri- 
conduzione non si ritien fitta che per quel 
tempo per cui le due parti vorranno che 
la medesima duri giusta i motivi e le ra- 
gioni, che noi abbiamo recale nel nostro 
Trattato del -Contratto di Locazione, n.° 3? r. 
Per la qual cosa ognuna delle parti può 
quando le piace far cessare questa tacita, 
riconduzione e ripetere la propria cosa of- 

i 
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frcndo di rendere quella di cui gode; ccGetto- 
ehè non siano di tali cose delle quali godiamo 
a vicenda } poichè allora io non posso far ces- 
sare la tacita riconduzionc prima che v’ ab- 
bia lasciato godere dÉH a mia co&a (auto 
tempo quanto della vostra ho goduto." •' 

ATI oraquando ìtna delle cose di cui ci 
siamo con tal contralto reciprocamente ac- 
cordato il godimento, è tra quelle per la 
cui locazione 1’ uso stabili un certo tempo, 
conte se ad Orleans ho appigionata per sci 
anni la mia casa ad un tappezziere col patto 
che per tenermi luogo di pigione egli mi 
fornirebbe de’ mobili durante quel tempo 
per addobbare la casa che io abito; se do- 
po spirati i sei anni noi avessimo continua- 
to a godere, egli della mia casa; io dc’suoi 
mobili, si presumerebbe in tal caso essere tra 
noi passata una duplice e tacita ricondu- 
zionc pel corso di un anno non solamente 
riguardo alla casa, ma eziandio rispetto ai miw 
bili; essendo della natura della riconduzio- 
ne che credasi fatta per lo stesso fitto e 
pigione portata dal primo contralto. 11 go- 
dimento dc’mobili del predetto tappezziere 
oh’ ei mi aveva accordato durante il tempo 


[ 122 ] 

ohe goderebbe della mia casa , era ciò che 
tenevarpi luogo di pigione della mia casa 
giusta il primo contratto; si dee dunque 
credere e ritenere esserci noi tacitamente 
convenuti nella riconduzione della mia 
casa pel corso di un anno, durante il qua- 
le egli mi lascierebbe il godimento de’ 
suoi mobili che terrebbemi luogo di pi- 
gione della mia casa , come il godi- 
mento di questa terrebbegli luogo del nolo 
de’ suoi mobili. Quest’ è la ragione per- cui 
esso non puote nell’ anno che dee durare 
questa riconduzione richiedermi che gli re- 
stituisca i suoi mobili, offrendomi la restitu- 
zione della mia casa, come io non posso dal 
lato mio coll’ offrirgli di restituire i suoi 
mobili , nè disloggiarlo prima dello spirare 
dell’anno, nè tampoco pretendere che mi 
paghi in danaro la pigione pel restante del- 
l’anno; avvegnaché non essendosi egli ob- 
bligato di darmi altro fitto che l’ uso de 1 
suoi mobili , lasciandomeli , ei non può es- 
sere ad, altra cosa obbligato. 

Quand’ io per un certo tempo vi ho da- 
to, pula per nove anni, il godimento d’una 
campagna, le cui terre sieuo alternativa- 
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mente coltivabili , in ricambio del godimen- 
to di qualche altra cosa , che voi mi avete 
reciprocamente accordata pel medesimo tem- 
po j se dopo esser questo spirato, noi con- 
tinuassimo rispettivamente a godere , nè fos- 
sevi in conseguenza la doppia e tacila ri- 
conduzione, allora il tempo della tacita ri- 
conduzione delle terre alternativamente col- 
tivabili essendo di tre anni, sarebbe me- 
stieri per le suaccennate ragioni , decidere 
che la tacita riconduzione avrà luogo per 
anni tre, tanto a riguardo del fondo rusti- 
ci» che delle cose che mi sono state date 
a godere per tenermi luogo del godimento 
del fondo medesimo. 

489. Allorché , spirato il tempo per cui 
in forza di tal contratto io vi aveva accor- 
dato il godimento della mia cosa per quel- 
lo d’ un’ altra, io vi ho restituito quella che 
mi deste a godere , mentre voi avete con- 
tinualo a goder della mia , egli è evidente 
non poter esservi luogo in tal caso alla dop- 
pia tacita riconduzione, dappoiché io non 
ho continuato a godere j ma devesi allora v 

supporre un tacito affitto da me fattovi del- 
la mia cosa per quel prezzo che verrà fis- 
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sftlo du’ parili .1 norma de’priiicipj su esposti, 
n.° 3 7 verso la line j e qriesto tacito affitto 
si riterrà, secondo la natura della cosa, fat- 
to, o per tre anni, se si tratti di tèrre alter- 
nativamente coltivabili, ovvero per un altro 
termine; o se si tratti di un irtobile, per 
tanto tempo quanto a rtie piacerà di lasciar- 
tene fuso* e che voi ne vorrete godere. 

/{90. Se in virtù di tale contralto voi tni ave- 
ste accordato per sei anni il godimento del- 
la vostra casa in ricambio del godimento 
della mia da me accordatovi per soli tre 
anni , e che questo avesse un doppio valo- 
re rispetto a quello della vostra; se spi- 
rati i tre anni, po’ quali io vi ho data la 
mia casa a godere , voi nè aveste conti- 
nuato il godimento, me sciente, e veg- 
gente, vi sarebbe luogo in tal caso àd una 
doppia tacita ricondirzione delle rispettive 
nostre case? No; avvegnaché la tacita ri- 
conduzione formandosi dalla continuazione 
del godimento dopo èssere spirato il tempo 
del precedente affitto, perchè siavi doppia 
tacita riconduzione delle rispettive nosti’e 
case fa d’uopo che siavi doppia continua- 
zione di godimento rispettivo ; è mestieri che 
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ognuno di noi abbia continualo a godere 
della casa dopo la scadenza del tempo per 
cui gli era stato concesso il godimento; 
tutto questo qui non si trova; imperocché, 
se voi avete continualo a godere della mit* 
casa dopo la scadenza del tempo pel qua- 
le io ve ne aveva affittato il godimento , 
non si può dire egualmente che io abbia 
continuato a goder della vostra dopo la sca- 
denza del tempo , per cui voi me ne avete 
accordato il godimento , giacché questo tem- 
po non è ancora scaduto. 

Io convengo che avendo goduto della nda 
casa, me sciente e veggente, dopo essere spi- 
rato il termine di tre anni , per cui ve l’a- 
veva affittata, siavi luogo ad una tacita ri- 
conduzione della mia casa per un anno. 
Ma qual ne sarà la pigione? Consisterà que- 
sta in una somma di danaro quale verrà fis- 
sata da’ periti? Sarà forse questa un godi- 
mento triennale della vostra casa , dovutomi 
dopo la scadenza di tre anni clic mi ri- 
mangono tuttavia a goderne? Ilo ritrovati i 
pareri divisj su di tale questione. Riguardo 
al sccondp' parere dicevasi, che le tacite ri- 
conduzioni presumonsi fatte per il mpdesi- 
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rao fitto ed alle stesse condizioni del primo 
contratto: or ciò che tenevami luogo di pi- 
gione della mia casa giusta il primo con- 
tratto che noi abbiamo fatto essendo il 
godimento della vostra per il duplicato 
tempo che voi godereste della mia , si de- 
ve presumere essere noi del pari conve- 
nuti tacitamente mediarne la tacita ricon- 
duzione della mia casa , che per la pigione 
dell’anno di questa tacita riconduzione del- 
la mia casa, voi mi affitterete per due anni 
il godimento della vostra. La mia risposta 
è questa: convengo della massima, che la 
tacita riconduzione presumasi fatta per la 
stessa pigione ed alle medesime condizioni, 
quando ciò si può fare $ ma nel easo pre- 
sente non nii sembra possibile che la taci- 
ta riconduzione della mia casa si possa fa- 
re alla medesima condizione. Il godimento 
della vostra casa che in virtù del primo con- 
tratto tenevami luogo di pigione della mia, 
era un godimento per cui io entrava in 
possesso allo stesso tempo in cui voi co- 
minciavate a goder della mia. Al con- 
trario , voi non potete farmi godere della 
vostra, l’uso della quale voleste accordar-. 
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mi come prezzo della tacita riconduzione 
della mia, se non che dopo spirati i tre an- 
ni, duranti i quali io ho diritto di goderne 
in virtù del primo contratto. Ma si può di- 
re in tal caso che le condizioni della tacita 
riconduzione fosser le stesse clic quelle del 
primo contratto ? Il godimento della vostra 
casa che voi mi avete accordalo col primo 
contratto per tenermi luogo di pigione ri- 
guardo alla mia, era una pigione eh 1 io co- 
minciava a percepire fin dal principio del 
contratto , e che continuava a percepire a 
misura che voi godevate della mia casa; 
dovecchè la pigione della tacita ricondu- 
zione sarebbe una pigione eh’ io non potrei 
cominciare a percepire se non che parec- 
chi anni dopo la scadenza del tempo di 
questa riconduzione. La tacita riconduzione 
non può dunque in tal caso aver luogo al- 
le medesime condizioni, ed è quindi neces- 
sario fissare la pigione mediante una stima, 
come nel caso in cui le parti non si sieno 
spiegate interno al prezzo. ( Vedi il Cod. 
cir. art. 1716, 1759, 1776. ) 
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Articolo II. 

Siico/uia specie di contralto. 

4gi. Formasi una specie di contralto dèlia 
alasse di quelli che diconsi do ut des , quan- 
do uno de' contraenti dà , o si obbliga di 
dare una cosa all’altro contraente per tener 
luogo di pigione d’ un’ altra cosa, cui l’al- 
tro de’ contraenti si obbliga per parte sua 
di accordargli per un certo tempo ; come 
allorché qoi conveniamo insieme , che voi 
zi obbligate di darmi un picciol podere per 
\enermi luogo di pigione della mia casa, di 
cui mi obbligo dal lato mio di farvi gode- 
re per sei anni. 

Questo contratto due ne rinchiude; i un 
contratto per cui voi mi vendete in qual- 
che modo il vostro podere. Dico in qual- 
che modo , avvegnaché questo non sia pro- 
priamente un coutratto di vendita*, essendo 
dell’ essenza del contralto di vendita che il •* 

K 

prezzo consista in una determinata sonimi 
di danaro ; dovccchè nel contratto, in que- 
stione il prezzo non consiste in danaro, ma 
nel godimento della mia casa, di cui mi 

ohbli- 
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obbligo di farvi godere per tenervi luogo di 
fitto del vostro podere. Ma comunque un 
tale contratto non sia propriamente di veri ■* 
dita , gli rassomiglia per lo meno d’ assai : 
voi mi vendete in qualohe modo il vostro 
podere; voi contraete meco rapporto al me- 
desimo le stesse obbligazioni che contrae 
un venditore; scaturisce da siffatte azioni 
quella che dicesi a dio utilis ex empio , che 
Dii compete contro di voi per costringervi 
p farmene la tradizione e garantirmi il po- 
dere. Per parte mia io compro in qualche 
maniera il vostro podere ; il godimento della 
mia casa durante il tempo convenuto do- 
vendovi tener luogo del prezzo , io sono 
obbligato, utili actione eoo vendita, a farvi 
avere un tal godimento. •( Cod. civ. , artic. 
iiSSa. ) 

a. Questo contratto rinchiude una specie 
di locazione od affitto ch'io vi fo della mia 
casa pel tempo convenuto. Non è questo il 
'**-vero contratto di locazione o di affitto, .es- 
sendo dell’ essenza di un tale contratto che 
Ja pigione consista in danaro, in vece che 
nel contralto io questione, il vostro poderq 
mi ticn luogo di fitto della mia casa. Mj) 

Tr, delle Loc. Voi. //. 9 
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se non è questo un Vero contratto di loca- 
zione, gli rassomiglia perdo meno d’assai: 
io sono rispetto a voi locatore della mia 
casa; contraggo verso di voi le obbligazioni 
medesime cui contrae qualsiasi locatore di 
case: voi avete contro di me l’azione utilis 
ex conducto per astringermi a farvi godere 
della mia casa , simile a quella che ha un 
inquilino contro il suo locatore ; ed una 
tale azione concorre unitamente a quella 
che dicesi utilis ex vendita che contro me 
vi compete , allo scopo medesimo , come 
più sopra si è detto. Dal lato vostro, voi 
siete, rispetto a me, c per rapporto alla 
mia casa , come un inquilino, ed avete per 
ciò le stesse obbligazioni che ha un inqui- 
lino, come sarebbe quella di goderne ed 
usarne da buon padre di famiglia, di ve- 
gliare alla 'sua conservazione ( God. civ. , art. 
1728) : compete a me contro voi a tale ri- 
guardo l’azione utilis ex conducto anche 
per obbligarvi a farmi la tradizione del vo- 
stro podere e garantirmelo, dovendo questo 
in forza della convenzione tenermi luogo 
di pigione della mia casa. L’azione ex condit- 
elo che mi compete per farmelo rilasciare , o 
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garantire, cospira insiememente all’ azione? 
ex empto che io ho contro di voi ai me- 
desimi fini, come è stato detto più sopra. 

, 492. Questo contratto, .secondo i princi- 
pi del diritto romano poc’ anzi da noi ri- 
portati , n. 460 in Ji/i.,e ra un contratto rea- 
le, che non diveniva Contratto se non che 
in forza dell’esecuzione per parte d’uno dei 
contraenti: ma codesti principi, come lo 
abbiamo osservato nel luogo opportuno, non 
essendo ammessi nel nostro diritto france- 
se, questo contratto viene in conseguenza 
considerato al pari di quelli di vendita e 
di locazione, come un contratto consensua- 
le, che riceve l’intiera sua perfezione dal 
solo conseuso delle parti , e produce da 
quel momento tutte le obbligazioni testé da~ 
noi rimarcate. 

4 g 3 . Se nel caso proposto del contratto 
in questione , il podere che voi mi avete 
promesso di darmi per tenermi luogo di 
pigione della mia casa , fosse perito dopo 
il contratto prima che io ve ne mettessi in 
possesso ; puta se in una piena fosse stato 
trasportalo dal fiume vicino, o fosse stato 
inghiottito da un terremoto, sopra chi do- 
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vrà cadere la perdita ? Sareste voi ciò nuli* 
ostante autorizzato a godere della mia c»s« 
per il tempo convenuto ? 

Il contratto di cui trattiamo inchiudcndo , 
come abbìam detto , una specie di contratto 
di vendita , cho voi mi fate del vostro po- 
dere, la questione deve risolversi secondo 
i principj del contratto di vendita. 0ra se- 
condo i medesimi , già da noi riportati nel 
nostro Trattato del Contratto di Vendita , 
part. 4 » tostochè il contratto è perfetto pel 
couseuso della parti , la cosa venduta è a 
rischio del compratore (Cod. civ., art. 1689,); 
e se per qualche forza irresistibile la cosa 
perisce, comecché avanti la tradizione, il 
compratore ne soffre la perdita , nè viene 
perciò esentuato dal pagamento del prezzo : 
dunque in questo caso la perdita del vostro 
fondo avvenuta dopo il contratto per una 
forza irresistibile , dee cadere sopra di me , 
che no souq corpo il compratore, nè riman- 
go per ciò esonerato dall’ obbligo di accor- 
darvi per il tempo convenuto il godimento 
della mia casa, essendone questa a guisa di 
prezzo. 

Uè osta che rqi siate debitore del vostro 
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podere non solo quasi ex vendito , ma 
quasi ex conducto , poiché questo foudo 
io virtù del contratto che insieme abbiam 
fatto mi lièti 'luogo di pigione della mia 
casa , di cui debbo farvi godere ; coocios- 
siachè il principio che il debitore di un 
Corpo certo viene assoluto dalla sua obbli-t 
gazione pér la perdita della cosa prodotta 
da una fòrza irresistibile , è tale che non 
appartiene esci usi vamenie al contratto di 
vendita : ina eh’ è generale e comune a tut- 
te le obbligazioni di uu corpo certo e de- 
terminato j dà qualunque • contratto e da 
qual siasi eausa esso procedano. 

E’ bensì Vero che nel realfe contralto dif 
locazione, il conduttore « affittuario non 
può liberarsi in tal guisa dàlia sua obbli- 
gazione. La ragione si è ohe in questo con- 
tratto la pigioue coesiste in uoa certa som- 
ma di danaro, ó> in uua certa quantità di 
frutti, e non in un corpo 'certo c determi- 
nato. Ora ii principio, che l' obbligazione' 
si estingue; per la perdita della cosa dovuta* 
non ha luogo che a riguardo delle obbli-> 
gazioni de’ corpi certi, e non riguardo allo 
Tr. ddle Lcc. Voi Ih il 9 . 
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obbligazioni d’una somma di danaro, o dì 
una data quantità di frutti, pula di^fru- 
wento, vino ec. , come lo abbiamo veduto 
nel nostro Trattato delle Obbligazioni , n. 
a6a. Ma nel contratto in questione è un 
corpo certo, è il vostro podere che tien 
luogo della pigione che voi mi dovete pel 
godimento della mia casa, ond’è che voi 
non potete esserne liberato per la perdita 
del vostro fondo avvenuta dopo il contratto 
in conseguenza di un accidente fortuito e 
irreparabile; nel che questo contratto di- 
ferisce dal vero contratto di locazione. 

Ma fu opposta contro tal decisione la 
legge fin. ff. de condict. caus. dat , ove è 
detto; che s' io vi ho dato del danaro , ut 
mihi Stichum darcs . , essendo morto lo schia- 
vo, io posso ripetere il danaio datovi» 1 Ri- 
spondo, che il caso di questa legge, ; come 
osservano gl’ interpreti, è differentissimo da 
quello di un contrailo di vendita,) e per 
conseguènza da quello del contratto in qni- 
stione , eh’ è rapporto al vostro podere un 
contratto che rassojruiglta a quello: di ven? 
dita. Nel caso della legge opposto io noi\ 
\i avevs date il mio danaro, che « condì- 
* 
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zione che voi mi dareste Stichum : era que- 
sta una clausola eh' io aveva apposta alla 
alienazione del mio danaro , e per conse- 
guenza essendo questa mancata attesa la 
morte di Stichus, ho diritto di ripetere Sti- 
chum. Ma nel contratto di veudita, e in 
tutti quelli che gli rassomigliano , de v’ esse- 
re altrimenti, come ne conviene lo stesso 
giureconsulto nella legge opposta; avvegna- 
ché le obbligazioni che le parli contraggo- 
no in forza di tali contratti, siano tali, che 
quantunque reciproche, sono nulla di me- 
no semplici e puro, una non dipendendo 
dall’ esecuzione dell' altra come da una clau- 
sola o condizione. 

493. Passiamo ad un altro caso , in cui 
non più il vostro fondo , ma sia la mia ca- 
sa , eh’ io mi era obbligato di farvi godere 
per sei anni , quella che venne distrutta da 
un accidente inopinato e irresistibile poco 
dopo il contratto. Non potendo io più far- 
vene godere , sarete voi ciò nulla ostante 
obbligato a concedermi il godimento del 
vostro podere, che vi eravate impegnato di 
darmi per la pigione della mia casa ? Una 
si fatta questione risolvesi con de’ principj 
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jScn diversi da quelli, pe’ quali noi abbia* 
mò deciso la precedente. Il contratto eli* 
abbiamo fatto , il quale rapporto al vostro 
fondo, è una specie di contratto di vendi- 
1 ta, è rapporto alla mia casa, di cui mi so* 
no obbligato di farvi godere, una specie 
di contratto di locazione ( Cod, civ. art. 
1722. ) La questione dee dunque decidersi 
sétìondo i princjpj del contralto di locazio- 
ne da noi stabiliti ri. i 3 G. Ora secondo 
qttcsti principi» la pigione non c dovuta al 
locatore allorché il locatario è stato impc* 
dito di godere, «ancorché ciò fosse derivalo; 
da- una fòrza irresistibile $ ed il locatario 
che f avesse pagato potrebbe ripeterete la 
somma sborsata. Quindi nel nostro caso ; 
non solo voi non siete obbligato a darmi 
il vostro podere, ma se me lo «aveste dato, 
voi lo potreste ripetere j* perocché questo 
fondo , giusta il contratto da noi stipulato, 
doveva tenermi luogo (li pigione della mia 
casa, della quale non avendo voi goduto 1 , 
rion ne dovete in conseguenza la pigione. 

Io ciò i principj del contratto di loca- 
zione sono diversi da quelli del contrattò 
t di vendita. In questo siccome la éosa vCn* 
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àutsi À* tjnella che ne forma 1’ augello , ba- 
sta eli’ essa abbia esistilo al tempo del con-* 
tratto , Sebbene per una forza irresistibile 
abbia poi cessato di esistere anche avanti 
la tradizione, affinchè il contratto abbia ri- 
cevuta P intera sua perfezione , ed abbia 
prodotte tutte le obbligazioni , che ne na- 
scono, c per conseguenza anche quella che 
obbliga il compratore a pagarne il prezzo. 
Ma nel contratto di affitto non è la cesa, 
ma il godimento successivo della medesima 
lìtio al termine della affittanza che forma 
P oggetto del contratto $ dunque nel caso 
che il conduttóre sia pér una forza irresi- 
stibile impedito di godere, il godimento' di 
cui sptìràvasi la futura esisteuza , c che do- 
veva essere P oggetto del contratto, cessan- 
do di esistere , il contralto come destituito 

0 pel totale o per Una parie della cosa che 
ite doveva fare P oggetto $ è nullo, o riguar- 
do al totale, se il locatario è «tato intie- 
ramente privato del godimento, 0 per quel- 
la parte di cui non ha potuto godere j nè 
può in conseguenza produrre nel locatario 

1 obbligazione di pagars il fitto dell’ iutiero 
o parzial ' godimento che il locatore non ha 
potuto a lui procurare. 
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494 - Se ne ^ caso proposto , P accidente 
che ha distrutta la mia casa, c che mi ha 
impedito di farvene ulteriormente godere y 
non fosse arrivato che al termine di un 
certo tempo durante il quale voi ne aveste 
goduto, voi mi dovreste la pigionepropor- 
zionata a quel tempo ; ma non sareste già 
ammesso ad offrirmi per questa pigione una 
parte del vostro fondo, per la ragione che 
io non avrei voluto acquistarlo in parte. 
Voi dovreste in tal caso pagarmi in danaro 
una parte del suo valore ( Cod. ciy. art. 
1722 ). Per esempio, se voi aveste goduto 
della mia casa per sei mesi soltanto, ciò 
che forma la duodecima parte di sei anni; 
de’ quali il vostro podere doveva essere la 
pigione , e che il fondo fosse del valore di 
lire mille e duecento , voi mi dovreste pa- 
gare cento lire per la pigione di sei mesi 
di godimento. Parimenti non sarei autoriz- 
zato a ritenere la duodecima parte del vo- 
stro podere per la pigione di sei mesi del 
vostro godimento , dovendomi contentare 
che voi me ne paghiate la pigione in de- 
nari , perchè voi non avreste voluto ven- 
dermelo parzialmente. 
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. •’< ) Articolo III, 

• > • f* 1 

, Terzo caso 

• • » 1 • * i * • » ■ ** ’ * 

4g5. Nella classe di que’ contratti che dì» 
consi faciò ut facias avvi quello per cuV 
ciascheduno de’ contraenti dà all’ altro un 
lavoro da fare, e s’incarica reciprocamente 
di farne un altro per lui. 

Per esempio , Un muratore ha intrapresa 
la costruzion d’una casa; un legnamajo ha 
intrapresa quella d r un’ altra casa: conven- 
gono insieme che il legnamajo farà a sca- 
rico del muratore tutta l’armatura della cav 
sa, di cui il muratore ha intrapreso la co-»J 
struzione, e che reciproéamente il murato- 
re farà a scarico del legnamajo 1* intera mu- 
raglia della casa , di cui il legnamajo ha in- 
trapresa la costruitone. ’ / 

Questo contratto differisce da quello che 
cHcesi locazione d’opera in ciò , che dove 
in questo dee consistere il prezzo in una 
somma di denaro , nel contratto di cui trat- 
tiamo il prezio dell’ opera che mi avete 
data a fare noti consiste in danaro, ma 
hcn^ ijt uà altro lavoro, che v ? incaricate- 
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dì fare per me; lavoro ed opera che mi 
tien luogo del prezzo ohe mi è dovuto per 
quello che rui avete commesso di fare. 

496. E’ dell’ essenza di tal , contratto che 
aienvi'due opere a farsi, ebbene formiti 
l’ oggetto , cioè quella eh’ io vi commetto 9 
qhe voi v’Mnpcguate di fare, e, quel la che, 
voi ni assegnate, e ch’io, mi , obbligo di : 
eseguire. ' , K , od!' au -j . 1 il 

Fa d’ uopo che agaump di dotte. operp , 

i 

come nel contratto di locazione n.° 396 
S96, sia un lavoro daJarsi,possibileeJecjtft 
Fa d’uopo egualmente che ognuna, di esse «a., 
un lavoro» pel quale colui che lo .commet* 
te fornisca all’ alp’o.- la , ipateria ^principiale^ 
cosi nel esso dianzi proposto», il muratore 
che commise al falegname, di costruire l’ar- 
matura della casa che intraprese ,tji fabbri- 
care , gli somministrerà l’area cd i muri sUj 
i qpali egLi dee travagliare,, e yiceversa. 

M* se uu orefice si fyssg convenuto, co» 
un architetto perchè questi jcgjli costruisse 
up certo cdifiz^o fll e ^he in luogo di paga- 
mento r ore%e farebbe ; al T architetto un 
certo vaso d’argento , di ,, cui 1,0 stesso ore- 
fice somministrerà la materia, questo non 
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farebbe più quel contratto di cui ora trac* 
tiarao , ma un altro contralto della classe 
^i quelli che diconsi innominati facio ut 
des , che per rapporto ali’ edilizio datosi a 
costruire all’ architetto , partecipa del con- 
tratto di locazione d’ opere , ma relativa* 
mente al vaso cui l’ orefice si obbliga di 
fare e di dare , partecipa del contratto di 
vendita, supra n.° 3 g^. 

4 g 7. Il contratto di cui trattiamo contie- 
ne in qualche guisa un doppio contratto di 
locazione d’ opere j ogni contraente è allo 
stesso tempo e locatore dell’ opera che dà 
a fare, e conduttore di quella che assume 
il carico di eseguire. , 

498. Ognuno d’essi nella sua qualità d* 
locatore dell’ opera che commette di fare, 
si obbliga in virtù del contratto verso l’al- 
tro contraente , non a pagargli , come nel 
contratto di locazione , alcuna somma di da- 
naro pel prezzo dell’ opera , ma a fare il 
lavoro che intraprese di fare, e <che in vi* 
gor del contratte tien luogo del fitto o mer- 
cede di quello che ha commesso di fare. 

Se l’ altro contraente avesse fatti degli 
accrescimenti all’ opera che gli ha commes- 
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so di fare , sarebbe tenuto giusta le distin- 
zioni da noi fatte n.° 4°7 e 4<>8 * a pagar- 
gliene il prezzo in quella misura che ver- 
rebbe fissata da arbitri. 

Ciascheduno de’ contraenti nella sua qua- 
lità di locatore dell’opera che commette, è 
tenuto a fare quanto da lui dipende per 
mettere l’ altro contraente in istato di ese- 
guirla, supra n.^io', e se il lavoro da me 
datovi a fare in forza di tal contralto , fosse 
un’ opera eh’ io medesimo avessi intrapreso 
per un’altra persona che me l’avesse com- 
messa , e che ciò dipendesse da questa per- 
sona , io sono obbligato in tal caso di sti- 
molarla a fare quanto da lei dipende onde 
porvi in istato di eseguire il lavoro eh’ io 
vi lio subaffittato ; e mancando la stessa di 
farlo, io sono tenuto verso di voi alla rifa- 
zione de’ danni e interessi , salvo il mio re- 
gresso contro la predetta persona. 

499. Ognuno de’ contraenti nel tempo 
stosso ch’egli è locatore dell’opera cui com- 
mette ad altri di fare , essendo altresì con- 
duttore di quella che si è incaricato di fa- 
re, contrae rapporto a quest’opera le stes- 
se obbligazioni che contrae un conduttore 
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i’ opera nel contratto di locazione d’opère. 
Quanto noi abbiamo detto a questo riguar- 
do, part. 7 cap. 2 se s. 2 riceve quivi una 
piena ed intiera applicazione. 

5oo. Ogni opera o sia lavoro che forma 
P oggetto di questo contratto, anche prima 
di essere terminato, è a rischio del com- 
mittente, giusta le distinzioni dai noi fatte, 
ibid. cap. 4, rapporto al contratto di loca- 
zione. 

Quanto ai modi , co’ quali può sciogliersi 
questo contratto , si osservi ciò che abbiam 
detto, ibid. cap. 4? relativamente al con- 
tratto di locazione, (x) 


(1) E’ questo pure il caso di applicare a que’ di- 
versi contratti innominati e commutativi tutti i 
principi stabiliti nel Codice civile al titolo de’ con- 
tratti , e segnatamente del contratte di locazione^ 
come già l’ osservammo dietro l’ opinione di M. 
Mouricaull tribune , nel suo discorso al Tribunato , 
che noi abbiamo citato. 


Digitized by Googif 




TRATTATO 

DEL 

» 

CONTRATTO 

DI SOCCIDA '. 


• - I 


Tr. delle toc. Voi. II. io 


Digitized by Google 


I 



*1 

» 


r i< 7 1 


TRATTATO 

DEL 

CONTRATTO DI SOCCIDA. 

La Thaumassièiie nella sua prefazione al ti- 
tolo de’ contratti di soccida sullo statuto di * 
I 5 e rri , distingue tre specie di soccida ; sem- 
plice ed ordinaria, a metà, e così detta di 
ferro. ( Cod. civ. art. 1801. ) (t) 

SEZIONE PRIMA. 

Della soccida semplice ed ordinaria. 

i. La soccida semplice ed ordinaria è un 
contratto per cui *na delle parti, eh’ è il 
locatore dà all’ altra che è il condutto- 
re una soccida , vale a dire una certa quan- 
tità di bestiame per averne cura e nutrir- 

(0 Il Codice civile , art. 1801 , ammette quattro 
sona di soccide; quella, eh’ è relativa alle vacche, 
art. t 83 i , forma la quarta. „ 
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fo durante un certo tempb e coll? ro 4*, 
dizione che a riserva de’ latticini, letami e 
labori clje si lasciano intieramente al con- 
duttore, tutti gli altri profitti che si ricavar 
ranno dalla soccida taut9 in lane che in ?cr 
cresciutemi e migliorie delle bestie , si dir 
vidcranno a metà fra l.e parti £ Cod^ cijr. 
art. 1804. ) come pure che se per casi for- 
tuiti allo scadere del tempo convenuto vi 
fosse perdita , questa sarebbe parimenti cp t * 
munc alle parti medesime. 

La principale differenza trp quest? spedir, 
da semplice e qu.ella a metà , <}elj.i quale 
tratteremo nella seguente sezione, si £ phe 
nella soccida semplice l’ipte/o fondo o ca,. 
pitale viene somministrato dal solo locatore 
( God. civ. art. 1804 ) ; dovccchè nella soc ; 
cida a metà, ognuna delle parti ne fornisco 
la metà. ( Cod. civ. art. 1808. ) 

Noi tratteremo nel primo articolo dell? 
natura e delle fonpe di questo contratto. 
Esamineremo nel secondo, se tale contrat- 
to di soccida semplice, quale lo abbiamo de- 
scritto, si? lecito tanto nel forp interno quan- 
to nel foro esterno. Nel terzo noi terremo 
proposito delle cause riprovate io codesto 

^ • -v t, » ,< . j# . * *» • \> M . ; . t» 
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ms&ii'àttò. Ragioneremo nel quarto dèlie oI>*' 
Idigazioni che ne scaturiscono. E vedremo 
tic! quinto quando possa chiedersi la divi- 
sione della soccida, ed in qual modo essa 
Si faccia. 

j Articolo primo. 

. * « ’ r . . . i ■ 

Delhi natura di questo contratto ; 

■' 7 

della sua jorma. 

In due diverse maniere può coosidérarsi 
quello contralto, cioè sotto due diversi putr- 
ii di vista, secondochc sembra essere stata 
T intenzióne delle pani contraenti. Noi trat- 
teremo u e’ dire primi paragrafi della natura 
del contratto di sòccida considerato sotto 
rVgmmo' di questi punti di vista. Aggiugnc- 
reino un terzo paragrafo, in cui tratteremo 
della forma di questo contratto. 

§. I. 

beila natura del contrailo di Soccida , 

considerato sotto il primo punto dii vistai 

• * - ‘ \ ' 1 ' . ' i « - . . * 

2. Il prima punto di vista sotto cui pii?» 
considerarsi un tale contratto, è quello per 
Cui lo si riguarda come un contralto di so- 
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cista di bestiami, che le pani hanno inten- 
zione di fare. ( Cod. civ. art. 1800 ) 

In forza di tal contratto il conduttore non- 
avendo il modo di somministrare alla socie- 
tà la sua metà del fondo o capitale degli 
animali che dee comporre la soccida , e 
eh’ ei deve fornire ond’ essere associato pec 
la metà , il locatore lu somministra per lui, 
o glie T anticipa. Di questa anticipazione il 
conduttore dee renderne conto al locatore 
al tempo che viene a disciogliersi la lor 
società. ( Cod. civ. art. 1804 ) 

Considerando il contratto sotto questo 
punto di vista , il locatore è riputato forni- 
re alla società gli animali componenti la 
soccida tanto per se, quanto pel suo con- 
duttore; cioè, la metà per se stesso ed in 
suo nome, e l’altra metà pel conduttore, 
al quale glie ne fa F anticipazione. ( Cod. 
civ. art. 1804 ) 

Jn virtù di tale anticipazione il fondo o 
capitale della soccida diviene comune ad 
ambe le parti : il conduttore n’ è fatto pro- 
prietario per metà (1) ed è debitore sol- 

^ 1 I +**^—**m i.^l » »l | 

£1) fallo proprietario, questo principio su 
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tanto verso il locatore del prezzo della me- 
ti della soccida, o sia del bestiame che il 
locatore gli ha anticipato. 


. i i . . i- — — ■ m i -i l. 

nell’ economia stessa del contratto ; ma non nella 
lettera della nuova legge. V art. i 8 o 5 del Codice 
civile porta 1 : la stima data alla soccida nel contrat- 
to di locazione non ne trasferisce la proprietà al 
conduttore. Essa non ha altro oggetto che di de» 
terminare la perdita od il guadagno che potrà ri- 
sultarne, terminata la locazione. 

Inoltre staudo alla lettera egli non è socio ; ciò 
che deriva dalla differenza delle definizioni della 
soccida semplice C Cod. civ., art. 1804 ), e della 
soccida a metà ( Cod. civ., art. 1818 ). E solamen- 
te in quest' ultimo articolo che il legislatore fa uso 
del vocabolo di società. 

Quindi se il conduttore non è proprietario , ni 
socio, qual sarà dunque il suo titolo? 

Io conchiudo che i principi finora ammessi tro- 
vandosi in opposizione colla disposizione rigorosa 
del Codice , siffatta disposizione dev' essere limitata 
al caso previsto, vale a dire alla soccida, nella qua- 
le si è fatta posteriormente una stima. 

Ciò posto, in tutte le altre soccide semplici, in 
cui le parti non avranno fatta Veruna stima , il con- 
duttore sarà riputato proprietario e socio ; e quindi 
si dovranno applicare alle parti tutti gli effetti de- 
rivanti da queste due qualità , seiflprecchò non si 
trovino in opposizione agli altri principj di consue- 
tndiue nel contratto di soccida , ‘ovvero alle dispo» 
aizinai legali ; ciò cht verrà spiegato in progresso. 
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Si diti forse che il conduttore non hi 
bisogno ^ ond’ essere associato per la me* 
tà, di portare alla società la metà del be-‘ 
stiame che ne deve comporre il fondo , pe- 
rocché incaricandosi solo della custodia del 
bestiame ed anco della nutrizione e dello 
stallaggio quando esso non è il castaido 
del locatore , colali cose debbono tenergli 
luogo di quella parte ch’egli dee conferi- 
re in società, 

, A ciò si risponde , clié il conduttore è 
bastevolmente ricompensato dalla società 
finché essa dura mercé gli utili che ricava 
dai latticini , letami , c lavori degli animali 
Che vengono a lui concessi in ricompensa 
di tali cose, né cadono punto ili riparto fri 
i contraenti ( Cod. civ. art. iSii ). Per lo 
che il conduttore a fine d’ essere associa- 
to per metà ed avere diritto alla metà degli 
utili nella tosatura delle lane, negli accre- 
scimenti e migliorìe degli animali, dee for- 
nire alla società la metà delle bestie che 
debbono comporre la soccida. 

Ciò si dimostra coll’esempio del contrat- 
to di soccida a metà, di cui tratteremo neh- 
la sezione seguente. Nella soccida a mg» 
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là , benché il solo conduttore siti incaricavo 
della custodia delle mandrc e delle stesse 
cose come accade nella soccida semplice, 
pure , atteso il dover egli esserne ricom- 
pensato dalla società nel modo testé da noi 
rammentato, egli noti lascia d’essere obbli- 
gato a fornire alla società stessa la metà del 
fondo della soccida. (Cod. c.iv. art. i8*S). 

Nel contratto di soccida o il locatore è 
sin estraneo che non è il proprietario del 
podere ove deve collocarsi il bestiame, ov- 
vero è lo stesso proprietario .del fondo. 

Nel primo caso {i) il conduttore per ve- 
rità somministra solo oltre la di lui parte 
di soccida statagli dal locatore anticipala , 
il governo degli animali , l’tvso de’ loro pa- 
scoli e delle loro stalle per la nutrizione e 
ricovero de’ medesimi. Ma come lo abbiamo 
già detto egli è di ciò soddisfatto dalla so* 


(i) In questo primo caso, il conduttore essendo 
obbligato alla custodia, alla nutrizione, al ricovero 
della tu iiidra , esso profitta necessariamente de’ lat- 
ticini, de’ lettami, e del travaglio degli animali, 
Un tale profitto a lui essenzialmente appartiene; 
ii è si potrebbe stipulare il contrario. ( Cod. civile, 
Vt. 1811 ). 
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cietà finché essa dura mediante il profitto 
che ricava dai latticini , e dal concime di 
cui servesi per l’ ingrasso delle sue terre , 
e d«i lavori degli animali} vantaggi tutù 
che intieramente si lasciano al conduttore 
senza che putito nè poco vi partecipi il lo- 
catore. 

Nel secondo caso (i) quando il contrat* 
to di soccida fassi tra un proprietario di 
terre ed il suo castaido , ciò che chiamasi 
soccida a mezzadro , la condizione del ca- 
staido, ch’è il conduttore, è molto più van- 
taggiosa. Imperciocché s’ esso vi alette solo 
la custodia del gregge , il locatore dal lato 
suo somministra l 1 uso de’ pascoli e delle 
stalle per la nutrizione e ricovero delle be- 
stie} ciò che per lo meno equivale alla cu- 
stodia del gregge che il conduttore si é as- 
sunta} onde deriva che in questa soccida il 
conduttore non somministrando alla società 
nulla più del locatore, i minuti profitti del 
bestiame quali sono i latticini che se gli 

lasciano, sono un benefizio ed una gratili- 

■ ■ -- . » 

(i|) In questo secondo caso siffatta specie di soc- 
cida entra nella classe di quelle clic sono enuncia- 
te nell'articolo 1221 del Codice civile, chiamale 
tocc/ilr dì ferro. 
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cazione che a lui fa il locatore. ( Cod. civ. 
art. 1821 ) 

3 . Rimane ad osservarsi, che tanto la società 
la quale rinchiude la soccida ordinaria con- 
siderata sotto questo primo punto di vi- 
sta, quanto quella che abbraccia la soc- 
cida a metà di cui parleremo nel seguen- 
te articolo , eccedono in ciò le . società 
ordinarie, che la morte d’unp de’socj non 
ne produce lo scioglimento, e che il di- 
ritto e la qualità di associato che aveva il 
socio defunto passa a' suei eredi. Ciò non 
toglie per altro ch’esse non sieno vere so- 
cietà avvegnaché s’ egli è della natura della 
società di’ essa venga disciolta per la morte 
d’uno de’socj, questo non è di sua essen- 
za, giacché pel diritto romano nella società 
contratta per appalto di pubbliche imposte, 
potevasi validamente stipulare , che gli ere- 
di dell’ asspciato il quale moriva nel co?so 
della società, succederebbero in di lui luo- 
go nella società stessa per quel tempo cho 
rimarrebbe a decorrere. 
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j j. . / » • - ■ , 

Del secondo pillilo di vista setto cui può 

■ ■ . , • , . ■ i . • 

considerarsi la soccida semplice. 

». « * i » ’ ' . 

4'. La Soccida' sertiplieé ed orditisela pu<8 
considerarsi .sótto un, altro punto di vista. 
Òilando l 1 intenzione del locatore fu quelli 
di f-invatiore Sólo proprietario del fohdo del- 
la soccida , la soccida deve in tal caso etf- 
icre riguardata coltri é uri cdntràlto in'nomi- 
Walo, partecipante più' delP affitto clic del- 
la so’cieCà pel «piale il' locatore dà pér uri 
Certo tempo ftf conduttore le sue bestie a' 
CiiKlodir'e , rid ùrico talvolta a pàscere ed a' 
ricoverare , mediante uria' certa ricompensa 
0 fitto' che' gli dà il locatore, e che consi- 
ste ire’ henclì/.j del latte, 1 letame', e lavoro 1 
degii animili i. Intdire, a fme d’interessare ed 
impegnare vi e nra gg i or i un n l e il conduttore ad 
aver cura delle bestie affidate,'' il locatore 
gli accorda iir quiesto contralto fa ìùetà di 
tutti gli altri profitti, tanto derivanti dalle 
Jane, quanto dagli accrescimenti c miglio- 
rante degli animali medesimi, a patto però 
che il condutlore assoggettisi per la stessi 
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porzione al risolilo della perdita , che po- 
trebbe sopraggiungere iti forza di casi for- 
tuiti. (i) 

E’ pare che gli statuti abbiano considerar 
to il contratto di soccida sotto questo sé- 
condo punto dj vista , e che ciò che più 
ordinariamente le parti prefigg.on.si in que- 
sto contratto sia che il locatore rimanga so- 
lo proprietario della soccida stessa. 

Riguardo a ciò che abbiam detto che io virtù 
di questo contratto il locatore dà al condut- 
tore le di lui bestie non solo per custodirle^ 
ma ben anco talvolta a j%scerle e ricovrarle , 
ha luogo quando è qn estraneo eh’ è il lo- 
catore degli animali dati a soccida; imper r 
ciocché in tale caso il castaido diviene con- 
dnitor della mandrtj , ed è incaricato intie- 


ri) Questa soccida semplice /sembra e$ser la sola 
che il Codice civile abbia ammessa, come Io ab- 
biamo osservato nella precedente nota. 

Ciò non pertanto affinchè in questo caso il roq- 
tratto sia valico, richiedevi: i che il conduttore non 
siasi obbligato a sopportar da se solo la perdita lo- 
Jale degli ani, mali ; ciò ch’era lecito nell’antica giu- 
risprudenza ; i c che non siavi contr’ esso veruna 
stipulazione contraria all’articolo i8u dpi Cadicp 
civile. 

■■ i • r 
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ramente della nutrizione e ricovero del be- 
stiame , dovendo egli fornire pascoli e 
stalle. Quindi a lui solo spetta il profitto 
de’ latlìciui, letami e lavoro degli animali 
( Cod. civ. art. 1811 ): il locatore non dee 
avervi alcuna parte. Nel caso che il con- 
tratto si stipuli tra un padrone del fondo 
cb’è il locatore ed il suo colono, eh’ è il 
conduttore, allora il secondo è incaricato 
soltanto della custodia degli animali, poi- 
ché il primo somministra quanto occorre 

alla pastura ed al ricovero de’ medesimi. 

,+ 

§ IH. 

Della, forma delta soccida ordinaria. 

5 . Questo contratto non è propriamente 
soggetto ad alcuna formalità, se non che 
in esso il locatore dovendo al terminar del- 
la soccida nella divisione che se ne fa, 
prededurre l’ammontar del valore degli ani- 
mali dati a soccida , deve però farsene al 
tempo del contratto una stima affin di co- 
noscere qual n’ era il valore all’ epoca del 
contratto medesimo. (Cod. civ., art. i 8 o 5 .) 

Questa stima può farsi o all’ amiehevo- 



I 

\ 


C *59 3 

le, come suol dirsi, tra le parti, «median- 
te il ministero di periti , <be le parti stes- 
se trascelgono. 

Se un locatore prevalendosi dell’ urgente 
bisogno, che ha un agricoltore delle sue 
bestie per coltivare il suo podere , l’ ha in- 
dotto ad acconsentire ad una stima ecce- 
dente il bestiame datogli a soccida , egli è 
obbligato nel foro della coscienza, a ridur- 
re si fatta stima alla somma in cui consi- 
steva il giusto prezzo della soccida quando 
si è fatto il contratto. 

Al contrario, se in una soccida stipulata 
tra un padrone di mezzadria, e il suo co- 
lono , quegli si riportasse a questi riguardo 
alla stima, sarebbe un’ingiustizia se il con- 
duttore facessela al di sotto del giusto 
prezzo. . . 

6. Il contratto di soccida non ha vera- 
mente bisogno d’essere rivestito di alcuna 
formalità ad oggetto di avere la piena sua 
esecuzione fra le parti contraenti! può pas- 
sare «tra loro per scrittura privala $ può far- 
si eziandio verbalmente x quando le parti 
non disconvengon ne’ patti. Ma a fine che , 

il locatore possa giustificare il contratto di 


X. 
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Sòécidà itét CASO d* un sequestro dèlie béstia- 
componenti la soccida a cagione delle tas- 
se ed altre imposizioni dovute dal condui-- 
tò>e presso cui si trova il bestiame, ed ac- 
ciocché il locatore possa in conseguenza 
ottenere la liberazione di questo sequestro, 
l’editto del mese di ottobre i *7 1 3 , art. 17, 
assoggettò a questa effetto i contratti di- 
soccida a Certe formalità , che sono le se-* 
guenti t t. che se ne stenda un atto davano 
ti fmtaro 5 1. che l’atto passato contenga; il 
numero, gli anni, ed il pelame delle bestie' 
componenti la soccida 5 3 . che vengano en- 
tro quindici giorni riconosciute 5 4 che sia- 1 
ftO pubblicate nei sermoni delle parrocchie» 
ore dimorano i conduttori ( o ciò che e» 
quivale, alla porta della chièsa, al termine 
della mossa parrocchiale a norma della di- 
chiarazione del <6 dicembre <698)55. chi» 
debbano essere registrate senza spesa alla 
cancelleria del luogo entro i due mesi dal- 
la lor data, (r) > » 


- ■ -lì 'J ; t 1, : > 1. . 1 -a •>! v st- . 



(t) A. sifìatte formalità l’articolo i 8 i 3 del Codi- 
si tjiv'ile uè ha sostituita uaa molto più seoipiico , 


I 
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L’articolo 18 proibisce .agli officiali dè?, 
rispettivi luoghi di avere alcun riguardo al- 
le locazioni di soccida , qualora non sieno 
rivestite dello predette formalità, senza ch’es-j 
si possano ammettere la prova per mezzor 
di scritture private, nè di testimonj, e cip, 
sotto pena di nullità. Quando il contratto 
di soccida è rivestito di tutte le suaccen- 
nate formalità, può il locatore, rappresene 
tandole, ottenere la levata del sequestro , 


quella cioè di far notificare la soccida al proprie'a- 
rio: co che dà luogo a due questioni. 

1. Basta ella forse la notificazione fatta a richie- 

* ' 1 ' 

sta del locatore? Si. Uhi le. v non distinguìi , ncc 
nos distìnguere debemus. 

2 . Se la notificazione è tardiva e fatta durante >1 
sequestro J per esempio: può allora il proprietario 
rivendicare la mandra e pretendere di venir libera- 
to dal sequestro indipendentemente dal conduttore? 
Convien decidere per l’ affermativa, I.,a legge non 
prescrive l’epoca in cui debba farsi la predetta no- 
lificaziooej d’altronde basta che l’atto di soccida 
porti una data autentica ed anteriore al sequestro ; 
finalmente sarebbe un violare scientemente la mas- 
sima damno alieno nomo locuplctiar fieri debel. 

Checché ne sia, dall’ art. i8i3 del Codice civile 
risulta , che 1’ atto di soccida non può esser veiba- 
le , e che deve essere almeno steso in forma -di 
scrittura privata y p reg'stfjtlo.. j, 

Tr. delle Log. V ol. IL 1 1 


' / 
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die fosse stato apposto sopra le bestie com- 
ponenti la soccida, anche malgrado la tasr- 
sa ed altre imposizioni dovute dal condut- 
tore ; salvo però che il sequestro possa va- 
lere e stendersi fino ad un quinto della 
soccida stessa, e ciò per la tassa del con- 
duttore, senza che per le altre imposte il 
sequestro possa tenere per alcuna porzioni» 
art. i g. 

Articolo II. 

Se il contratto di soccida semplice 
sia permesso. 

fj. L’ autone delle Conferente di Parigi, 
sopra l’usura , pretende che il contratto di 
soccida semplice ed ordinario , quale lo 
abbiamo esposto nell’ articolo precedente , 
e per cui il conduttore soggiace alla metà 
della perdita, quando ve n’ha, come gode 
della metà del guadagno, è un contratto 
illecito ed usurarlo, opposto direttamente 
al diritto naturale ed alle costumanze e sta-? 
tuti del regno che hanno trattato di que- 
sta materia. 

Noi stabiliremo al contrario, nel primo 
paragrafo , che un tal contratto in quelle 
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provincie ov’è autorizzato e praticato è con- 
forme ai principi di equità e di giustizia, 
nulla inchiudendo di ripugnante al natura- 
le diritto. 

Stabiliremo nel secondo essere lo stess* 
espressamente autorizzato dagli statuti che 
hanno trattato di soccida. 

Nel terzo poi ci faremo ad investigar# 
se il contratto di soccida, quale lo abbia- 
mo esposto , sia lecito indistintamente in 
tutti i paesi. 

Esamineremo nel quarto , $’ esso sia leci-* 
to riguardo ad ogoi specie di animali. 

§. I. 

// contralto di soccida semplice ed ordina- 
ria nulla ha in se di contrario all' equità 
_ naturale in quelle provincie ov è ammesso 

8. Per distruggere le ragioni addotte dal- 
P autore delle Conferenze contro il contrat- 
to di soccida basta solo di riferirle. 

Codesto autore distingue due sorta di 
contratti di soccida 3 quello ch’ei chiama 
soccida libera , eh’ è la soccida a metà , 
della quale tratteremo nella sezione seguen- 



r 
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contratto per GiUi ciascheduua delle 
parti fornisce .alla società la metà del ber 
aliarne che deve comporr^; il fondo q si* 
ìl capitai della soccida e della società (Coti, 
civ. ^ art. i 3 i 8 ) s j o la soccida ch’ei deno- 
mina non libera^ per cui il locatore fornir 
sce l’intiero fondo cjie la compone ( Cod. 
civ., art. 1804 £ 1821. ). Esso conviene che 
jie’ casi della soccida libera , la perdita che 
jopraggiunge al bestiame in forza di casi 
fortuiti, debba essere in comun sopportata 
da ambe le parti ( Cod. civ., art. 1819 )$ 
ma sostisne che nel caso iij questione di 
soccida semplice eh’ esso chiama non libera ì 
debba il locatore che ha somministrato l’in- 
tero fondo, soggiacer solo alla perdita che 
avviene per casi fortuiti , c che non si pos- 
sa senza ingiustizia farne soffrire alcuna par- 
te al conduttore, (r) 

Secondo il sistema di questo autore il 
conduttore che non ha fornita la sua parte 

*• (1) Fu appunto per conformarsi a siffatti pritic pj 

^di sana morale che il legislatore ha proibita la clan-, 
«ola per cui il conduttore si addossa solo la perdi- 
ta totale delle bestie arrivata per un caso fot tutto. 
C Cod c iv r * art. 1811^. . 
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di animali che debbon comporre là' socci- 
da, e che d’altronde non conferiste nien* 
te più di ciò che un conduttore il (piale 
ha somministrato la sua patte de’ bestiami 
conferisca oltre la di lui parte , trovasi ciò 
nulla ostante in una miglior condizione di 
quel che trovisi il conduttore che ha for* 
nito la di lui parte; imperocché questi non 
ritrae la metà de’ profitti che a patto di 
soggiacere alla metà della perdila; laddo- 
ve il conduttore il quale non ha fornita 
la di lui quota degli animali, ha nondime- 
no la stessa parte ne* profitti che ha quegli 
che 1’ ha fornita senza essere coni’ csSo, 
soggetto a soffrire la sua parte nella perdi- 
ta , allorché per avventura ve n’ abbia. Chi 
non vede l’assurdità di un somigliante si* 
sterna ? 

Quando io faccio un piacere a taluno 
facendogli pula un prestilo od una antici- 
pazione , quantunque non siami permes- 
so di ritrarre alcun lucro dal benefizio 
eh’ io gli fo ; pur nondimeno un tal bene- 
fizio non mi deve riuscire dannoso: officiutn 
situai nomini cìebet esse lìamnosum. Nel si- 
stema d.-ll’autore delle Conferenze il loca- 
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torc per fare al conduttore il piacere di 
anticipare per lui quella porzion di bestia- 
me eh’ esso è obbligato a fornire alla so- 
cietà, farebbe a se stesso un pregiudizio 
notabile, avvegnaché in tal sistema unto 
per se addosserebbesi il rischio della per- 
dita eventuale delle bestie componenti la 
soccida j perdila che non avrebbe sofferta 
se non che per metà , s’egli nen avesse 
fatta al conduttore la predetta anticipazio- 
ne , e se questi avesse conferita la parte 
che vi dovea conferire. Chi non vede qui 
pure F assurdità di un siffatto sistema? 

g. Tutto il raziocinio di questo autore 
riducasi a dire : essere un principio di di- 
ritto naturale, che le cose debbano andare 
a rischio di quelli a cui esse appartengono, 
che la perdita, quando avviene per un caso 
fortuito, debba esser fra loro comune, rcs 
pcrit domino , e che non si possa senza in- 
giustizia farla ad altri soffrire 

Quindi conchinde che nella soccida ordi- 
naria, eh’ esso chiama soccida non libera T 
il locatore avendo solì,o somministrato il be- 
stiame, ed essendone in conseguenza il solo 
proprietario , solo ne debba sopportar* 1» 
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iperdita , non potendo senza ingiustizia far- 
la soffrire in benché minima parte al suo 
«conduttore. 

E facile il rispondere a cotale sua argomenta- 
zione , i.° Allorché la soccida semplice viene 
considerata nel primo punto di vista sotto cui 
vidimo nell’articolo precedente che la si poteva 
considerare, riputandosi in questo caso che il 
locatore fornisca pel conduttore la metà del 
fondo delle bestie componenti la soccida, 
che il conduttor dee fornire, e anticipar- 
gli questa metà, detto fondo non è meno 
'in tal caso comune ad ambe le parti di quel 
che lo sia nel caso della Soccida a me- 
tà , chiamala dall’ autore delle Conferenza 
sncciJa Ubèra e per conseguenza , anche se- 
condo i principi questo autore, la per- 
dita che avviene per caso fortuito sopra il 
bestiame^ dev’essere sofferta in comune non 
altrimenti che nel caso della soccida libe- 
ra. L’noica differenza tra la soccida semplice 
considerata sotto il primo punto di vista, 
e la soccida a metà o sia libera si è, che 
nella prima il conduttore è debitore verso 
il locatore del prezzo della metà del fondo 
della soccida stessa % che il locatore è ripa- 


an- 
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lato aver fornito per lui, ed averglielo 
ticipato. Ma comunque il conduttore sia 
debitore del prezzo di questa metà , nort 
lascia però d’ essere proprietario di questa 
V metà, e deve per conseguenza rimanere a 
\ suo rischio , anche secondo il principio 
dell’ autore delle Conferenze. 

' io. 2. 0 Considerando la soccida sempli- 
ce sotto il secondo punto di vista a tenore 
del quale il locatore rimane solo proprie- 
tario del fondo della soccida , è altresì fa- 
cile di rispondere aH’argomeuto del men- 
tovato autore delle Conferenze. La cosa , 
die’ egli , dchh’ essere a rischio di quegli,, 

a cui essa appartiene, e ne deve soppor- 
tare la perdita quando questa aceade per ca- 
so fortuito; res perii domino. Io rispondo 
e!ie un tal principio soffre delle eccezioni » 
che troppo lungo fora il riportarle tutte. Basti 
il qui riferire quella soltanto, che serve alla 
decisione della questione presente, eli’ è 
questa: die il proprictaì-io d’ una cosa può 
lecitamente e senza ledere la giustizia , eso- 
nerarsi del rischio della sua cosa , ed in- 
caricarne nn altra persona, pagando a que- 
sta il prezzo del rischio che le addossa. 


] 

Questo è ciò appunto che accade nel 
contratto di assicurazione, in cui i pro- 
prietarj d’ un bastimento , e quelli delle 
mercanzie che vi sono caricale, obbligano 
degli assicuratori ad incaricarsi de’ rischj 
che correr debbono il bastimento e le mer- 
ci loro, durante il corso d’ una navigazione, 
dando a tali assicuratori una certa somma 
del prezzo di detto rischio, che questi si 
addossano. 

Parimenti nel nostro contralto di socci- 
da semplice, il locatore può in virtù dello 
stesso senza ledere la giustizia, per metà 
scaricarsi del rischio della sua soccida , ed 
incaricarne il conduttore per sì fatta metà, 
accordandogli in ricompensa di questo ri- 
schio la metà ne’ profitti delle lane, accre- 
scimenti e miglioranzc degli animali, che 
non gli sarebher dovuti senza di ciò , es- 
sendo d’ altronde bastevolmente pagato di 
quanto ei fornisce per la soccida , dai gua- 
dagni che ritrae dalle lane, ingrassi, e la- 
vori, che se gli lasciano, (i) 

— ■ .. , I > I —Èli. 

(t) Oggi è sufficieuteoieuie dimostrato che la soc- 
cida a metà peritila e metà guadagno, non è usurariu. 

(u un tempo ia cui V usura età in artote presso 


J 
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$• li- 

Xa sccbida semplice è autcrizzatd 
dagli statuti. 

La soccida semplice, per cui il condut- 
tóre ha parte tanto nella perdita rpiantcr 
nel lucro, ben lungi dalP essere contraria 
alle leggi e consuetudini del fógno, come 
si è immaginato l’autore delle Conferenze, 
è all’ opposto espressamente autorizzata da- 
gli stantii che hanno trattato della Materia 
de,"' contratti di soccida, e lo sfidiamo a ci- 
tarne un solo clic r ablfii condannata, (i) 
Comincieremo dallo statato di Berri. Que- 
sto all 'art. 3 tratta del modo con cui fasS$ 
il riparto dopo la Scadenza del tempo che 


tutte le classi della società, ne’ quali il solo suo no- 
me diveniva un’ingiuria, la soccida era io uso, ed 
autorizzala dalle legf(i. Il Codice civile ammettendo 
i contratti di soccida tiort ha fritto che conservare 
fra noi una transizione cotanto irsitala da’ nostri 
padri, che ci hanno lascialo più esempj da segui- 
re , che errori da evitare. , 

(t) Ed oggigiorno le soccide sono autorizzate dai 
Codice civile, art. i8o4 , t8t8 , »8at , i83i. - 
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durar deve un contratto di soccida. E* costi 
evidente che in questo articolo lo statuto 
tratta della soccida semplice, impcroc' !iè 
vi si parla della prededuzione che il loca- 
tore dee fare sulle sue mandre; ciò che 
non può aver luogo che nella soccida sem- 
plice. In quella a metà, per cui ognuna 
delie parti ha fornita la metà che le spet- 
ta, non visi può fare veruna prededuzione. 

Questo terzo articolo è perii caso in cui 
trovisi nella soccida qualche profitto 5 c far - 
ticolo quarto, che segue, riguarda que’ ca- 
si in cui vi si scorge la perdita. 

Egli è manifesto, attesa la connessione c 
l’opposizione che avvi tra l’articolo 4 e 
F articolo 3 , che in quello si parla della 
medesima specie di soccida, di cui trattasi 
in questo , e per conseguenza della soccida 
semplice. Or ecco iri qual maniera si espri- 
ma il sumentovato statuto all’ articolo 4 : 
» e se la predetta stima delle bestie è mi- 
nore di quella porzione di soccida che de- 
ve prendere il locatore ( eh’ è quanto a di- 
re, che la somma a cui sale, giusta la 
prima stima fatta contemporaneamente al 
contratto, il fondo de’ bestiami totalmente 
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fornito dal locatore ) , la perdila interventi- 
ta alla soccida dee dividersi per metà j e 
della mela sarà tenuto il conduttore a rim- 
borsarne il locatore. » 

Codesta perdita, sui l 1 articolo 4 fa sog- 
giacere del pari il locatore ed il condutto- 
re, è quella che accade per de’ casi for- 
tuitij giacché rapporto a quella che avvie- 
ne per colpa del conduttore, lo statuto a 
questi intieramente 1’ addossa. Per lo che 
dopo la prima parte dclParticolo 4 ° lo stesso 
statuto vi aggiugne. » E se per colpa o ne- 

> gligenza del conduttore , la predetta di- 

> minuzione e deteriorazione delle bestie è 
» derivata, egli è tenuto ai danni e inte- 
» ressi del locatore. » 

L’autore delle Conferenze che non può 
cavarsi dalla difficoltà derivante dall’artico- 
lo 4 dello statuto di Berci, il quale ne’ ter- 
mini più formali decide, » che nella soc- 
>» eida semplice ( chiamata da questo au-*“ 
n toro non libera ), la perdita quando ve 
» ne sia, è sopportata in comune dal lo- 
» catorc c conduttore, ha credulo poter e- 
» luderc questo articolo col dire, pog. 45-7 
» eh’ esso doveva esser ristretto al solo c;t- 
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a so (Tana divisione che fosse stata intem- 
•* pcstivamente richiesta. » Ma cosi fatta in- 
terpretazione è indovinatone e ridicola. Non 
si rinviene, nè nell’articolo 4 5 nè in quel- 
lo che lo precede , nè ìh quello che lo 
sussegue , alcun vestigio del caso di divi- 
sione intempcstivamenlp richiesta, che si è 
immaginato il precitato autore delle Confe- 
renze. Al contrario l’articolo 3 col quale il 
4 ha una connessione evidente si esprime 
in termini formali , cioè del caso di un ri- 
parto domandato dopo la scadenza del tem- 
po che durar deve la soccida. Ecco i suoi 
termini: nella soccida, colui che vuole esi- 
gere dopo la scadenza del tempo fissato dal- 
la convenzione , o prefisso dagli statuti lo- 
cali. Dunque allo stesso modo nell’ articolo 
4 , che vi ha relazione , trattasi parimenti 
del caso in cui rendesi conto della soccida 
spiralo il tempo convenuto o dalla costu- 
manza prefisso, e non già del caso di una 
divisione intempestivamente richiesta, come 
ha osato asserire il più volte citato autore 
d ,’!e Conferenze, senza alcun fondamento. 

12. Quand’anche il tòsto dello statuto di 
Berrì non fosse sì chiaro come lo è, l’uso. 
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della provincia che sempre l’ha inteso nel 1 
senso in cui noi l’ intendiamo, non dovreb- 
be lasciare alcun dubbio. 

Non si saprebbe meglio giustificare quest’ 
uso che colla pratica giurisprudenza della 
provincia, e ©o’ giudizj che in proposito 
si son pronunciati $ L. 24 3 ff- de Legibus . 
Ora la Thaumassière nelle sue decisioni, 
centuria t x , cap. 46 ci riporla parecchie sen- 
tenze del tribunale di Bourges , che ne’ 
tempi eziandio delle guerre civili, quando 
si depredavano le mandre e i bestiami del- 
la provincia dai differenti partiti , che in- 
ferocivano allora , hanno deciso che i con- 
duttori delle soccide semplici dovessero sog- 
giacere alla metà di siffatte perdite. 

i 3 . Lo statuto del Borbonese non è me- 

# 

no chiaro e solenne su di questo subbietto 
di quelio che sia lo statuto di Berri, che 
autorizza del pari il contratto di soccida 
semplice, in forza del quale il conduttore, 
a cui viene accordata la metà ne’ profitti 
della soccida intieramente fornita dal loca- 
tore, dee sopportare la metà della perdita 
allorché per oasi fortuiti in vece di pro- 
fitto siavi perdita, 
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Ecco cotn'esso si esprime all'articolo 454-" 

« Se al tempo della stima le bestie sono 
» valutate meno del prezzo pel quale fu- 
a reno date a soccida e ad accrescimento, 

» il locatore prenderà queste bestie, o 1^ . 

n somma totale del prezzo $ e i sopraddetti 
n locatore e conduttore soggiaceranno alla 
» perdita ciaschedun per metà, della qua* 

» le il conduttore è tenuto di rimborsare 
i) il locatore. » L’ autore delle Conferenze 
non può dire che questo articolo debba 
essere inteso riguardo alla soccida libera : 
questi termini dell’articolo , della quale me- 
tà il predetto conduttore è tenuto di rimbor- 
sare il locatore vi si oppongono; imperocché 
nel caso della soccida libera , essendovi 
perdita, il conduttore, nella divisione del- 
la soccida non è obbligato a rimborsar nulla 
al locatore: esso soggiace per la sua parte • 

alla perdita in quanto ei ritira meno di ciò 
che ha recato. 

L’autore delle Conferenze non può tam- 
poco disconvenire, che questa perdita, di cui 

l’anzidetto statuto fa soffrire la ninfei al con- 

\ t I 

dottore, non sia quella eh’ è accamuta senza 
polpa del conduttore medesimo , avvegna- 

\ 

J .\ 
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cliè riguardo -a quella che arriva per di 
lui colpa, la dee non solo sopportare a 
metà, ma nel tutto. Per sì fatta ragione lo 
statuto aggiunge al fine dell’ articolo : ma 
se la deteriorazione è accaduta per frode , 
dolo ; 0 malversazione del conduttore , que- 
sti è tenuto ai danni e interessi verso del 
locatore. / 

i4- Passiamo allo statuto Nivernese. Ben 
lungi che questo proscriva il contratto di 
soccida , per cui tanto la perdita che il 
guadagna allorché ve ne sia, si divide in 
comune tra il locatore che ha somministra- 
to l’intiero fondo, ed il conduttore, esso 
al contrario formalmente lo approva e au- 
torizza. 

Codesto statuto al titolo de' diritti e soc- 
cide dopo aver detto, nell’ art. 3, che il 
contratto di soccida è di tale natura che il 
locatone affitta e fornisce il bestiame , così 
si esprime nell’ articolo 3 : » e deve il con- 
» duttore tale custodia al predetto bestia- 
li me, che se giunge a perire per suo do- 
li lo, Cf4pa, o negligenza, il danno ricade 
» su lui ; ma se ciò accadesse per fortuna, 
» o per inconvenienti non preveduti, o non 

!» pre- 
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>! previsibili , non ne sarebbe tenuti ed il rié> 
H) schio o la perdita sarebbe cornano, a \ 
» L’articolo 4? che ’ segue , dice : è lo 
» stesso riguardo al pericolo del predetto 
» bestiame cornane tra il conduttore ed il 
» locatore, come pure rapporto ali’ acoro» 
» scimento che ne deriva. « 

Lo statuto del Nivemese autorizza as?ai 
formalmente con questi articoli il nostro 
contratto di soccida , per cui tanto la per- 
dita quanto il guadagno dividevi egualmen- 
te tra il locatore che ha somministrata tut- 
ta la mandra ed il conduttore che n ebbe 
cura. 

t5. L'autore delle conferenze stiracchia 
secondo il solito, ed alla sua foggiail sen- 
so di questi articoli : dice che qu^st’ ultima 
frase dell’ art. 3 d^b’ essere staccata daU’ 
articolo stesso, e posta in principio deH^ar- 
ticolo 4 •> e che questo nrticòlo 4n come le 
fine del 3, che vi si dee riportare, si com- 
prendono nel caso della soccida liberà, e 
noti in quello della non libera, di cui gli 
articoli a e 3 hanno parlato a altrimenti , 
dice questo autore, sì fatti termini, ma 
tanto il perìcolo quanto la perdita è co - 
Tr delle toc. Voi IL * i a 
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fi ttm«y formerebbero unii «ontraddìzione tra 
loro e quelli che li precedono, cioè, eh p 
non nè sarà tenuto. 

Io rispondo che questi termini} ma tan- 
to il pericolo, guanto la perdila è comune 
non contraddicono, i precedenti , egli non 
ne sarà tenuto. Imperciocché essi servono 
a spiegarli, ed a far conoscere che deliban- 
ti intendere precisamente nel senso , che il 
conduttore non è tenuto della perdita che 
accade per colpo di fortuna e senza di 
-lui colpa , allo stesso modo che poc’ anzi 
ai è detto esser egli tenuto di quella che 
avviene per di lui colpa ; ohe non n'è tenu- 
ito egli solo ; che non è tenuto d’ indenni z- 
«are il locatore; ma tutto ciò non vuol di- 
re che pon ne debba soffrir la sua parte, 
nome partecipante tartv alla perdita quan- 
to al guadagno. Quindi niuna contradaizio- 
4 ie rinvicQsi nell’ articolo 3, e nessun bi-^ 

i < 

■augna si scorge ond’ abbiasi a staccarne la 
"fine. , . , , • ; . - — 

* Lo statuto di Bergerac, il di cui testo sì 
riferisce più- abbasso, n. i fi, si esprime nel- 
la stessa maniera, e serve a confermare la 
nostra interpretazione. * 
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i(5. Quanto a ciò che dica 1 autore r del*'! 
le Conferenze, che detto fine deir articolo 
3, ma il pericolo e la perdita è comune , e 
Fart. 4 ,‘non debbonsi intendere della soc» 
cida lton libera, di cui si era precedente- 
mente' parlato, ina bensì della soccida li- 
bera è detto senza alcun fondamento.- 
Al solo articolo 5 lo statuto comincia a 
parlare della liberazione della soccida che 
il conduttore può fare durante -la locaziov 
ttc, lasciando al locator prelevare il prezzo, 
delle bestie e delle laute teli» vendonsi fino 
alla concorrenza del valore dato per istitnu 
afla soccida j captando il locatore si trova 
ift colai 4 gursa pagata del prezzo della 
«ilda Stessa^ il bésttiimeche la compone^ 
dice «T ari ièolo 3 , è tiltt&P accrescimento ette 
rie deriva , Sofie comuni tra le parti? ed in 
conseguenza comuni eziandio de' perdite e d 
labri. ** • f f - • s- 'A ,4 U *\ . ■» ; I 

1 L’effètto di talecliberazioce , secondar ^uchi 
s*k> artìcolo «, che- laddove perdi! addietro il 
brinarne conipot;£ttte il fondu delia succida 
apparteneva del- lutto-' al lutea tor#, 'icbeiave^ 
ve Va almeno il diritto idiprèdednrne‘ii»‘ptci*; 

t&, à! eouirtmO dopo eh’ egli p trova^llhc-* 

• » * * 
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ro e soddisfallo io forza della predednzio- 
De che il conduttore gli ha lasciata fare su 
i. profitti sino alla concorrenza dell’iutièro 
prezzo di questa soccida, il bestame che 
costituisce il fondo di questa soccida di- ( 
viene del tutto eòmune ira le parti in gui- 
sa tale ehe tanto ve n’ha il conduttore^ 
quanto il locatore. 

. Relativamente a questi ultimi termini, ed 
in conseguenza comuni p\ir$ono i detoni ei 
profitti, il senso è che tatto es$eudo comu- 
ne, i danni e i profitti sono comuni come 
lo erano prima della liberazione: ma questi 
termini non hanno quel senso cui piacque 
all’autore delle Conferenze di loro attribuii 
re, cioè che il danno che pqò sopraggiun« 
gere per de’ casi fortuiti non diventa comune 
ce se non che dopo essere siala la soccida 
sciolta e pagaia. 

1. La ragione si è, che se in questa fra- 
se , ed it t conseguenza comuni sono i danni 
e profitti , le perdite e i lucri t si dovessi 
conchiudere da quelli termini , in conse~ 
guenza , ehs il danno 0 la perdita non deb- 
ba esser eootune se non che dopo la libe- 
faztooe, e quindi dopo lo scioglimento % 
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quitanSa (Iella soccida , Vi sarebbe ldogb a 
conchiuder del pari , che il profitto od il 
lucro non debba esser comune se ndn che 
dopo la liberazione e però dopo rimerò 
scioglimento della soccida stèssa ; avvegna- 
ché nella frase i termini ih conseguenza , 
ùob cadono maggiormente sul danno dì 
quel che facciano sul profitto. Ora non si 
Contrasta che avanti la liberazione il pro- 
fitto fosse comune e che continua effettiva- 
mente ad esserlo ; dunque pari memi il dan- 
no non fa che contiudare ad esser Comune* 
2. E’ cóntro ragione il pensare che la li- 
berazione ó quitanza della soccida che fa il 
conduttore non serva che a tendere la sua 
condizione di molto peggiore che se uort 
vi avesse soddisfatto assoggettandolo al pe- 
ricolo della perdila senza ch’egli abbia a 
percepire nulla di piò nel guadagno^ come 
arrebbe avuto senza torrere il rischio di al- 
cuna perdita nel caso ch’egli non avesse sod- 
disfatta la soccida. 

V] L’autore delle Conferenze si ptfcvaltì 
moltissimo dell’ autorità di Coquille. E’ veto 
che questi nel suo commentario sullo stata- 
to di Nevers, e nelle relative questioui , art 
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84 » hà opinato che nella soccida sempli- 
ce fiuchè questa non fosse sciolta e pasc- 
la dal conduttore, la perdita derivante per 
casi fortuiti, qualora non venisse riparata 
.c supplita da 7 guadagni , dovesse nel caso 
ch’essa eccedesse i guadagni, soffrirsi dal 
locatore proprietario di tutta la soccida, 
‘ dovendo le cose essere a rischio e peri- 
colo di coloro a’ quali esse appartengono; 
rcs perù domino. Questa autorità di Coqui\- 
le fu quella che indusse in errore l’ autore 
' .delle Conferenze ed altri ca su isti. Ma per 
quantp rispettabile sia 1" autorità del preci- 
tato Coquillp, non è dessa sulla presenti 
-questione in modo alcun decisiva. 1 . Que^~ 
sto amore coufessa che la sua opinione c 
un’ opinion singolare, e che l’ interpretazio- 
»ne ch’egli da al suo statuto è un’interpre— 
nazione contraria a quella che fino allora 
- vi si era data. La Thaumassière al luogo 
sopra citalo cnmbnttcla* e stabilisce ch’essa 
ron era stata osservata in pratica. 2 . Ct>- 
quille per sostenere la sua opinione è- ob- 
bligato di dar la tortura al testo dello sta- 
tuto. Secondo esso, quc’tcrmini dello stata- 
to, è comune lauto il fisciù 0 quanto la />&*■ 
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dita, debbono intendersi nel senso, che eia* 
aebeduno soggiace alla perdila per quella 
porzione ch’egli ha nella soccida; che il 
conduttore avendo parte soltanto negli ao 
crescimeati e profitti , egli non dee saggia- 1 
cere per la sua quota che a quella perdita 
la quale accade sopra gli accrescimenti, o 
non a quella che avviene sopra le bestie, 
componenti la soccida , nel, fondo della qua- 
le il conduttor non ha nulla. Codesta inter- 
pretazione forzala viene smentita daHartico» 

10 4 c he segue: Parimenti comune è il 
pericolo det sopraddetto bestiame tm i suac- 
cennati conduttore o locatore , come altresì 
¥ accrescimento e profitto che ne deriva. Si 
può dire piò formalmente , che non è solo 

11 pericolo dell’ accrescimento e profitto eh# 
sia comune fra il conduttore ed il locato* 
re; ma che il pericolo del bestiame, velo 
a dire degli animali che compongono il ca- 
pitale della soccida, è parimenti comune fr<t 
essi? 5. Coquille non fonda la sua opinio- 
ne sopra alcun solido raziocinio- Non si sa 
«he voglia dire allorché esprime, che sa- 
rebbe una società leonina se si facesse sof- 
frire al conduttore una parte della perdita 
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del capitai della soccida , eira. miiefràménté, 
appartiene al locatore. Secondo là legge 20, 
5. 3 J'f. pw socio , chiamasi società leonina 
quella per cui un socio fosse soggetto a sof- 
frire la di lui parte nella perdita senza po- 
ter mai partecipare al guadagno. Ma nel no- 
stro contratto di Soccida , il conduttore qoq 
essendo soggetto a soffrire fa suà parte nel- 
la perdita che in quanto se gli accorda una 
simile parte eziandio nel guadagno, quindi 
non si può dire eh’ esso rinchiuda una s©.- 
ciclà leouina.-> 11 solo argomento sul quale 
Coquille appoggia la sua opinione è di di- 
re che le cose debbono essere a rischio di 
quelli a’ quali esse .appartengono , e che reS 
perù domino. Noi abbiamo nel precedente 
paragrafo risposto a sì fatto argomento in 
modo che crediamo Soddisfacente j -vi ritor- 
neremo in altra occasione. 

Oude vie meglio autorizzare il nostro con- 
tratto di soccida semplice a metà sì nel gua- 
dagno che nella- perdita , possiamo altresì ri- 
ferire T autorità di un antico statuto di Ber- 
gerac, compilato in Ialino. Ecco le sue pre- 
cise espressioni ; si conti rigai aliqua de 
diclis «nimalilus seu omnia mori , et hoc sic 
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Sirie culpa nufritoris , dictuS nutritor non tè- 
netur de morte animaliurrt; sed dunlaxat te- 
stituet domino rnedietatem sui CAB al ; siati - 
tem mot'iantur ob ùulpdm nutritoris aut tjus 
familiac i nutritor domino restituere tenebi- 
tur cabal. 

Gli altri statuti non portano veruna dis- 
pOsiziobe che autorizzi o proscriva la no- 
stra soccida semplice a metà guadaguo, a 
à metà perdita, (i) 

♦ 

(t) Le disposizioni del Codice civile salta prede* 
dazione non sono sì chiare come lo frano quelle 
del nostro antico diritto statutario, il di cui senso 
era d’ altronde determinato dalla pratica giurispru- 
denza» 

L'articolo 1810 del Codice civile dice: se il be- 
stiame intieramente perisce senza colpa del condut- 
tore, il locatore ne soffre la perdita. Se ne pensee 
una sola parte, la perdila è sopportata in connine 
fecondo il prezzo della stima data alla soccida* ter- 
minata la locazione. , 

Questa redazione è alquanto imbrogliata , come 
l’osserva M. de Malevole {Anni. duCod. civ.,t. 3 p. 487) 
• come oguuno facilmente il rileva ; eoncioss acliè 
l’obbligo al conduttor ne derivi di risarcire il loca- 
tore qualora la mandra ed il suo accrescimento non 
bastino a soddisfarlo del prezzo originario dalla pri- 
ma stima prefisso. 

Ecco ciò che risponde il prelodato MaleviUe « 




f 186 j 

/ . , , . « a 

S- ìli 

Se il contratto di sordida semplice a metà 
perdita e metà prefitto, sia lecito in tutti 
i paesi. 

, F __ *'*,*. ♦ » , , 

19. Sebbene il contratto di soccida di cui 

trattiamo , e per cui il conduttore ha par- 
te tanto alla perdita quanto al profitto sia 

equo e permesso non solamente nelle giu- 

— - • . - ** 
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questo proposito : tt Se il bestiame componente 1 # 
soccida perisce del* tolto senza colpa del condut- 
tore, la perdita ricade sul locatore; ognuno con- 
viene. Se perisce soltanto in parte senza che siavi 
slato precedentemente o posteriormente nè accre» 
scimento nè guadagno sulla parte che rimane y la 
perdita è tuttavia a carico del locatore. Se vi è 
profitto sulla parte che resta , qoesto dee compen- 
sarsi colla perdita, ed il conduttore non 'deve par- 
tecipare a detto profitto se non che dopo essere 
Stata compensata la perdita a Loco citalo. 

K questo il senso della legge : ma il testo offre 
lina decisione contiara in quelle parole: se ne per 
rìsce una pane soltanto, la perdita è sopportata in 
comune. «*■ • s 

A questo articolo aggiungete l'altro 1817 che cosi 

si esprime: se non vi sono tante bestie che bastine 
sformare il '‘valore della prima stima , ■ài locatore 
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risdizioni de'varj statuti, che; l’bannq es- 
pressamente autorizzato, come quelli del Ber^ 
ri, del Borbonese, e del Niverucse, rua e-: 
tiandio in molte altre provincie ove è in 
uso, ad onta che i particolari statuti di que- 
ste provincie non siensi su d’esso spiccate, 
come è la provincia di Sologna tanto Or- 
leanese che Blaisoise $ non bisogna perq 
conchiudere eh’ esso sia egualmente equo e 
permesso in tutti gli altri paesi. L'equità di 
un tale contralto dipende dalle diverse cir- 
costanze de’luogbi. Nelle provincie fertili in 
pascoli*, ove la nutrizione del bestiame, che 
si dà al conduttore a pascere cd a custodi- 
re gli costa poco^ e n’è d’altronde bastan- 
temente pagato dai latticini , latami e lavo- 
ri degli animali, si può lecitammenle e sen- 
za ledere l’equità, addossare al conduttore. 


prende ciò che vi resta , e le parti si compensano 
• iella perdita. <■ - 

D’onde segue letteralmente, che in caso,,di per- 
dita sopraggiunta senza colpa del conduttore , que- 
sti la dee sopportare per la metà ; ne divie* debi- 
tore in faccia al locatore per questa metà : ecco la 
coosegueoza precisa degli articoli del Co4' c * ci vii» 
opposta affatto al parere de’ redattori, 
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la mela del rischio della perdita éhé può 
accadere per casi fortuiti sopra la soccida * 
Accordandogli In éortìpenso di questo ri- 
schio la metà de'profilti che lft pàlli spera- 
nò di ricavare tarilo dalle lane, quanto da- 
gli accrescimenti e miglioramenti delle be- 
stie, ne’ quàli profitti nòti avrebb’éSsO dirit- 
to senza di dio A parte Veruna. 

All’ incontro nelle provinole, ore Vi soci 
pochi pascoli, e che in Conseguenza la nu- 
trizione degli animali è costosissima al. con- 
duttore, cui si dannò a nutrire, cd ove la 
metà di tutti gli utili che il conduttor per- 
cepisce, pareggia dppefta il prezzo delle sue 
spese tadto di nutrizione che di custodia e 

' ■ -m ‘ I / 

ricovero, si è d’accordo, che in queste pro- 
vtncie la Convenzione per cui lo si assog- 
gettasse ad una parte del fischio della per- 
dita che può accadere sul capitale della soc- 
cida per de’ casi fortuiti, sarebbe una con- 
venzione ingiusta ed illecita , avvegnaché 
Bulla ei riceverebbe in compenso di quel 
rischio, cui lo si vorrebbe assoggettare. 

20. Dipendendo Tequila del cyu tratto di t 
soccida semplice a metà perdita e profitto 
dalle diverse circostauze de’ luoghi diversi* 
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oqn si può inferire da ciò, cHe tali con» 
tratti fossero riprovati io alcune proviu- 
cie, che non potessero essere leciti ed equ$ 
in quelle altre, nello quali si ammettono 
dalle leggi municipali, ed in quelle ezian- 
dio nelle quali fi scontrano le stesse ragio- 

• * J * ~ i 

ni che indussero ad ammetterli. 

Ciò risponde alle autorità de’ Concilj di 
Milano e di Bordeaux tenuti nel dodicesi- 
mo secolo, cbe l’autore delle Conferenze 
allega a favore della sita opinióne -, imper- 
ciocché quand’ a^co i nostri contratti di 
soccida semplice a metà perdita e profitto 
pon fossero leciti pelle proviucie ove si 
tennero i predetti CouciI}, non ue derive- 
rebbe, cbe non potessero esserlo nelle no* 
pire. D’altronde io non vorrei esser garan- 
te dell’esattezza delle decisioni de’prcdetti 
£oncilj riguardo alle regoli decontratti, es- 
Sendp questa materia assai piva propria de» 
giureconsulti che de’ teologi, da’ eguali ema- 
parono le decisioni di questi Concilj. 

Per esempio, pel Concilio di Bordeaux, 
pitato dall’autore delle Corifereaze, al titó* 
lo de cantractibus illiciti $ si ritrova un ca- 
pone cbe secondo un antico pregiudizio 
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proscuve e condanna come usui a j 1 con- 
tratti di costituzione di rendite, quando la 
rendila non è dal costituente assegnata so- 
pra di un certo fondo, il prodotto del qua- 
le eguagli per lo meno la rendita. Nondi- 
meno non v* ha dubbio oggidì che si pos- 
sa lecitamente costituire delle rendile a pred- 
io di danaro senza che siavi d’uopo di as- 
segnarle sopra alcun fóndo stabile. 

Scontrasi pure allo stesso titolo il seguen- 
te canone: nc in societale in qua after pet- 
curiia;): conferì , altef operam , iucrum alitar 
quam èst^ céquis patlibus dividatur. 

/“Egli è \vid ente che una tal decisione è 
per lo meno ambigua,* e non deve aver luo- 
go che nel caso in cui il prezzo de’ servi- 
gi dovuti da un socio alla società sia d’uri 
eguale -valore rispetto al danaro od al prez- 
zo delle merci che l’altro socio vii portar. 
Ma s’q tali i^rvigì sono di ufi minore o 
maggior valore di qtìelfò che l’altro socio 
vi porta j^ìl profettù non deve dividersi pdr 
Seguali porzioni : irta la porzione di ciasche- 
duno de’ socj * dev* essere proporzionata a 
ciò che ciascheduno ha conferito "in so- 
cièta. * * ■ ~ . ,ù 
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Se il nastro contratto di soccida sia lecito 
riguardo ad ogni sorta di ammattì 

T ' ¥ i ' !. 

} 

i ai. In quelle provincie, ove il contratta 
«li soccida semplice, a metà perdita e me- 
tà guadagno, è approvato., non lo è che 1 
per riguardo a quelle bestie , che si usa 
in questo modo di dare a soccida , come 
sono le bestie a corno, le capre, i buoi, le 
vacche, i cavalli, ed i giumenti. 

Ecco perchè la Thautnassière nella sua 
prefazione al trattato di soccida decide , 
(die secondo lo statuto di Berri che autorizza 
la soccida semplice a metà perdita e metà 
guadagno riguardo alle bestie a corno o 
bovine, una soccida di porci che similmente 
fosse fatta a metà profitto e metà perdila, 
sarebbe illecita.- Egli riferisce una sen* 
teina del tribunale di Bourges che cosi Thar 
decisa. La ragione si è , che la nutrizione 
di questi animali, che si addossa al con- 
duttore essendo costosissima, e la metà de- 
gli accrescimenti, che se gli dà essendo in 
cònseguenza appena bastante . a ricompen-ti 
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tarlo delle spese di custodia, ricovero e 
nutrizione, quosta metà di acsrescimcnt» 

4 non c atta a soddisfare il conduttore del 
prezz|| del rischio della perdita, che può 
accader sulla soccida per casi fortuiti , 
alla qual perdita lo si fosse per metà as- 
soggettato. Ora non è giusto che il loca- 
tore, al quale spelta intieramente sì fatto 
rischio come proprietario della soccida, se 
ne scarichi per metà sopra dtd conduttore, 
senza pagargli il prezzo di questo rischio. 

22. La Thaumassière osserva che se neh 
la soccida di porci il locatore fornisce una 
parte considerevole di nutrizione, potreb-* 
tesi lecitamente assoggettare il conduttore 
alla metà del rischio della perdita per casi 
fortuiti $ avvegnaché il conduttore non do- 
vendo somministrare che una parte della 
nutrizione, la metà degli aocrescimeqti po- 
trebbe in tal caso bastare a soddisfarlo tan-. 
to di questa parte di nutrizione quanto del 
fischio che se gli addossa. 

Anche nel caso in cui tal conduttore 
fornisse solo la nutrizione , tuttavia lo si 
potrebbe lecitamente assoggettare a tal ri- 
schio, se ne fosse d’altronde pagato $ puta 

cv*-, 
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cQll’auaientare la di lui porzione negli ao- 
crescrimenti , e coll’ assegnargli i due terzi 
in vece della metàj* oppure di più, s$ il 
locatore rinunciasse alla società il capitai 
della soccida, non riservandosi la facoltà di 
prededurne il valore al tempo della divisio- 
ne, quando viena a scadere il contratto. ♦ 
a3. Osserva lo stesso autore che la soci 
cida di porci a metà perdita e metà guai 
dagno, la quale è riprovata quando il coni 
duttore non è il castaido del locatore, dei 
ve al contrario, essere eseguita , nè può sog- 
giacere a critica allorché è fatta ad un ca- 
staldo mediante la locazione d’una cascina} 
imperochè la soccida in questo caso fa par- 
te dell’ affittanza del fonda o cascina, e per- 
che il rischio , a cui si assoggetta per me* 
tà il conduttore, fa parte del prezzo dell' 
affittanza, che senza di ciò avrebbe potuto 
farsi per maggior somma, (t). 

» — - 
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CO Oggidì la soccida può formarsi d’ ogni aorta 
di animali , e la sola differenza a questo proposito 
consiste nella maggiore o minore abbondanza di 
certe specie di animali , che si ritrova ne’ diversi 
pesi. 

* Tr. delie Loc, Voi. il, 1 
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falle Convenzioni riprovate ne contratti 
di soccida, 

a4 Gli slattiti proscrivono come inìqua iti 
Un contratto di soccida la convenzione, per 
)a quale si assoggettasse il conduttore al 
rischio letale della perdila che potesse ac- 
cadere per casi fortuiti. Quello r di Bcrry , 
art ti, si esprime in questi termini r » tut- 
» ti i contratti di soccida, in forza de’ qua» 

» li il locatore dee ritrarre profitto od e- 
» molumento del frutto, se ne’ medesimi è 
» espresso che le bestie componenti la soc- 
» cida saranno intieramente a rischio c pe- 
ti ricolo del conduttore, c che sopraggiun- 
». genclo su d’esse un caso fortuito, il dan- 
ti no sarà tutto a carico del conduttore, 
_i> si ritengono nulli, perchè illeciti.» 

a5. Il contrailo di soccida è iniquo non. 
solo quando assoggettasi il conduttore a 
tutta la perdita, ma quando eziandio se glie 
ne fa sopportare una parte maggiore di 
quella, a cui lo statuto lo assoggetta * a 
meno citò non ne .sia altronde -ricompensa- 
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lo - da una più grande porzione fdie. a lui 
ai fosse nel profitto accordata. ( Cod. ciyv 
art. 1811. ) , ' -V 

Per esempio se nel Berry o nel Niver-r 
«esc, ed in quelle provincie nelle qual* 
l’uso adottò la disposizione di quegli stata- 
li che fanno soggiacere il conduttore alla 
metà della perdita, quando ve n'ha, coni* 
.gli accordano la metà del guadagno, nel ca- 
so che ve ne sia; se si fosse convenuto nel 
.contratto di soccida, che il conduttore ne 
/sopporterebbe i tre quinti, od i dite terzi, 
il contralto sarebbe inique, nè dovrebbe 
^seguirsi. Questo è ciò che decide l’ arti- 
colo 1 5 della statuto Nivernese ; articola in 
uni 1’ anzidetto statuto, dopo aver regalato 
negli articoli precedenti quanto deve osse**- 
.varsi nel contratto, di soccida, dice: « Es- 
» sendovi altri patti fuorché i sovra espres#- 
« si, in forza de’ quali vi fosse ineguaglian- 
4 ). za di guadagno e di perdita . • . co- 
•)> desti patti si ritengono illeciti, e si ipu- 
» niscono i locatori come usutarj. <r CO 

(i) Perchè la perdita dev’ essere eguale al guada- 
gno. Ciò pare risulta dall’ articolo i8,i4 del Còdice 
civile. Jl conduttore avrà Iq metà dell’ accrescimen- 
to, c soggiacerà parimenti alla metà della perdita. 
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Ma se il conduttore a cui io *irtù del 
pontraito si facesse sopportare nella perdi- 
ta una porzione maggiore di quella a cui 

10 statuto assoggetta i conduttori , ne fos- 
se ricompensato da una porzione pari a 
quella che se gli accordasse nel guadagno^ 

11 contratto non inchiuderehbe veruna in- 
giustizia. 

Per esempio , se il contratto che fa sog- 
giacere il conduttore ai due terzi della per- 
dita , gli accordasse i due terzi nel guada- 
gno, il contratto noti conterrebbe alcuna 
ingiustizia. L’articolo i5 dello statuto del 
Nivernese da noi surriferito, non condanna 
$he l’ ineguaglianza del lucro e del danno. 

a6. Vice versa, il contratto per cui asso- 
gettando il conduttore alla metà della per- 
dita , a cui lo statuto lo assoggetta , se gH 
sottraeste qualche cosa della metà , che 1« 
6tesso gli accorda nel guadagno , sarebbe 
un contratto iniquo } avvegnaché lo statuto, 
in forza dell’ articolo surriferito riprova ci- 
gni disparità di profitto e di danno. 

Per esempio , sarebbe una clausola ini- 
qua, se si stipulasse che il conduttore non, 
f^ebbe che i due quinti del guadagno , « 
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soffrirebbe nulladimeno la metà della per- 
dita , qualor ve ne fòsse. 

Sarehbe parimenti mi patto illecito sé 
Fosse detto, che il conduttore sarebbe ob- 
bligato a cedere la sua parte nelle tosatu*- 
re al locatore per una somma inferiore al 
giusto prezzo. 

Àvrebbevi similmente iniquità nel con- 
tratto di soccida se si Sottraesse al condut- 
tor qualche cosa ne’ profitti del latte, ne* 
concimi e lavori degli animali; profitti che 
a lui sono accordati dpgli statuti per le spe- 
se di nutrizione e custodia. Irt conseguenza 
di questo principitele clausole; per cui il lo- 
catore stipula che il conduttore daragli una 
cèrta quantità di fòririaggi; o di libbre di 
burro; o tanti carri di Stabbio e letame» 
sono clausole illecite, (i) 

. v .1 - — ' 

(i) Non ostante l’ articolo i8o4 del Codice Civi- 
li , fatte le soccide (felle quali il conduttore divide 
egualmente >1 benefìzio e la perdita , comùnque sn*~ 
periore o inferióre alla metà dell’ acòrescimento 9 
della diminuzione, sono vàlide. 

In questo caso basta thè la Soccida noti deroghi 
punto alle cinque disposizioni proibitive dell’ artic. 
j 8 ii del Codice cibile 5 poiché 1* art. (8o4 è facoU 
tativo , e r art. 1811 è rigorosamente proibitivo. 

Bisogna sempre ritornare all’ eguaglia» za dal be- 
nefizio e del danno. 


..i V v 

C »$8 ] 

. 37. Il contratto è altresì illecito quando 
il locatore si riserva di prededurre nel ri- 
parto al terminar dell’ affitto qualche cosa 
di più del valore dèlia soccida da luì som- 
ministrata secondo la stima fatta all’epoca 
del contratto, oppure qualche altra cu^a. 
( Cod. civ. art. 1811 ) 

Per esempio, se si fosse detto che il lo- 
catore potrebbe a sua scelta prededurre o 
l’ ammoutar della stima , o lo stesso nume*- 
ro di animali da lui somministrali , senza 
dar conto al conduttore del di piu che va- 
lessero dopo la locazione tra loro fatta, una 
tal convenzione sarebbe manifestamente in» 
giusta; imperciocché prelevando così io na-> 
tura il numero delle bestie da lui sommini- 
strate , egli avrebbe l’ aumento del prezzo 
sopiaggiunto dopo il contratto al valore 
di queste bestie, senza essere esposto a su- 
bire nel caso contrario, la diminuzione del 
prezzo delle bestie, potendo prendere l’in- 
tiero valor della stima che ne fu falla all' 
epoca del con U atto. ( Cod. civ. art. 18 1* , 
1817 ) 

?.8. La Thaumassière è d’avviso, che tut- 
te le clausole illecite testé da noi riferite, 

O *•» ' N 
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lo sieno Soltanto ne’ contratti di soccida , 
che non dipendono dall’ affittanza ; ma che in 
quelli che ne dipendono, e clie si fanno tra 
un proprietario di una possessione , ed il sud 
affittuario, e che perciò forrnan parte dell* 
affittanza medesima , il conduttor non sia' 
ammesso a muover querela, ma sia obbli- 
gato ad eseguirli,’ avvegga» hè lo si deliba 
presumere già indennizzato dalle clausole 
dell’affittanza, riputandosi che il locatore 
abbia perciò affittato il suo fondo ad UH 
prezzo minore dì quello che avrebbe po- 
tuto affittare altrimenti. 

Lo stesso autore dice» aver fatto oiò giti** 
dicare dal tribunal presidiale di BotirgeS 
mediante sentenza riformatrice di quella 
d’Issoudtm nel caso di una clausola , in 
cui il locatore nell’ affittanza fatta al suo 
colono , si riservava di prededurre a suo 
arbitrio, al termine dell’affitto, o il prez- 
zo della stima , o lo stesso numero di 
bestie, senza aver riguardo ai maggior lo»* 
ro valore. 

A norma di questo principio egli decide 
Copra l’articolo unclecirao del suo statuto , 
che la soccida , per cui si fa soggiacere ip 
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Conduttore & tutta la perdita, é valida al* 
lorchè forma parte dell’ affittanza. 

Parmi però che una simile decisione sof» 
fra molte difficoltà , soprattutto allorché 

t 

trattasi di un colono parziario, a cui per 
contratto viene assegnata la sola parte or- 
dinaria che nel paese costumasi di assegna- 
re al conduttore ne’ frutti j conci ossiachè 
dir non si possa io tal caso ch’ei sia in- 
dennizzato del rischio che se gli fa sop- 
portare. 

Riguardo alla clausola per cui il locato- 
re esigesse dal conduttore burro o formag- 
gi , è certo eh’ essa è proibita solo nelle 
soccide che non, dipendono da rustiche lo- 
cazioni. Lo statuto del Nivernese lo per- 
mette in termini espressi in que’ contratti 
che si stipulano tra il padrone di fin fon- 
do ed il suo colono od affittuario ; poiché 
dopo aver detto nell’ articolo 4 > che gl’ in- 
grassi , lavori , latticini della bestie appar- 
tengono al conduttore , esso vi aggiunge, 
fuorché nelt affittanza, in cui si farà ciò 
eh’ è in uso di fare , o che si è convenuto 
tra le parti, (t) 

(i) I/articolo f 8 «V> del Codice civile decide in 
termink • il conduttore approfitta egli toh? come 
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ile). La Thatimassière dice dì aver Vedo* 
to porre iu quistione $ se fosse lecito quel 
Contratto di soccida per cui un agricolto- 
re dopo avere venduto ad un mercatante 
nn fondo di bestie per una somma che gli 
fu pagata in contanti, prendesse inconta- 
nente lo stesso fondo di bestie a titolo di 
soccida dal mercatante a cui lo aveva po- 
c’ ansi venduto. Coloro che credono scor- 


nella soccida semplice , de’ latticini, del concime e 
de’ lavori delle bestie. Il locatore ha diritto soltan- 
to alla metà delie lane e dell’ accrésciroento. Ogni 
éonVenrione io contrario è nulla, a meno che il 
locatore Don sia proprietario della possessione , di 
cui il conduttore è affittuario o colono parziario. 

Questa clausola inibi tiva rapporto alla soccida a 
metà cessa quindi di esserlo iu quella che avviene 
tra il colono ed il proprietario. In quest’ ultima si 
può derogare alla proibizione assoluta degli artieoli 
i8rt e 1819. 

D’ altronde 1 ’ articolo 1828 toglie Ogni difficoltà. 
Si può stipulare che il colono rilasci al locatore 
la stia parte nella tosatura ad un presto inferiore 
al valor ordinario ; che il locatore abbia una par- 
te maggior nel guadagno/ che ricavi la metà de 'lai- 
tic ini , ec. Ma non si può stipulare che il colono 
soggiaccia a tutta la perdita. Se qui si permette di 
derogare alle regole ordinarie rapporto al colono , 


gere dapertutto -l’usura, pensavano che que- 
sto e simili contraiti racchiudessero uq pre- 
stito usurario coperto della somma contata 
dall mercatante all'agricoltore, dalla quale 
il mercatante ricavasse gl’iutercssi fino all’in- 
tero suo pagamente, prelevandola al termi- 
ne del contratto, cioè al dividersi della soc- 
cida. Fu deciso il contrario da un decreto 
del i6i 5, riferito dal precitato La-Thau- 
massière , cioè che non v’era nulla d’ille- 
cito in questo contratto. Ma si può di- 

re eh’ esso contenga un prestito masche- 
ralo , conciossiachè il mercatante che ha 
x sborsato e numerato il danaro,, può non, 
competergli la ripetizione in intiero j ciò 

.» ’ S * , , < . • 
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** 

è perchè si suppone eh’ egli sia indennizzato dalla 
affittanza. - , 

Qui si scorge clic trattasi di una soccida stabili- 
ta dallo stesso affitto del fondo rustico. 

Quid? Se l’affittanza del fondo fosse anteriore 
Élla soccida 7 Allora il proprietario ed il Colono 
non debbono pili riguardarsi -sotto il rapporto di 
queste due qnabtit. I<a soccida ebe Ira loro si for- 
ma radtpendeniemcnlc dall’affitto, entra nella re-» 
gola ordinaria /vale a dire , eh’ essa non è p.ùcbc 
una soccida semplice. • ■ #■ . 
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che accadefebbe in caso di perdita degli? 
animali componenti la soccida, (i) i ^ 

» . •• !... i 

; 1 4 h x* ' * j . 

..Articolo IV. , P ; „ 

Delle obbligazioni che nascono dal contrat- 
to di soccida semplice , e delt aziono 

. ■ . ' ‘O j 

persecutoria. 

Iu virtù del contratto di soccida , le par- 
ti contraggono una verso dell* altra delle 
obbligazioni reciproche. Nel primo para- 
grafo noi tratteremo di quella che riguar- 
da il locatore; Del secondo di quella che 
concerne il conduttore; nei terzo dell azion- 
ile persecutoria che gli statuti accordano al 
locatore. ' 

§. I. 

Delt obbligazione del locatore di far 
godere il conduttore. 

5o. Il locatore in virtù del contratto di 

soccida contrae verso del conduttore l’ob- 

* , 
bligo di farlo godere della soccida per tut- 


(i) I.’ origine e la causa di questa soccida non 
pub a’ nostri giorni distruggerne la validità. 
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to quel tempo che durar deve il contratto. 

{ Cod. ci*, art. ii 56 , e 1719 ) 

Allorché un tale contratto fu fatto da 
un padrone di un fondo rustico al suo aft 
fumario o castaido, si ritiene che durar 
debba quanto la locazione del fondo me- 
desimo. ( Cod. civ. art. .1829 ) 

Rapporto agli altri contratti di soccida 
semplice. Se non è espresso il tempo che 
dcbbon durare, è di tre anni, secondo Far* 
treolo primo dello statuto di Berry ( Cod: 
civ. art. 1 S 1 5 ) ; e se spirati i tre anni ,• 
passano quindici giorni senza che nè Fona 
nè l’altra parte domandi la divisione, si 
forma, giusta detto articolo, una tacita ri- 
cenduzione fino al giorno susseguente di 
S. Giovanni, (t) 

* ' ■ ■ . ' -- 

(1) Quanto alla tacita riconduzione , e'sSa si a'm- 
, mette nel contratto di locazione. ( Cod. civ. art. * 

*759, « 774 * 177& ) 

Conviene per altro distinguere. Trattasi egli <f u- 
fta soccida tra colono e proprietario ? La tacita ri- 
conduzione della soccida deve durare quanto la ta- 
cita riconduziane del fitto. Vedi F articolo 1774 dei 
Godice civile. 

Se trattasi d’nna soccida semplice , 0 di qualiTti* 
que altra , la tacita ricooduzione deyc aver luogo 
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5i. Il locatore è obbligato a lasciar go*- 
dere il conduttore della soccida sino a che 
questi ne gode da buon padre di famiglia. 
Se il locatore fosse in caso di provare cho 
il conduttore ne abusa, o lascia perire gli 
animali, egli potrebbe pretendere la riso? 
luzion del contratto, e la restituzione del- 
le sue bestie unitamente alla rifazione de’ 
danni e interessi; nella stessa guisa appun- 
to che ogni conduttore dev’essere privato 
del godimento della cosa che gli è stata af? 
fittala, allorché nè fa cattiv’uso. ( God. oiv, 
art. i i5i , 1806 ) •» 

3a. L’obbligaziooe che contrae il loca? 
tore di far godere della soccida il condut- 
tore per tutto il tempo convenuto, allorché 
non ne abusa , non solo gl'iinpedisce di ri- 
tirar gli animali avanti lo spirar del con? 
tratto, ma l’obbliga pure a difendere il con-» 
duttoie contro de’ terzi che turbassero il suq 
godimento. 11 locatore deve a questo riguar- 
do quella stessa garanzia eui uu locatore detr 

- . T 1 '■ " i ■ ■ ■■ "* . . . .1 

fino a S. Giovanni, come l'osserva M. Poihier , a 

? >er il tempo determinato dall’uso come in materia di 
ocazioni , inveterata consuetudo prq lego enfiar 
dic^r. 
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ve al suo conduttore in virtù del contratto 
di locazione, come si è da noi spiegato nel 
nostro Trattato del Contratto di Locazione. 
( Cod. civ. art. 1719) Gap ► 1 . sez. 3 . pari. 3 . 

Laonde se un terzo, che si pretende prò* 
prietario de’ bestiami da voi datimi a socci- 
da, avesse promossa contro di me la do- 
manda di rilasciarglieli , io sarei autorizza- 
to a promuovere coutro di voi l’azione, per- 
chè veniste obbligato a liberarmi da si fat- 
ta molestia , ed in caso diverso a rifarmi 
danni e interessi. Questa c l’azione che di- 
fesi pra^scriptis verbis , che nasce dall’ obbli- 
gazione da voi contratta in virtù della soc- 
cida di farmene tranquillamente godere 
( Cod. civ. art. tbid. e ii5i ) 

• Per la stessa ragione egli è certo che se 
z creditori del locatore avessero pei debili 
del medesimo sequestrate ed esecutate le 
bestie da lui somministrate alla soccida , il 
conduttore turbato nel suo godimento per 
sL fatto sequestro, avrebbe azioue contro 
del locatore perchè glie lo facesse levare- 

33. Ma è una questione se il conduttore 
sia o no autorizzalo a formar da se stesso 

*- - • v. v. . 

l’opposizione al sequestro, ed a chiedere 
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c!ie lei bestie non possano vendersi elio ff 
patio, per parte dell’aggiudicatario, di man^ 
tenere la soccida, Coquille, il quale propo* 
ne si fatta questione alla fine del suo com- 
mentario sull’ articolo |6 del titolo delle 
soccide dello statuto del Nivernesc, la de- 
cide affermativamente. La ragione clic reca! 
si è , che i creditori del locatore non pos- 
sono avere maggior diritto nella soccida rii 
quello che n’abbia il locatore lor debitore.' 
Non possono in conseguènza più dello stes- 

r 

so pel sequestro e là Vendita che ne fan- 
no , privare il conduttore del godimento del- 
la soccida durante il tempo della medesima | 
essendo, secondo Coquille, un tal diritto' 
che ha il conduttore di goder della socci- 
da, un diritto, come suol dirsi, in re ipsa. 

Al contrario La Thanmassière nella sua’ 
prefazione al titolo delle soccide dello sta-’ 
tufo di Berry decide che i creditori delio- 
calore possono senza aspettare che termini 
il contratto, sequestrare c vendere il he-* 
stiamo componente la socckla , che appar- 
tiene al locatore lor debitore ; e che il con- 
duttore non [tossa formarvi opposizione che 
per quella parte eli’ egli ha negli accresci- 
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pienti e profitti, se allor ve ne sono; salva 
al conduttore l’azione dc’dauui e interessi 
contro il suo locatore. 

La ragiooe di questa decisione si è, che 
il locatore rimane proprietario della socci- 
da; che l’obbligo da esso contratto verso 
del conduttore di farlo godere, è al pari di 
quello che nasce da qualunque locazione 
od affìtto, obbligo personale, che secondo la, 
natura delle obbligazioni personali non dà, 
al conduttore verso il quale è contratto se 
non che un eredito ed uifazion personale 
contro il locatore e suoi eredi , nessun al- * 
tro diritto conferendogli nella cosa che 
costituisce F oggetto dell’ ohbligazioue. Noa 
avendo il conduttore alcun diritto nella soc- 
cida, non può quindi essere autorizzato ad 
opporsi al sequestro che ne vieu fatto dai 
creditori del locatore a cui appartiene la 
soccida, nè impedirne la vendita. La deci^ 
sione di La-Tbaumassière mi sembra pii* 
conforme alle massime di diritto. 

Osservisi che se gli animali che un agri- 
coltore tiene a soccida da uno straniero „ 
esistessero in una possessione affittata al me- 
desimo agricoltore* il proprietario del fotv- 
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do sarebbe autor izzato nelle nostre provin- 
ce ad opporsi ai sequestro che ne facesse- 
ro i creditori del locatore, ed a pretender- 
ne la levata -, imperocché le bestie che guer- 
niscono la possessione doveudo rispondere 
delle obbligazioni dell’ affittanza, ed essen- 
do d’altronde necessarie alla sua coltivazio- 
ne , il proprietario del fondo ha diritto di 
impedirne l’asportazione, (i) 

34. Una seconda specie di obbligazione 
che contrae il locatore in virtù della soc- 
cida, è quella di dividero col conduttore 
ciò che vi è da dividere tra loro, tanto al- 
lo spirar del contralto, quanto durante il 
medesimo. Noi ci riserviamo a parlarne nell* 
articolo seguente nel quale tratteremo del- 
la divisione della soccida. 


(1) Malgrado la decisione di La-Tlianroassière » 
noi siam di parere che i creditori del locatore pos- 
sano benissimo far sequestrare la mandra col patto 
però che il conduttore ne rimanga custode, se lo 
chiedono, e eh’ essi non possano farla restituire se 
non che al termine del contratto. 

Noi ci appoggiamo al prinoipio che i creditori 
non possouo avere maggior diritto che il lor debi- 
tore. 

Tr. delle hoc. Voi II. > 1 4 
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Delle obbligazioni del conduttore. 


Prima specie di obbligazione del condullorei 

35 . II conduttore in virtù del contratto 
, di soccida si obbliga di usare nella custo- 
dia e nel governo degli animali a lui con- 
fidati tutta la cura di un buon padre di fa- 
miglia. ( Cod. civ. , art. 1806 ) 

Per lo clie se qualche bestia per di lui 
colpa o per quella de’ suoi pascoli avesse 
sofferto un qualche danno , egli sarebbe te- 
nuto verso del locatore a rifarlo. 

La colpa, a cui soggiace, è la colpa leg- 
giere , come nel contratto di locazione ed 
in quello di società , essendo il contratto 
di soccida al pari di questi contratti , un 
contratto che fassi per l’interesse recipro- 
co delle parti. (1) 


(0 Dall* articolo 1806 del Codice civile deriva 
y obbligatone per parte del conduttore di rispon- 
dere della negligenza de'suoi pascoli, degli acci- 
denti occasionati da’ cani, del semplice furto. Co- 
pulile, art. 3 . del tic ai dello statuto del Niverne-, 


Seconda specie J obbligazione ■ 

, * V* 

. 36 . Il conduttore non dee divertire nè 

* * * * 

vendere alcuna bestia appartenente alla soc- 
cida senza saputa e consenso del locatore. 
Questo è ciò che gli viene espressamente 
vietato dall 1 articolo 7 dello statuto di Ber- 
ry, il qual dicé : « i conduttori n^n posso- 
no vender le bestie da essi prese a soc- 
cida tanto semplice che a metà od altri- 
menti , senza 1’ espresso volete o consenti- 
mento del locatore $ e facendo il contrario, 
essi soggiacciono alle multe giudiziali a nor- 
ma de 1 casi , e sono altresì obbligati verso 
i padroni a rifar loro danni a interessi. » 
( Cod. civ. art. 18 1 a ) , 

Ciò ha luogo anche quando le bestie fos- 
sero vecchie e che l 1 interesse della società 
richiedesse che le medesime si vendessero 
e si rimpiazzassero j il conduttore in tal 


se, della rottuia delle porte. Rousteau de la Combe 
alla voce soccidm. Finalmente egli è tenuto a pro- 
vare gti accidenti topraggiunti per casi fortuiti. 
( Cod. civ. art» 1808 ) 


I 
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caia non può farlo che di concerto col lo» 
catore. Se questi ricusasse di acconsentirne 
la vendita, il conduttore dovrebbe citarlo 
onde farla ordinare dal giudice, e potreb- 
be ancora pretendere danni e interessi 
contro del locatore , se questi col suo ri- 
fiuto avesse lasciato scorrere il tempo op* 
portuno alla vendita. 

Se risultasse avere 11 padrone per un 
tempo notabile tolleralo , che il suo castai- 
do o colono vendesse le vecchie bestie sen* 
za chiedere il di lui assenso, io sondi pa- 
rere che il padrone dovrebbe essere ripu- 
tato perseverare nella stia tolleranza sino a 
che espressamente glie lo divietasse j c che 
in conseguenza egli ijon dovesse essere am- 
messo a far annullare il contratto che fosse 
stalo fatto dal solo suo affittuario. ( Cod. 
civ. art. ii 35. ) 

Z'j. Sebbene questo articolo nOh- parli 
che delle bestie prese a soccida , vaio adi- 
re, di quelle che compongono il fondo 
della medesima, ciò non di meno il con- 
duttore non può venderne gli accrescimen- 
ti senza il consenso del locatore prima che** 
se ne faccia la divisione. La Thaumassièrc 
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•opra l’articolo 3 attcsta essér tale la. èòn* 
suetudine. ( Cod. civ. art. i8ra. ) 

Ma se dopo aver prese negli accresci- 
menti le bestie necessarie per rimpiazzare 
ciò che mancava nel fondo della soccida, 
il soprappiù degli accrescimenti fosse stato 
diviso tra il conduttore ed il locatore, il con- 
duttore può solo disporre , come meglio gli 
aggrada delle bestie di accreseimegtta , che 
gli pervengono per la sua quota. 

38. Il conduttore non può - nemanco di- 
spor delle lane senza il consenso del locaT 
tore , prima clic segna il riparto. Ma s’egli 
ha divise col locatore le tosature , può di- 
sporre della sua parte, come meglio a lui \ 
piace. 

3q. E’ soprattutto proibito al conduttore 
di trar lana dalle bestie avanti il tempo 
della tosatura. L’artiaolo 5 dello statuto di 
Berry dice: » il conduttore delle bestie da? 
te a soccida, a metà, od altrimenti, non 
può prima del tempo in cui debbono es* 

$cr tosate, trarne nè prenderne in alena 
modo la lana, ed aspetterà il tempo eli? 
esse debbono esser tosate; e dopo che lo 
saranno, divideranno a porzioni eguali 1$ 
lana. » 


i 
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E’ articolo 6 aggiunge : » Tutta volta se 
in altro tempo fuorché quello in cui eo- 
stumasi di tosare le bestie, vi fosse biso- 
gno per la salute e mantenimento delle me- 
desime levar loro in alcuni siti la lana, i 
predetti conduttori potranno farlo avver- 
tendone prima il locatore. » Queste lane 
chiamate in francese écouaìllts , son quelle 
che si tagliano al disotto delle coscie de* 
montoni. 

Si fatte disposizioni statutarie che non e- 
rano esattamente osservate dai soccidarj , 
furono confermate da lettere patenti in for- 
ma di regolamento nel mese d’agosto 1739, 
registrate in parlamento, delle quali abbia- 
mo qui trascritto il dispositivo, che porta : 
» Vogliamo che gli articoli 5 e t> del *ito- 
» lo XV£I dello statuto di Berry, sieao os- 
ai servali in tutta 1’ estensione de’ luoghi 
« regolati dallo stesso statuto j e$l in con- 
» seguenza facciamo le più formali inibizio- 
» ni e divieti a tutti gli affittuarj , coloni , 
» castaidi , soccidarj ed altri condnttori di 
» bestie lanute, a metà od altrimenti, di 
» prendere sopra le dette bestie alcuna la- 
» na avanti il tempo in cui debbono essere 
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» intieramente tosate, sotto pena contro dì 


» ogni contravventore , di venti lire di mul- 

• ta , e di dieci soldi di danni e interessi. 
» verso il proprietario per ogni bestia la- 
» nula che fosse stata tosala in contravven- 
» zione alle presenti. Facciamo loro gli 
» stessi divieti sotto le medesime pene di 
» attribuirsi per anteparte alcuna sorta di 
» lane , le quali saranno divìse tra i 
» conduttori ed i locatori in proporzione 
» di quella parte che ciascheduno vi de- 

c « ve avere. Proibiamo altresì ad ogni con- 
»' duttore di bestie lanute, a metà od al- 
» trimenti, eziandio a’proprietarj, di ven- 
» dere od esporre in vendita ai mercati, 
» alle fiere, e nelle case particolari alcu- 
» na sorta di lane prima del dieci del 
a mese di giugno di ciaschedun anno , sot- 
» to pena di una ammenda simile alla so-* 
» vra espressa e della confiscazione del- 
» le predette lane a favore dell’ ospitale 
» il più vicino, dedotte prima le spese di 
» sequestro o di esecuzione, e pagamen- 
i) to d’ imposte di quegli al quale det- 
» te lane troverannosi appartenere j alle 

* quali pene vogliamo parimenti che sieno 


/ 
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» soggetti e condannati i mercanti di pan-» 
» no , i merciaj , berreitaj , scardassieri , ed 
» altri fabbricatori o negozianti di lana, 
» presso a’ quali si troverà questa sorta 
» di lane prima di detto tempo, eccetto 
» che non sieno dell’ anno precedente , o 
» provenienti da bestie di cui eglino fosse- 
n ro i soli proprietarj. Ordiniamo che nel 
» caso in cui abbisognasse per la salute e 
»■ mantenimento delle bestie lanute di to- 
» sarlc avanti il tempo ordinario della to- 
» satura, i conduttori non possano farlo se 
» non che denunciandolo prima al proprie- 
n tario, ed ottenendone il suo consenso, 

» ad effetto di ripartire in fra d’essi le det- 
« te lane prima di questo tempo tagliate , 

» il tutto sotto le medesime pene di venti 
» lire di ammenda e di soldi dicci di dan- 
ti -ni e interessi per ogni bestia lanuta ver- 
» So il proprietario della medesima. Così 
« ordiniamo , e vogliamo che si ponga ad 
» esecuzione ec. u ( Cod. civ. art. t8i4* ) 
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Dell’ azione persecutoria. 

V , 

4o. Vidimo nel precedente paragrafo, 
che lo statuto di Berry proibiva di vende- 
re e divertire in qualsivoglia modo alcu- 
na bestia componente la soccida senza il 
consenso espresso del locatore $ e facendo- 
lo, lo stesso statuto all’articolo 8 accorda- 
va al locatore l’azione persecutoria, tanto 
conira coloro che avevano comperato co- 
tali bestie , quanto contro di quelli che 
le possedevano: » E potrà nel suddetto 
» caso il locatore perseguire dette bestie e 
» farle sequestrare presso del compratore ; 
» e a lui saranno provvisoriamente rilascia- 
li te, dando però cauzione, e facendo ap- 
» parire sommariamente che sono di sua 
» pertinenza. E ciò nulladimeno qualora si 
» provi che il compratore sapesse che det- 
» te bestie erano date a soccida a colui , 
n che glie l’ha vendute, sarà punito se- 
» condo l’equità e la ragione. » 

Quest’azione persecutoria al locatore ac- 
cordata è il diritto di rivendicazione che 
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ha per legge il proprietario d’ una casa 
contro di quelli che la possedono. 

E’ pare che gli statuti considerino la soc- 
cida ordinaria sotto il secondo punto di vi- 
sta , sotto il quale vedemmo più sopra, n. 4, 
che la si poteva considerare; vale a dire, 
che i medesimi riguardano il locatore , nel 
caso di questa soccida, come proprietario 
di tutto il fondo della soccida stessa. 

In conseguenza l’ azione persecutoria, o 
sia il diritto di rivendicazione delle bestie 
vendute viene accordato al locatore da que- 
sto articolo indefinitivamente e pel tòtale, 
e non solamente per la metà. r 

4i. Fu richiesto se il locatore avesse ta- 
le azione persecutoria per gli accrescimenti 
dal conduttore venduti, come l’ha per le 
bestie che costituiscono il fondo capitai 
della soccida. La Thaumassière sopra l’ar- 
ticolo 8 dice, ebe ih sentimento di Labbe 
era che il locatore non avesse quest’ azio- 
ne per gli accrescimenti, ma solo per le 
béstie che formano il capitale della socci- 
da ; avvegnaché l’ articolo 8 , che dà tale 
azione, d-'bba intendersi delle bestie di cui 
parlasi hcll’ articolo 7 che lo precede , e 
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col quale ha un rapporto indicato da que^ 
sti termini, e potrà nel suddetto caso ec. 
Ora le bestie delle quali si parla nell’arti- 
colo 7 , articolo che proibisce ai condut- 
tori di venderle, sono le bestie eia essi pre- 
se a soccida’, vale a dire, secondo Labbe, 
quelle che formano il capitai della soccida; 
d’onde conchiude che Fazione persecuto- 
ria ha luogo soltanto per queste bestie. La 
Thaumassière che riferisce questa opinione 
di Labbe, ci dice, eh’ essa non è stata se- 
guita; e che questi termini dell’articolo 
da essi prese a soccida , s’ intesero in pra- 
tica, non solamente delle bestie razzanti 
della soccida , ma generalmente di tutte 
quelle che la compongono; e che secondo 
l’ uso costante della provincia , non è mag- 
• giormente permesso al conduttore di ven- 
dere gli accrescimenti che le razze senza 
saputa del locatore, che ha l’azione perse- 
cutoria tanto per le une che per le altre; 
L'opinione di Labbe deve rigettarsi con tan- 
to più di ragione, quanto che ella sarebbe 
sovente impossibile nella pratica, Confon- 
dendosi gli accrescimenti colle razze a se- 
gno tale che più non si potrebbe distinguerli. 
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4i. L’articolo 8 surriferito non limita il 
tempo in cui il locatore può esercitare l’at 
zione persecutoria. Ragueau.e la Thaumas- 
sière dicono eli’ egli pfaò esercitarla anche 
dopo parecchi artnij sì cereamente, purché 
non siavi '«alcuna circostanza che induca a 
far presumere un tacito consentimento. 

Detto articolo 8 dice, potrà far seque- 
strare contro del compratore. Bisogna aggiu- 
gnervi , e contro chiunque se ne troverà in 
possesso; imperciocché l’azione persccutor 
ria è una rivendicazione che il locatore fa 
di queste heslie come a lui appartenenti, 
mentre il conduttore non Ita potuto colla 
vendita che ne ha fatta spogliarlo del suo 
diritto di proprietà. Ora secondo i principj 
del diritto, la rivendicazione si esercita so- 
pra chiunque possedè la cosa rivendicata j 
Insta, tit. de act. in princ. 

43. Deesi osservare che in forza di que-r 
sto articolo lo statuto non esige dal loca- 
tore che una prova sommaria ed imperfet- 
ta del suo diritto sopra le bestie da lui ri- 
vendicate, affinchè egli possa ottenerne la 
restituzione provvisoria, dando cauzione. Ciò 
fu introdotto per una ragion di favore con- 

A 

.1 * • . * ' 
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tvo la regola ordinaria che osservasi riguar- 
do alle istanze di rivendicazione, nelle quali 
T attore Ottiene la restituzione della cosa 
da Ini rivendicata in definitivo dopo aver 
egli giustificato pienamente il suo diritto. 

44- l-o statuto alla fine di questo artico- 
lo ordina, che s' è provato che il compra- 
tore sapesse che le bestie fossero state da- 
te a soccida a quegli che glie l’ha vendu- 
te, venga punito coni è di ragione e di di- 
ritto ; imperciocché in questo caso il com- 
pratore è un ricettatore del furto commes- 
so dal conduttore , vendendo le bestie del 
\ 

locatore senza saputa di questi. 

45 . Il locatore ha 1 ’ azione persecuto- 
ria non solo nel caso di una vendita stra- 
giudiziale volontariamente fatta delle bestie 
della soccida dal conduttore senza saputa 
del locatore, ma eziandio nel caso d una 
vendita giudiziaria delle predette, bestie, 
fatta sopra un sequestro de’ creditori del 
conduttore. Gli statuti del Bcrry, tit. 17, 

» ^ a . 

ari. io, e del Nivernése , tic. aj. art. 16 ac- 
cordano al medesimo sì fatta azione perse- “ 
euforia. Ecco i precisi termini dell 1 art. io 
dello statuto ^el Berryi ri se prima che lai 
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w soccida sia soddisfalla, il conduttore tol- 
x lera, che per esecuzione od altri meati 
« si vendano le bestie da lui prese , senza 
w avvertirne il locatore j questi in tal caso* 
» ha il diritto di perseguir delle bestie, e 
») le può rivendicare siccome a lui appar- 
ii tenenti, non ostante la predetta vendi- 
li ta fatta per tolleranza del conduttore. 
»i E facendo sommariamente apparire che 
>1 le medesime sono di sua pertinenza, gli 
» saranno provvisoriamente rilasciate , daa- 
)i do egli cauzione, senza che detto loca- 
li tore sia tenuto a pagare veruna spesa di 
ti nutrizione delle predelle bestie $ nè dopo 
« che saranno state nutrite a spese del coni- 
li pratore di buona fede fino al tempo che 
» saranno state fermate dal locatore j cd il 
i» conduttore che ba tollerata sì fatta ven- 
» dita senza avvertire il locatore , soggia- 
» cera a multe giudiziarie, e sarà condan- 
» nato alle spese, danni, e interessi del 
» locatore, i) 

Quello del Nivernese dice in sostanza le 
medesime cose. 

46. Questi statuti dicono, se prima di 
aver soddisfatto alla soccida poiché se il 
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conduttore che aveva diritto di chiedere la 
sua parte ne’ «profitti di accrescimento c di 
lana, avesse per un certo tempo lasciato 
che il locator prelevasse ogni profitto di 
modo che il locatore si trovasse con ciò iutie- 

/ 

ramente soddisfatto della stima della soc- 
cida, 'non avendo il locatore più nulla da 
prededurre, ed appartenendo la soccida ne- 
utro jurc al locatore ed al conduttore metà 
per ciascheduno , i creditori del Condutto- 
re avrebbero diritto in tal caso di seque- 
strare ed esecutare- la soccida per la metà 
che appartiene al conduttore ler debitore , 
senza però poter procedere alla vendita 
prima di aver fatto regolare il riparto delle 

bestie col locatore. 

' # 

Se la soccida fosse dipendente dall* af- 
fittanza, e si fosse contratta tra il padrone 
del fondo ed il suo colono, il locatore co- 
munque pagalo della stima della soccida 
dai profitti eh’ egli ne ha prelevati , potreb- 
be nella sua qualità di padrone del fondo 
opporsi al sequestro che venisse apposto 
dai creditori del conduttore alla parte spet- 
tante al conduttore lor debitore. Concios- 
liache nella di lui qualità di padrone del 
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fondo, egli ha diritto d’impedire che i be- 
stiami che servono alla coltivazion del me- 
desimo non ne sieno asportali. 

47. I predetti statuti non obbligano il lo- 
catore a restituire a quegli che si è reso 
di buona fede aggiudicatario delle bestie 
componenti la soccida , il prezzo che que- 
sti ha convenuto per la sua aggiudicazione. 
L’aggiudicatario evinto dal locatore non ha 
altro mezzo per farsi restituire il prezzo 
da lui pagato , che quello di agire contro 
del sequestrante che ha riscosso ua tal prez- 
zo , ovvero contro il conduttore. Gli statuti 
non obbligano il locatore ad altro che a 
rimborsare al compratore di buona fede le 
spese, che questi ha fatte per la nutrizio- 
ne degli animali. 

Se questo aggiudicatario avesse ritratto 
un qualche profitto dagli animali , le spese 
di nutrizione sarebbero a lui dovute colla 
deduzione però del profitto che ne avesse 
ricavalo. - 

Se questo profitto eccedesse le spese di 
nutrizione, l’aggiudicatario non avrebbe ve- 
ramente a ripetere veruna spesa di nutri- 
zione , ma non sarebbe tampoco obbligato 
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obbligalo a nulla restituir del profitto che 
percepito ei ne avesse 3 imperciocché un 
possessore di buona fede non è tenuto alla 
restituzione de’ frutti finché è rimasto pos- 
sessore di buona fede. Il locatore potreb- 
be soltanto pretendere in queste caso daor 
ni e interessi contro del conduttore che h<i 
lasciato vender le bestie senza avvertir- 
nelo. : * 

A tenore di questo articolo, l’aggiudica- 
tario di buona fede posto, in virtù dell’istan- 
za o sequestro del locatore, in mora di re- 
stituire le bestie, non può ripetere le spe- 
se di nutrizione da esso incontrate dacché 
detto bestie sono state dal localore fer- 
mate. ' 

48. I predetti statuti avendo accordato al 
locatore il diritto di perseguire dovunque le 
bestie della sua soccida, anche presso co- 
loro che se ne sono resi aggiudicatarj in vir- 
tù d’una vendita giudiziale, senza obbligar- 
lo a restituir loro il prezzo, ne deriva la 
conseguenza phe secondo gli statuti mede- 
simi il locator debba avere lo stesso diritto 
riguardo ai compratori, che hanno di buona 
fede acquistato sopra una fiera le bestie della 
Tr. delle Loc. V ol. //. 1 5 
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Sua soccida: conciossiaché essere non vf 
possa vendita più favorevole , nè più au-r 
tentica che la vendita giudiziale; nec enirrt 
facile convelli debet judicialis hastae fides. 
Se dunque la vendita giudiziale non mette 
il compratore al coperto dell’azione perse- 
tutoria, o sia dal diritto di persegriire, i 
contratti fatti in pubblica fiera o mercato , 
per quanto sieno solenni ed autentici , non 
possono garantire i compatori dalle mole- 
stie. Coquille sull’ articolo 16 è nulladime- 
no d’avviso contrario; ma la di lui opimo*- 
ne non è stata seguita, almeno nel Berry. 
La Thaumassière cent, n cap. 48 riporta 
parecchie sentenze che stabiliscono in pra- 
tica doversi sempre ammettere il locatore a 
rivendicare le bestie della sua soccida con- 
tro un compratore che acquistolle di buona 
fede e sopra pubblico mercato , senza ob- 
bligarlo a restituire a tal compratore il prez- 
zo che gli hanno costato. 

49 - Negli statuti che non contengono co- 
me quelli del Berry e del Nivernese una 
disposizione espressa che accordi al locatore 
proprietario della soccida il diritto di perse- , 
g'uire e rivendicare le bestie della sita soc-j. 
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clda, quand’ esse sono state sequestrate e 

vendute da’ creditori del conduttore, il lo- 

. ✓ 
cator può benissimo (ino alia vendita, op- 
porsi al sequestro, ed ottenere la restitu- 
zione delle sue bestie ; ma difficilmente mi 
indurrei a credere, che non avendo egli 
formata veruna opposizione, potesse dopo 
la vendita, perseguirle e rivendicarle pres- 
so il comprator giudiziale: nec enirn convel- 
li debel, ju licialis basite fides. 

5o. Maggiore è la difficoltà rapporto alle 
bestie che sono state di buona fede com- 
perate specialmente sopra una fiera o pùb- 
blico mercato. Molti pretendono che il prò-? 
prietario delle cose rubate, qual’ è nel no- 
stro caso il locator della soccida , non pos- 
sa farsele restituire da un tal compratore 
«e non che rimborsandolo del prezzo che 
esso ha pagato. 

Antica è questa opinione , ed è stata se- 
guita dagli Statuti del Beauvoise, compilati 
da Filippo di Beaumanoir nel ta83. Vi è 
detto al capitolo a5: •»• Se colui che pos- 
ti sede la cosa, l’ha comperata sopra un 
u mercato pubhlico'» , . . in tal caso que- 
« gli che cerca e persegue la propria cosa 
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» ch’egli ha perduta, o che gli fu deru- 
a baia, non l’ avrà se prima non rende il 
». danaro, che il compratore ha sborsato; 
» perocché avendola comperata senza frode 
» ed in pubblico ricreato, non dee sog- 
li giacere per altrui colpa o misfatto alla 
», perdita del suo denaro ; ma se comprala 
», ì 1 avesse fuor di mercato per un prezzo 
» minore di quella che la cosa realmente 
» valesse , il terzo o la metà , nè potesse 
9 trovare ohi rispondesse per lui , il pcicn- 
# te avrebbe la propria cosa senza sborsare 
» il danaro della vendita, avvegnaché deh- 
». basi avere ,una gran presunzione contro 
» coloro che in siffatta guisa si fanno a corrir 
» perare le cose. ». 

Una somigliante opinione è stata simil- 
mente seguita dagli Statuti di Tolosa, com- 
pilati in latino nel 1 280. Vi è detto al ti- 
tolo de emptione et vendilione, art. 3 - est 
usus et consuetudo Tolosae ì quod si aliquis 
emerit res mobiies in Tolo$a , in correria ( 1 ) 
publicq, vel fora . . . . quod emptor debel 

— —, ^ - -t 

fi) Canaria est via lata per quam currus tran-t 

ti™ pasfWh - • : 


tecuperare pretium ab itlo cujus res est, ét 
qui petit rem , quamus res sic furtiva. 

Questa senteuza è stata seguita da Gol- 
tofredo nelle sue note sulla legge secónda 
Cod. de furtr’y da Goquille sull’articolo t6 
del titolo dèlie soccidè dello Statuto Niver- 
nesé , da Brodeau sull’ articolò 176 dello» 
Statuto di Parigi , e da parecchi altri. 

Soefve centi 2, nap. 96, rifiorisce ho decre- 
to del g dicembre ifigfi confermativo d’unsÉ 
sentenza del Castelletto > che ha condanna- 
to il proprietario di un diamante a restia 
tuire all’ orefice che l’avca comperato dì 
buona fede nella propria bottega , il prezzi 
’ che ne aveva sborsalo. 11 medesimo osserva 
che fu restituito coatto il parere e le coti* 
elisioni di IVI. Bignom 
' 1 motivi ; su cui ci fondiamo pèf aùtorii- 

éare il compratore di budua fede ad esige-, 
te la restituzione del prezzo ch’egli ha pa- 
gato, dal proprietàrio èhe Vicinatila la sua 
Cosa, sono j i la buona fede del compratori 
che non deve soffrire scapito a caglotìè del 
furto di questa cosa, in cui òglì nòo ebbe 
Veruna parte, nè in- conseguenza perdere il 
prezzo da esso sborsato* • ' ' ' , " 
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Questa è la sola ragione sulla quale par 
che si fondino gli statuti del Ceauvois se- 
condo che risulta dal testo poc’auzi da noi 
riferito. Non essendo sufficiente noa siffatta 
ragione, altri vi aggiunsero pur la seguen- 
te: che quegli il quale ha comprato in fieia 
una cosa rubata, ha procurato nel com- 
perarla al proprietario la facoltà di redi- 
merla ; imperciocché se il ladro non aves- 
se trovato a chi venderla, l’avrebbe traspor- 
tala più lungi o sarebbe stato assai più dif- 
ficile e sovente impossibile al proprietario 
di ricuperarla. Ora, dicesi, Colai facoltà ò 
qualche cosa di valutabile , anzi acquista , 
quando la si riduce aH’atlo, il valore della 
cosa medesima. La proprietà d 1 una cosa 
che conserva quegli che l’ ha perduta , o a 
cui fu derubata , è una cosa , che non ha 
alcun valore se aon è congiunta alla facol- 
tà di ricuperarla. Quindi se mi fu rubala 
una cosa del valore di dieci scudi, io sof- 
fro ne’ miei beni una diminuzione di dieci 
scudi finché io non abbia la facoltà di ri- 
cuperarla. Colui che mi procaccia una tal 
facoltà, fa rientrare ne’ miei beni questo 
valore di dieci scudi, e mi arricchisce di 
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questa somma. Ma siccome col procurarmi 
la facoltà di ricuperar la mia cosa mediante 
l’acquisto ch'esso ue ha fallo, glie ne costa 
qualche cosa , cioè il prezzo , eh’ egli ha 
sborsaio per detto acquisto i io debbo re- 
stituirgli questo prezzo , non permettendo 
l’equità ch’io mi arricchisca a sue spese: jurc 
natura', ivquwn est neinìnern cum alterili* de- 
trimento locupletali ; Leg. 206 , flf. de reg. 
jur.* 

In ciò, diccsi , le cose mobiliari differi- 
scono dai fondi stabili. Quaudo un proprie- 
tario rivendica il proprio fondo sopra un 
Compratore di buona fede che se ne trovt^ 
in possesso, egli non è obbligato a restituir- 
gli il prezzo dell’ acquisto ; poiché il mio 
foudo, del quale ho perduto il possesso^ 
non potendo cangiar sito , nou si può nep- 
pur dire che la compera che taluno ne ha 
fatta, m’abbia procurata o facilitata in al- 
euti modo la facoltà di ricuperarla. 

Traggesi pure argomento per siffatta opi- 
nione dalla legge (j, ff. de cap . , ©ve è det- 
to: che quegli che avesse redento da’barbari 
uu cattivo, doveva essere rimborsato del 
prezzo della redenzione dal fisco ; al quale 
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questo cattivo apparteneva, e doveva essere 
reso, essendo stato condannato in perpetuo, 
prima della sua cattività, alle opere pub- 
• bliche. 

Finalmente si fonda codesta opinione su 
i riguardi che si debbono avere per le fiere 
cd i mercati. Questo favore deve, si dice, 
affin di attirarvi un grande concorso di ven- 
ditori e di compratori, procurare al com- 
mercio che vi si fa, ogni sicurezza possibi- 
le; e per conseguenza i compratori hanno 
ad esser sicuri che in caso di reclamazione 
di merci che vi avran comperate da quelli 
che se ne pretendessero p'roprietarj , non 
ne perderanno il prezzo sborsalo; nè sa- 
ranno tenuti a restituire se prima non si 
renda ad essi un tal prezzo. 

‘L’opinione contraria di quelli che so- 
- stengono che il proprietario possa rivendi;» 
care la cosa senza restituire il prezzo che 
(essa ha costato al possessore, tuttocchè que- 
sti l'abbia di buona fede acquistata in una 
fiera o sopra un pubblico mercato, ha egual- 
mente non pochi seguaci. L’ antico Statuto 
di Bretagna , art. 199, ha seguita questa o- 
pinione. Ivi è detto: » e posto eh’ essi le 
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»i avessero comperate io fiera o mercato -j 
>1 se quegli che avesse smarrite o perdute 
» le merci fosse in istato di provarle sue , 
« egli le avrebbe , ed il comprator perde- 
» rebbe quanto vi avesse speso , salvo il 
» suo regresso cootro colui che le avesse 
>) vendute? » 

Siffatta opinione a parecchie leggi si ap- 
poggia- 

La legge 2, còd. de furi, dice : Jncivilem 
rem desidems ut agnitas res furtivas non 
prius reddalis quam pretium fueril so/uium 
a dominis. 

La leg. 23 , cod. de rei vindic. dice pa- 
timenti: si mancipium luum per <oim vel 
furtum ablatum aìii ex nulla j usta causa 
distraxerunt , vindicanli tibi domìnum , sol - 
vendi predi nulla necessitas irrogetur. Que- 
ste leggi riguardano il caso di un compra- 
tore di buona fede ; poiché se il compra- 
tore fosse stato di mala fede, non vi sa- 
rebbe stato luogo alla questione, sulla quale 
furono consultati gl’imperatori. Esse deci- 
dono in termini generali, che un tal com- 
pratore non ha ragion di pretendere che ii 
proprietario il quale rivendica la sua cosa , 
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debba ras ti ut irgli il prezzo senza iudicara 
ove filza comperata, se io una fiera; soprai 
un pubblicò mercato, od altrove. 

L’equità della decisione di queste leggi 
è manifesta. Il diritto di proprietà ch’io 
conservo sulla còsa che mi è stata involata 
racchiude essenzialmente il diritto di ùven- 
dicarla dovunque io la trovo, e di farmela 
restituita} da quegli che se ne lroV*h iu pos- 
«esso; c la legge naturale che non permet- 
te di ritenere scientemente le altrui sostan-i 
ze , obbliga un tal possessore a rendermela 
Subito che gli ho fatto conoscere eh,’ essa 
mi apparteneva. Ali’iucontro nou si può as- 
segnare veruna causa da cui nascer potesse 
dal cauto mio l’ obbligazione di rendere al 
possessore il prezzo ch’egli ha sborsalo per 
acquistar la mia cosa. Niun contratto uà 
quasi-conti aitò ebbe luogo tra noi dal qua- 
le avesse a scaturire . siffatta obbligazione. 
Il paganieuto ch’egli ha fatto indebitamen- 
te di questo prezzo al venditore della mia 
cosa , è- uro fatto che non può obbligare alla 
restituzione di questo prezzo fuorché quegli 
che l’ha indchitamenie ricevuto, ma che 

trou può figuardarmi , perocché è un fat- 
’ * « 
lo a me assolutamente estraneo. 



[ ^5 1 

Faeil có9a è il rispondere alle ragioni al- 
legate per la prima opinione. Quanto al 
prirtio argomento, òhe consiste in dire che 
il compratore non deve perder la Sotfima 
da lui pagata per non èssere giusto cli’bi 
«offra dal furto di detta cosa, in cui non 
ebbe parte veruna, la risposta si è, che Se 
non de Ve soffrire pel furto che mi è stato 
fatto , neppur io devo soffrire per la ven- 
dita che gli fu fatta indebitamente della 
mia cosa , nè pel pagamento da lui fatto 
male a proposito a colui che glie l’ha ven- 
duta. Ora se io fossi obbligato a restituir- 
gli un tal prezzo, sarei io che soffrirei da 
questa vendita, e dal pagamento fatto ma- 
le a proposito ; scapili a’quali soggiacere 
io non debbo , non avendovi avitta parte 
veruna. All’ opposto non si può dire che 
tion rendendogli il pèezzo, io lo faccia sof- 
frire pel furto che mi è stato fatto ; imper- 
ciocché non è il furto, ma la compera del- 
la cosa rubatami ed il pagamento male a 
proposito da lui effettuato, che gli hanno 
fatta soffrire la perdita della somma di da- 
naro ch’osSo ha sborsata 5 e ben lungi citte 
io sia la cagione di questo suo dann», de- 
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Te imputare a se medesimo di avérselo pro- 
curato col suo proprio fatto, cioè median- 
te il pagamento sì male a proposito fatto. 

Nelle domande di rivendicazione di fon- 
di stabili non vi fu mai compratore di buo- 
na fede che si avvisasse di pretendere che 
il petente il quale ha fatto constare del suo 
diritto di proprietà dovesse , per fargli ri- 
lasciar questo fondo, restituirgli il prezzo 
da lui pagato ; 6 trattandosi d’ una cosa 
mobiliare, perchè mai il compratore dovreb- 
be* avere un maggiore diritto? 

Riguardo al secondo argomento il quale 
consiste in dire che il ladro avrebbe tras- 
portala più lungi la cosa rubata , se noti 
fosse stata comperata j che il compratore in 
virtù dell’ acquisto da esso fatto avendo pro- 
cacciala al proprietario la facoltà di ricupe- 
rarla , questi dee rimborsarlo di quanto glie 
li 1 ha costato per far nn simile acquisto 5 
questo ragionamento pecca a dir vero nel 
suo principio. Egli è falso che, sia 1’ acqui- 
sto fatto della cosa rubatami quello che mi 
abbia procacciata la facoltà di ricuperarla. 
Io già l’aveva prima della sua compera,’ e 
indipendentemente da essa, giacché io pò-. 
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teva rivendicarla tra le mani del ladro , o 
di tal* altra persona qualunque che glie l’a- 
vesse venduta, istessamente che tra le sue. È 
una cosa incertissima il dire ove il ladro a* 
vrebbe portata la cosa se non fosse stata com- 
perala. Non si può dunque assicurare che 
esso l’avesse asportata in un luogo sì lon- 
tano, che mi fosse stato diffìcile, od anco 
impossibile di perseguirla. Sarebbe questa 
lutt’al più una congettura che non baste- 
rebbe ad autorizzare il compratore a ripe* 
tere da me il prezzo che l’ acquisto della 1 
mia cosa glie no avesse costalo. 

> E’ altrimenti del caso in cui taluno aves- 
se ricomperata la cosa mia , che fosse sta- 
ta presa dp’nemici ovver da’ pirati. Egli a- 
vrebhe fatto, nel redimerla, quello che sa- 
rei stato obbligato a fare io medesimo per 
liberarla j avvegnaché avrei dovuto io stes- 
so redimerla da questi nemici o pirati , 
contro cui io non aveva alcuna azione di 
rivendicarla. E’ dunque giusto ch’io renda 
il prezzo della ricupera a colui che l’ ha 
ricuperata. Ciò risponde al tento argomen- 
to cavato dalla legge ti, ff. de éapt. et posti, 
e fa conoscere la disparità ubicasi di que- 
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sta leg*e, é quello della questione di cui 
trattiamo. 

Rapporto all’ argomento tratto dai riguar- 
di dovuti allo fiere, ed ,a’ pubblici merca- 
ti, non che dalla sicurezza, che devesi pro- 
curare al commercio che vi si fa , la rispo-? 
sta si .« , che una tal sicurezza non riguar- 
da chei il libero accesso che si dee procu-s 
rare ai mercatanti per recarsi alla fiera col- 
le lor mercanzie e per ritornarsene, la spe- 
dita decisione delle controversie che potes- 
sero insorgere su i contratti elio vi si fan- 
no , cc. Ma questa sicurezza non deve esten- 
dersi fino al punto di dispensare colarci 
che hanno comperato in fiera cose rubate 
di restituirle al proprietario, s’egli noa re- 
stituisca il prezzo che glie n’ è loro costa- 
to. E questa la risposta che dà Meoocchia 
in proposito, prcesuiìxpt. v. 39 12. Nundi- 
pasi swit lutee quoad accessum et recessum , 
Qt ne quis. aliqua in eis molestia affida - 
turi non lamen in eo sunt privdegialce ut 
mercato r non debeat caute negotiari. 

I riguardi adunque che si debbono aver 
per le fiere non sono un motivo sufficien- 
te di escntuare i. compratori delle cose ru? 
bate dal farne la restituzione, quando non 
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$e ne restituisca ad essi il prezzo sborsato: 
vi sarebbe mestieri di una legge precisa che 
ne li dispensasse. Ma v ? ha di più.- parec- 
chi Canonisti opinano ch’anco ne’lupghi iu 
cui vi fosse una legge che autorizzasse e» 
spessamente coloro , che hanno compralo in 
fiera di buona fede cose rubate , a farsene 
i restituire il prezzo dai proprietà! j dello me- 
desime, simili compratori non potrebbero 
in coscienza esigere dai proprietà!) siffatta 
restituzione di prezzo ; avvegnaché queste 
leggi essendo contrarie alla legge naturale 
che proibisca di ritenere le altrui sostanze, 
non debbano osservarsi nel foro della co- 
scienza. Tale è il sentimento di Ostiense , 
de penit. et remiss.; di A uberi o , quest. 1 5 1 
che così decide riguardo aH’ariicolo 3 delio 
Statuto di Tolosa surriferito. . 

Per ultimo noi sappiamo da M. Cambo- 
Jas , ir, 5 ; che , il parlamento di Tolosa 
dopo aver giudicato conformemente al suo 
Statuto mediante decreto del 4 tnaggto *$ 9 $, 
emanato dietro ad un suo rapporto , ue ba 
successivamente riconosciuta l’ iniquità, ed 
ha deciso il contrario con altro decreto dei 
rj maggio t6a3. . j. . - ■< 
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5r. Ci rimane ancora una questione, quella 
eioè di sapere se il locatore , dopo che lo 
bestie della sua soccida senza di lui sapula 
vendute, più non esistono, abbia tuttora 
azione per chiederne il prezzo al compra- 
tore che ne approfitta. La Thaumassière, 
cent, li cap. 4^, sostiene l’ affermativa , e 
riferisce un giudizio che ha condannato uq ■ 
macellajo a restituire ad uo particolare il 
prezzo d’una vacca della sua soccida, quan- 
tunque fossero scorsi tre auni che questo 
macellajo l’avesse comprata, e elle 1’ avesse 
dii già smerciata. m .,- 

Lp stesso aatore, nella sua Raccolta di 
decisioni, lib. 4 cap. 23 , estende questa de- 
cisione anche al caso in cui il macellajo 
fosse stato compratore di buona fede , e ri- 
porta in appoggio di cotal sua sentenza un 
giudizio del Tribunal presidiale di Bourges. 

lo sono di contrario parere, cioè che il 
macellajo il quale ha comprata , uccisa e 
venduta la bestia , non debba essere con- 
dannato a restituirne il prezzo al locatore 
fuorché nel caso in cui l’ avesse comprata 
con nrala fede, avendo già saputo che la 
yacca apparteneva alla soccida, e che il 

con,-. 
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Conduttore venda senza saputa del locatore. 
In questa supposizione egli sarebbe sogget- 
to alla rivendicazione del locatore, poiché 
la rivendicazione di una cosa ha luogo non 
solo contro colui che la possedè, ma ezian- 
dio contro quegli che per dolo ha cessato 
di possederla, leg. 36, fj. de rei v indie. 
Ora questo raacellajo , che invece di resti- 
tuire la vacca al locatore, a cui sapeva che 
la medesima apparteneva, 1’ ha uccisa e 
smerciata, ha cessato per dolo di posseder- 
la; ed è per conseguenza soggetto all’azione 
di rivendicazione per parte del locatore al 
quale apparteneva la vacca; nè potendo es- 
so più restituirla in natura , deve essere 
condannato a pagargliene il prezzo. 

Ben diversa è la cosa riguardo ad un 
Compratore di buona fede, il quale igno- 
rasse che le bestie da lui comprate fosser 
bestie di soccida. Quando egli ha cessato 
di possederle sia per cagione di vendita , 
sia per consumo , non rimane al locatore 
alcun azione contro di lui, e molto meno 
quella di rivendicazione la quale non ha 
luogo che contro i possessori o contro colui 
phe ha cessato per dolo di possedere. Ora 
Tr. delle Log. Voi. IL 1 6 
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poti «i può dire che tal compratore abbia 
cessato per dolo di possedere le bestie, 
giacché lo si presunte compratore di buona 
fede. Il locatore non può avere tampoco 
veruna azion personale contro tal compra? 
toro di buona fede per la restituzione del 
prezzo di dette bestie ; poiché le azioni 
' personali nascono da una obbligazione. Ma 
donde nasverebbe siffatta obbligazione nella 
persona di tal compratore ? Nessun contratr 
to, nè quasi contratto intervenne, nè alcun 
delitto o quasi delitto, da cui ella possa sca- 
turire, e nemmeno si può dire ch’essa pro- 
ceda da quella regola di equità naturale 
che nou permette arricchirsi ad altrui spese ; 
avvegnaché dir non si possa che il com- 
pratóre di buona fede , rivendendo o con- 
sumando le bestie della vostra soccida, che 
non sapea appartenervi , siasi arricchito a 
tostre spese, poiché ne aveva di già pagato) 
il prezzo, fi) - 

r* ? 

(i) L’ azione persecutoria o il diritto di rivendi- 
cazione è stabilito in materia di deposito ( Cod. civ. 
art. 1916)} lo è pure in favore del proprietario sq- 
i mobili del loeetario ( Cod. civ. art. 2102 ); la 
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Della divisione della soccida, 

5a. II locatore ed il conduttore in virtii 
della soccida contraggono l’un verso l’ altro 
per la divisione o riparto della medesima delle 
rispettive obbligazioni. 11 conduttore contrae 
l’obbligo di presentare tutte le bestie che 
corupongon la soccida onde farne il ripar- 
to ( Cod. civ. art. t8ia ), e quando per 
di lui colpa non ne può presentare alcuna, 
è obbligato di render conto del prezzo che 
esse varrebbero , se per di lui colpa non 
fossero morte, o smarrite. ( Cod. civ. art. 
1806, 18 to. ) 

è altresì in favore del proprietario deila cosa (Cod. 
civ. art. precitato.). 

Da ciò ne segue che il locatore di soccida ha im- 
plicitamente il diritto di rivendicare, comechè il 
Codice espressamente non glielo accordi. 

D’altronde gli statuti stabiliscono uu sì fatto di- 
rittq , o sia azione persecutoria , e deve sussisterò 
iinchè da una legge contraria nou venga abolito. 

Iti qual forma dee farsi la rivendicazione , a quale 
regola dee assoggettarsi la stessa?.. In quesl^ 
proposito debbonsi osservare le disposizioni dell’arL 
3ioa del Codice civile,. 
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Allorquando le bestie sono morte eli 
malattia naturale , o che sono state rapite 

da qualche accidente o forza irresistibile , 

, » 

cui il conduttore non avesse potuto impe- 
dire, egli è allora liberato da siffatta ob- 
bligazione. (i) 

Da ciò nasce la questione , se iucerta es- 
sendo la causa della morte delle bestie, toc- 
chi al conduttore il giustificare la malattia o 
cotal altro accidente di forza irresistibile 
produttore di questa morte, o se al conila-, 
rio spetti al locatore il provare che le sue 
bestie stmo perite per negligenza del con- 
duttore. La Thaumassicre , cent. 1 1 art. 47» 
è di parere che spetti al conduttore il far- 
ne la pruova da cui per esserne esoneralo 
non basta che egli presenti le pelli deUn 
bestie. 

t , . i 

Parimenti, se alcuna di queste bestie fos- 
se stata stroppiata od altrimenti deteriorala, 
il conduttore, giusta il sentimento del pre- 
citato La Thaumassière , è obbligato a pro- 
vare l’accidente di forza irresistibile, per 


(i) Questo è vero, ma egli deve provare il caso 
fortuito : re us excipienJo fu aclor. 
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feùi pretendesse essere accaduta la predetti 
deteriorazione ; in caso diverso, secondo il 
principio di questo autore , deve presumersi 
ch’essa sia per di lui colpa avvenuta, ed 6 
quindi tenuto a render conto al locatore. 
( Cod. civ. art. 1808. ) (1) 

Questo sentimento di La Thaumassière & 
conforme a quello di Coquille sull’ art. 5 
dello Statuto del Nivernese, d’ Àuroux, e 
di altri commentatori da lui citati sull’ art. 

5 i del Borbonese. Nulladiraeno fui istrutto 

• . # ^ ... 1 ....... ) 

da magistrati dottissimi della provincia di 

Bevry, che la consuetudine di qiiel luogo 
era, che se il locatore non era in istato di 
somministrare la prova della colpa e della 
negligenza del conduttore * le bestie si do- 
vevano presumere morte per malattia od 
altro accidente allegato dal conduttore, il 
quale in conseguenza era Scaricato dall’ ob- 
bligo di presentarle, offrendo le loro pelli. 



( 1 ) Se la cosa dovuta è perita per caso fortuito 
(Cod. civ. art. i3oa), tocca al debitpre sommine* 
strare la pruova di questo caso. 

Se la mandra data a soccida perisce per caso for- 
tuito, tocca al conduttore il provarlo (Cod.civ.art; 
i8o3 ) ; ei qui dicit onùs probandi incatkbit. 
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Codesta presunzione è fondata sull’ essere 
il caso della malattia il piti ordinario nella 
perdita delle bestie; ed anche su ciò , che i 
conduttori avendo un grande interesse alla 
conservazion delle bestie , relativamente alla 
parte ch’essi hanno nel profitto e nella per- 
dita della soccida, il caso della . negligen- 
za de’ conduttori deve esser quindi rarissi- 
mo. (i) 

4 ( ^ 

53 . Finalmente il conduttore si obbliga 
nel caso in cui si trovasse qualche perdi- 
ta al tempo della divisione , di soggiacervi 
per metà, 8 di render conto di questa me- 
tà. '( Cod. civ. art. 1810, 1817. ) 

Reciprocamente il locatore si obbliga nel 
caso contrario , cioè quando al tempo della 
divisione si trovasse profitto sopra la soc- 

(1) Vedasi che T art. 1806 del Codice civile, il 
quale impone al conduttore le cure di un padre di 
famiglia; che l’articolo 181 a il quale impedisce al 
conduttor di disporre di alcuna bestia senza il con- 
senso del locatore ; che l’articolo 1808 che obbliga 
il conduttore a provare il caso fortuito, hanno de- 
rogato a simile presunzione della morte naturale. Le 
bestie, dietro gli articoli citati, si reputano morte 
per colpa del couduttore sino a che si provi il con- 
trario , e quindi egli è tenuto della lor perdita. 
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fcida, di farfie parte per mela al cóndtlUd^ 
te. ( Cod. civ. ari. 1804 ) 

54. Questa divisionò può esser richiesti 
tanto dal conduttore al locatore, quanto di 
questi a quegli; avendo ciascheduna delle 
parti il diritto di esigerla dall’ altra ; ciò 
thè sembra aver fatto dare a tal divisioni 
o riparto il nome d’ex/Jp quasi ab exìgert 
dii ratiónibus. 

Ragucaù nel sno Indice assegna ùn’ altri 
etimologia : Romàni rustici, egli dice, pe- 
'tiudes erigete dicebànt, quUm e staJmliS e- 
ducebànt : eductis pecudibiii solvitur societai 
rjuce de pecore pascendo in comune con - 
tracia est. 

Affinchè ùria parie possa esigei* dall’altri 
la division della soccida ; fa d* uopo ch’essai 
aspetti la scadenza del tc/npo che durar 
deve il contratto della ttiedeairtia. ( Vedi 
tjuaF è questo tempo ,• iiiprd art . 4 §• ) 

Essa non lo pnò Matte le «ohe lo creda di 
Suo interesse; a meno che non siavi bel 
contratto una clausola espressa che Io per- 
inetta. (1) Coquille sull’articolo gì dello Sta- 

é. 1 - - c w„- . -«ars • 

CO Avendo il locatore ed il conduttore un diritti 
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tato di Nevers, e nella ottantacinqiicsHnl 
sna questione pensa che questa clausola non 
sia lecita e valida se non quando è reci- 
proca. La Thaumassière, cent, ir cap. 44 
pretende al contrario , che la clausola per 
cui il locatore stipula la facoltà di esigerti 
la divisione ogniqualvolta a lui par conve- 
niente di farlo, sia valida, tuttoché non re- 
ciproca j e che simile facoltà noti sia al 
conduttore accordata. Osserva egli altresì j 
che nella sua provincia a’ suoi tempi la si 
trovava inserita in quasi tutti i contralti di 
soccida. 

Questa decisione di La Thaumassière non 
può soggiacere ad alcuna difficoltà rispetto 
alle soccide che fanno parte d’ una locazio- 
ne di fondi rustici ; ma in un affìtto fatto 
da un estraneo ad un agricoltore , sì fatta 
clausola potrebbe soffrire difficoltà, se il 
vantaggio che ne ridonda al locatore > com- 
pensato non fosse da qualche altro profitto 
al conduttore concesso, e che nel contralto 
se gli accordasse puramente ciò che gli 

uguale a chiedere la divisione , la possono però do- 
mandare reciprocamente, giusta le disposizioui del 
Codice civile, come risulta dagli art. i8it e 1817. 
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spetti secondo la natura del contratto inc- 
desimo. ' ' • \ 

La clàusola chfe il locatore pòssa esigere 
e domandale la division della soccida ogni 
qual volia a lui piace di chiederla , dee in- 
terpretarsi civiliter; in maniera però che la 
domandi tempore opportuno. Perla qual cosa 
il locàtor noD potrebbe io virtù di siffatta 
clausola senza un giusto motivo ; esigerla 
nel momento della raccolta o della coltiva- 
zione. Questa è 1 * osservazione che fanno 
del pari, e Coquille sull’ articolo g del titolo 
ai dello statuto Nivernese, ed Aurouxsuir 
articolo 553 del Borboneàe. QueÀ’ ultimo 
cita un decreto del 7 luglio 1622, che ha 
deciso nel suo statuto, che il locatore nou 
possa in virtù di questa clausola esigere se 
non che a S. Martino j che ricorre nella 
stagione d’ invento. (1) 

(1) II Codice pivilè non vieia una simile stipula- 
zione. Essa tacitamente risulta dall’ articolo 180O, 
che definisce così la soccida senza prescriverne la 
durata: la locazione a soccida e un contratto, per 
cui una parte dà all' altrd un fondo dì bestie per 
averne cura c nutrirle sotto le condizioni tra lor 
convenute. 

Questa articolo non determina quanto durar deh- 
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55- Vi è una forma particolare di pro- 
cedere alla fipartizion della soccida, pre* 
scritta dallo statuto del Berry, del Borbo- 
tiese, e del Nivernese. L’articolo 4 di quello 
del Berry, dicei « io materia di soccida 
» quegli che vuole esigere dopo la scadenzi 
» del tempo convenuto, o prefisso dallo 
» statuto, e domanda la divisione sia egli 
» locatore ovver conduttore dee stimare le 
« bestie ; e a norma di questa stima , quegli cui 
» s’intima di esigere potrà ritener dette be- 
ri stie, o lasciarle per detto prezzo a colui 
n che le ha stimate , entro 1 seguenti otto 
» giorni; il quale stimatore, a cui delle be- 
ri stie verran rilasciate pel suddetto prezzo, 
« sarà tenuto a pagare in contanti; cioè 


La la soccida; ciò dùnque dipende dalla volontà 
delle parti. D’altronde, quando la durala del con- 
tratto non è prefìssa, si ritiene che durar debba tre 
auni (C»d. civ. art. tSià). Quindi secondo questa 
articolo il tempo della locazione non è di rigore. 

£ giacché il Codice civile non ha alcuna dispo- 
sizione contraria, ne segue che il locatore può sti- 
pulare, eh’ esso potrà chiedere a suo piacere il rò-' 
parto. 

Conlnlfociò non può farlo clic tempore opportuno / 
ed a S. Martino, cioè dopo l’ accrescimento; 

• \ 
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* se rimangono al conduttore che le ha 
» stimate, di pagare il predetto diritto di 
» soccida al locatore , e la metà di ciò coi 
ammonterà detta stima , oltre al mento* 
» Vaio diritto di soccida ; e se le medesime 
» restano al locatore, questi sarà tenuto' 
>i dedurne il suo diritto <di soccida ; ed es- 
n sendovi guadagno, accordare la metà di 
n questo al conduttore. ( Cod. civ. art. 1810, 
1817. ) » 

Suppongasi, per esempio , che il locato- 
re abbia somministrato al conduttore una 

soccida od un fondo di bestie, che secon- 

\ 

do la stima fattane al tempo del coutratto, 
si è trovato dei valore di mila e duecento 
lire. Se ai termine della soccida una delle 
parti , pula il conduttore che avrà provo- 
cato 1’ altra al riparto, stima la soccida nello 
stato in cui allora si trova, valere due mi- 
la lire, il locatore può prenderla a questo 
prezzo. S’ egli non la vuole a tal prezzo , 
la soccida rimane al conduttore per quel 
prezzo che vi ha conferito; ed è in conse- 
guenza tenuto di pagare in contanti al lo- 
catore, i.° mille e duecento lire per la sti- 
ma della soccida ch’egli ha fornita, e che 
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ri lofcatové ha diritto di prelevare ; 2.® quat-* 
trocènto lire per là mela delle ottocento 
che si trovano di guadagno sópra là socci- 
da. Se all’ opposto il locatore preferisce di 
prender la soccida per il prèzzo dì due mila 
lire, à cui fu portata ; esso riterrà sopra di 
questa somma le mila e duecento lire, che 
ha diritto di prelevare; e dovrà sòl lauto 
pagare al conduttóre la somma di quat- 
trocento lire per la metà, che dee avere il 
ctìndutlòf nè 7 profitti. 

Il motivo per cui gli statuti prescrissero 
questa forma, fu quello di procurare l’e- 
guaglianza possibile per mezzo dì una cquà 
stinta. La parte che fa là stima ha interes- 
se di farla giusta, potendo temere che fa- 
cendola troppo bassa, l’altta parte non pren- 
desse la soccida per questa stima; è òhe al 
contrario facendola troppo alta, l’altra par- 
te non le lasciasse la soccida pèr questa 
stima. 

Questo è il miglior fnodo di divider lat 
sòccida quando ambe le parti soho dana- 
rose del pari; mà come spessissimo accade 
clic una di esse ne sia sprovveduta , così 
trae seco per lo più an notabile incouvo- 


* 
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piente, ed è di un grande vantaggio per quql 
che ha dei denaro sopra la parie che n’p 
sprovveduta $ imperciocché il danaroso, fa- 
cendo una stima molto inferiore al giustp 
prezzo, costringerà l’altra parte, che non 
potrà prenderla per mancanza di danaro 
necessario a pagarla, a lasciarglielo pef qup~ 
Sto prezzo iniquo. Per la qnal cosa sì fatto 
modo di procederé alla divisione della soc- 
cida prescritto dagli statuti , non mi sem- 
bra doversi adottare fuori del lor territorio. 
Si pose pure in quistione , se nello statuto 
del Berry la disposizione che prescrive co- 
desta forma di procedere al riparto , doves- 
se o no soffrire eccezione riguardo alle soc- 
cide annesse agli affitti rustici. Il locatore 
proprietario de’ fondi diceva, che se si do- 
vesse seguire, per la divisione di tali soc- 
cide, la forma dagli statuti prescritta, accade - 
rebbe assai di sovente che le possessioni af- 
fittate rimarrebbero prive del necessario be- 
stiame , o che i proprietarj per conservarle 
guernite , sarebbero obbligati di portarle 
gli affitti ad un prezzo superiore al loro 
valore. Conciossiackè se il proprietario è 
quello che provoca la divisione, al termi- 
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nare dell’ affìtto , e fa la stima della soc- 
cida, se non Ja fa ad equo prezzo, 1’ affit- 
tuario che sorte, prenderà per dispetto a 
con intenzione di sguernire il fondo affit- 
tato, la soccida a questo prezzo. Al con- 
trario s’ è l’affittuario che fa la stima , por- 
teralla ad un prezzo superiore d’ assai a 
quello eh’ è giusto $ ed il proprietario che 
ha interesse di conservare la soccida unita 
all* affitto della sua possessione , per non 
isguernirla , c perchè vi rimangan le bestie 
ivi nate e allevate, troverassi costretto di 
prenderle per questo prezzo , tuttoché ini- 
quo^ molto al di sopra d.el giusto prezzo. 

Comechè buone sembrino sì fatte ragio- 
ni, pur nondimeno la Thaumassière , cent. 
li cap . 43, riporta una sentenza del così 
detto conservatoria di Bonrges, che ha giu- 
dicato , che la forma di procedere alla di- 
visione della soccida dallo statuto prescrit- 
ta avrebbe luogo riguardo alle soccide an- 
nesse agli affitti rustici , non altrimenti che 
alle altre soccide. 

Ma le parti possono, mediante una clau- 
sola del contratto , derogare a simile dispo- 
sizione dello statuto, ! e convenire - che la 
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stima si faocia da’ periti scelti a piacere del» 
le parti medesime. La Thaumassière , al 
luogo citato, consiglia i proprietarj di non 
mancare di far inserire sì fatta clausola ne’ 
loro contratti. 

\ 

M. Auroux de Pommiers nel suo com- 
mentario sull’ articolo 553 dello statuto del 
Borbonese , eh’ è simile all’articolo dello 
statuto del Berry summentovato , ci fa sa- 
pere che tale disposizione del suo statuto 
non è più in uso uel Borbonese, soprattutto 
riguardo alle soccide annesse agli affitti ru- 
stici , e che la pratica odierna di detta pro- 
vincia è che al terminar dell’ affitto per ve- 
nire-alta division della soccida si faccia una 
nuova stima da periti eletti dalle parti ri- 
spettive , di tutte le bestie che compongo!* 
la soccida. 

Fatta questa stima, il locatore dee pre- 
levare lo stesso numero di bestie da ogni 
specie, ch’egli ha somministrato ad ogget- 
to di formare la soccida; eccetto che se il* 
virtù della nuova stima che ne fu fatta, lo 
medesime si trovassero migliorate , ed aven- 
ti maggior valore di quello che avevano al- 
|’ epqca deli’ affitto , egli dee render copto 
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al conduttóre della metà dell’ alimento del 
prezzo $ e all’incontro se a tenore delia nuo- 
va stima, le bestie si trovassero valer meno, 
di quel cbe yalevano allo stipular del con- 
tratto , il conduttore dee rendergli coihq 
della metà di ciò cbe manca • ed il soprap- 
più cbe consiste negli accrescimenti della 
soccida, si divide in due parti tra il loca- 
tore ed il conduttore (i). Se il numero del- 
le bestie di qualche specie si trovasse mi- 
norato dal tempo dell’ affittanza, , il condut- 
tore sarebbe tenuto a render conto della 
metà del prezzo di quelle , che si trovati 
di meno , secondo la stima fatta all’ epoca 
.del contralto,. ( Cad. civ-, art. 1817. } 
Questa consuetudine della provincia del 
Jìorbopese, giusta la quale può il locatore 
nella division della soccida prelevare noi 
modo suindicato, lo stesso numero di be- 
stie di ogni specie, cbe somministrò per coiv 

tratto,. 


(1) All’ opinione di de la Thaumassière , ed alla 
4 . sposizione del Berry e del Borhonese, è succedu- 
ta la pratica di cui parla M. Auroux de Pommiers j 
c questa è stala adottata dal Codice civile, artico- 
lo 1817. f 
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tratto, venne confermata da un decreti) del 
20 agosto 1716. M. Auroux, in cui favore 
fu emanato , lo riferisce alla fine del suo 
‘commentario. 

Un tal uso mi sembra regolarissimo , e. 
pienamente conforme alla natura del con- 
tratto di soccida, considerato sotto il se- 
condo punto di vista da noi superiormen- 
te esposto ( vedi n. 4 ) e sotto il quale è 
ordinariamente considerato. Nel contratto di 
soccida considerato sotto questo punto di 
vista, il locatore che dà bestie a soccida, 
ne rimane proprietario. Esso nort accorda 
Veruna parte al conduttore fuorché negli 
accrescimenti e profitti della soccida stessa, 
a condizione che il conduttore assoggettisi 
reciprocamente alla perdita per una parte 
consimile. E’ dunque giusto che al tempo 
in cui si divide la soccida, il locatore pre- 
levi le bestie da lui date a soccida, delle 
quali è rimasto sempre solo proprietario , 
oppure quelle che 'vennero sostituite, e che 
le rappresentano , a patto di render conto 
al conduttore deità metà del guadagno , 
qualor ve ne sia. 

Allorché in un affitto di lunga durata, e 
Tr. delle Loc. Voi. II. 17 
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«lop* ^ r, annessa, soccida molto frutta' 
to non fi trovano più le bestie di y,na cer- 
ta specie che furono date a soccida $ ma 
invece se ne rinviene un numero assai mag- 
giore della medesima specie di quello che 
' porta il contratto , il locatore deve per ve- 
rità , secondo il principio d’Aurou^, avejrp 
il diritto di prendere tra le bestie di que- 
sta specie, un numero pari a quello clja 
porta il contratto, onde rimpiazzare lo pru- 
ine j ma avrà egli per questo la scelta di 
render, ragione al conduttore della metà di 
ciò che si trovaci valere di più, giusl^ la 
nuova stima, che n° Q valevano quelle d,|t 
lui date a soccida secondo la prima stima? A 
pie pare eh’ egli non debba ayer questa scel- 
ta ’ y ma piuttosto io son d’ avviso che il nu- 
mero delle bestie che ha dirittq di prele- 
vare , debba essergli assegnato dai periti 
nominati per fare 1^ ftinm Q la diyisio» del- 
la soccida , i quali non debbono dargli nè 
le. migliori , nè le più triste , su conserva- 
re possibilmente l’eguaglianza. Dopo questa 
divisione* , le, parti debbono farsi rispettiva- 
mente ragione dcH’ecceden?,! del prezzo , 
cui porterebbe la stima, delle bestie- date in 


i 
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sostituzione a quelle che furono sommi- 
nistrale in yirtù del contralto , ovvero del- 
la inferiorità del prezzo medesimo. 

•Quando il locatore, durante il corso deli’ 
affitto , si c pagato d’ una parte del prezzo 
della sua soccida in forza di prededuzioni* 
da esso fatte su i profitti della soccida, 
è evidente die al fcnjpo^ delia divisione , 
egli non dee prededurre alcuna bestia so 
non che fino alla concorrenza di ciò che 
gli rimane sul valore della soccida stessa j e 
se fosse stalo del tutto pagalo, non avrebbe 
più nulla a prededurre. 

Se all’ incontro iu vece di pagarsi sopra 
i prositi, egli avesse a sue proprie spese 
aumentata la soccida somministrando nuovo 

' k ‘ i ' ' ... 

bestiame^ in tal caso esso prededurrebbe, 
oltre le bestie da lui fornite in virtù del 
contratto, quelle eziandio ch’egli ha som- 
ministrate posteriormente durante il corso 
dell’ affittanza. ■ . 

L’equità dell’uso della provincia del Bor- 
boncse sulla maniera di procedere alla di- 
vision della soccida, tal quale l’abbiarno noi 
riferita secondo il parere di A-uroux, aven- 
dola fatta prevalere ad una disposizione del- 
lo statuto di quella provincia, che preseci- 


[ a6o ] 

veva una forma diversa di riparto , con più 
di ragione si deve ammetterla nelle pro- 
vincic come quella di Bologna , ove non 
avvi legge nè consuetudine ben certa , la 
quale abbia stabilito una diversa forma di 
divisione. 

» . i ' P 

SEZIONE II. 

Delle altre specie di soccide. 

Articolo primo. 

Della soccida a metà. 

• * 

56. Tuttoché ci sì assicuri che la soc- 
cida a metà di cui ci facciamo ora a trat- 
tare , non sia più in uso nel Berry, non- 
dimeno questa specie di soccida potendo 
aver luogo in altre provipcie, ed avendone 
gli statuti del Berry e del Nivernese tratta- 
to, cade in acconcio di esporne i principj 
di quegli statuti sopra questa specie di soc- 
cida. 

5y. La soccida a metà è un vero con- 
tratto di società di bestiame , a cui cia- 
scheduna delle parti contraenti somministra 
la metà de’bestiamì che debbon comporla. 
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per ricavarne un profitto comune. ( Cuci, 
civ. art. 1818 ) 

In virtù di tale contratto una delle parti 
incarica l’altra del nutrimento, della custo- 
dia, e del governo delle bestie componenti 
la lor società. 

La parte che ne incarica l’altra, chia- 
masi il locatore , e cjuella che n’è incarica- 
ta , dicesi iL conduttore . 

58 .. Il conduttore fornisce alla società 
più del locatore , poiché oltre la metà dei 
bestiami eh’ ei conferisce al pari del loca- 
tore, appresta solo il ricovero, la nutrizio- 
ne e le sue cure per la custodia degli ani- 
mali ; quindi egli deve esserne ricompensa- 
to. A tal fine se gli lascia; 1. Gl’ingrassi, 
cioè il concimò e lo stabbio; di cui solo 
approfitta per ingrassar le sue terre j 2. L’in- 
tero profitto der’ latticini, vale a dire, il lat- 
te delle pecore e delle vacche, tranne quel- 
lo ch’egli deve loro lasciare allorché detto 
bestie hanno agnelli 0 vitelli a nutrire ; 3 
I lavori, cioè eli’ esso può servirsi delle be- 
stie a corno, e de’ cavalli per coltivar le sue 
terre. ( Cod. civ. art. 189) 

Queste specie di profitti essendo la ri-) 
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compensa di quel di più che il conduttore 
apporta alla società^ debbonsi ad esso in-r 
riccamente lasciare j ed il locatore non può 
senza ingiustizia esigèrne alcuna parte, do- 
vendo esser paga di dividere per metà col 
conduttore tutti gli altri profitti , che pro- 
vengono dalle lane e dagli accrescimenti. 

Allorché un tal contratto si stipula frali 
proprietario dei fondo e l’agricoltore su* 
castalda 0 colono, questi non sumministran- 
do in tal caso, oltre la sua metà delia soc- 
cida, che le sue cure per la. custodia delle 
mandre che la compongono, le quali si 
compensano col ricovero ed i pascoli che 
il padrone somministra dal canto suo per 
lp stallaggio e la nutrizione, il profitto, dei 
latticini non è dovuto in tal caso a rigore 
.al solo affittuario, ed il proprietario può 
senza ledere la giustizia convenire ehe il 
colono deragli una certa quantità di for- 
maggi o tante libbre di burro per la quoti 
che il proprietario del fondo affittato dee 
avere ne’ latticini» ’(i) 

; i - n- 1 ,-7 l“ t . « ” V I , t *l — 1 . . 

(1) Nella soccida Ira proprietario e colono, il se- 
condo può dividere il latte ed il travaglio' degl’aut- 
raalù (Codi «ir. art. i8o3.) 
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* Riguardo ai concimi, essendo fpièsti cìe* 
Rinati ad ingrassare le terre , i di etti frut-* 
ti si raccolgono in comune dal padro'òc e 
dal éolono, s’impiegano quindi a profitto 
comune de’soej 1 * è lo stesso efe* lavori degli 
animali destinati alla coltivazion delle tèrre. 

69 . In virtù di Questo contratto ògfiu'nft 
dellè parti contrae verso 4’ altra P obbligo 
di garanzia delle bestie da esst conferite a 
compimento della sua pàrtè nel fondo ca- 
pitale della società, allò stesso niodo che 
lo contraggono f socj in tutti gli altri con- 
tratti di società. Per la qual cosa, nel caso- 
di evizione di alcune bestie in società con- 
ferite "da uno (fé’ so e j 1 , che de’ terzi prete- 
si proprietarj, e che hanno provato di Cs^ 
sèrio, si sono fatti rilasciare, if socio ché 
lé avea conferite è tenuto di rimpiazzarle 
con altre bestie di sirfrtP valóre ; altrrntenrf 
egli è debitore verso la società della sont J 
ma che va'levan le bestie, delle q itali la so* 
cietà soffri l’evizione, ed anco degl* interes- 
si^ e nella divisione della- società egli no 
dee render conto al suo socio. Vedi il no- 
stm Trattato del Contratto di Società} n, a 
n3., co ^ 

^») Questa garanzia deriva dall* essenza dal «TOv 
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60. Il locatore contrae in virtù della soc- 
cida a metà, come , dell’ ordinaria , l’obbli- 
go di lasciar godere intieramente il , con- 
duttore della soccida stessa a condizione 
che questi ne renda conto per tutto il tem- 
po che durar deve la società, senza che 
possa il locatore ( Cod. civ. art. *7 19 ), 
durante il medesimo ritirar la sua parte, a 
meno che il conduttore non ne abusasse.. 

J \ * • ' ; * 

( Cod. civ. art. 1806 ) 

61. Il conduttore dal suo lato contrae in 

vijrtù della soccida a metà ♦ le obbligazioni 
medesime che contrae nella soccida ordi- 
naria. : 

E* tenuto ad usare la stessa diligenza nel- 
la, custodia e governo delle bestie £ - soggia- 
ce alla stessa responsabilità ed è tenuto del- 
la medesima specie di colpa. Egli è com- * 
preso nel divieto fatto ai conduttori dall’ar-* 
ticolo 5 dello statuto di Berry, cioè di trar 
lana dalle bestie prima del tempo della to- 
satura. (1) . . . ■ * ■ 

- - - - - — — 

tratto di soccida a metà , eh’ è un atto di socie- 
tà (Cod. civ. art. 1818 ), e dall’ obbligazione del 
locatore di far godere il conduttore. ( Cod. «ir. 
art. 1719. ) 

(1) V. a questo proposito età che si è detto alla pa g. 
tu 3 e seg. 
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62. H conduttore di soccida a metà è 
parimenti compreso nel divieto fatto ai cori- 
duttori dallo statuto di Berry art. 7, 'eli' è 
quello di vendere alcuna bestia della soc- 
cida senza il consenso del locatore ( God. 
civ. art. i 8»5 ). Questo articolo porta: « I 
h conduttori non {possono vendere le bestie 
» prese da loro a< soccida , tanto a metà 
» che altrimenti, quando ciò noasia di vo- 
ti lontà ed espresso consenso del locato- 
re, eco» Ciò è pienamente conforme ai prin- 
cipj generali del contratto di società, se-/ 
condo i quali un socio non può senza il 
consenso dell'altro disporre di alcuna delle 
cose comuni, tranne la parte ch'egli vi ha. 
Nemo ex sociis plus parte sua potest alle-, 
nare. Il conduttore della soccida a metà 
non essendo dunque proprietario che per 
metà di tutte le bestie che' ila compon- 
gono , non gli * lecito disporne di al* 
cuna nel suo totale senza il consenso del 

1 * V ' ' 

locatore. Che se lo fa, il predetto statuto 
del Berry all'articolo 8 accorda al locato- 
re, come nel caso della soccida semplice, 
l’azione persecutoria, o sia il diritto di ri- 
vendicare le bestie dal conduttore vendute. 

« 


I 
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Ma siccome nella soccida a metà if locato- 
re è proprietario soltanto per metà delle 
bestie, cosi non gli competè la rivendicario* 
ne delle medesime se non che per la metà 
# elle gli spetta, (i) 

63. Riguardo al tempo della durata della 
soccida a metà, quando la soccida è annes- 
sa all’affitto, sia che trattisi d’una soccida 
semplice, sia d’ una soccida a metà, per 
cui il castaido o colono somministra la me- 
tà del bestiame, deve durare quanto l’affit-/ 
to medesimo di cui fa parte, (a) 

Allorché la soccida è fatta da un locato- 
re estratffeo , a il tempo eh’ essa deve dura- 
re è convenuto già nel contratto, o nonio è. 
Quando il contratto lo (issa, nessun» parte 
può esigere la divisione prima che . spiri il 
tempo prefisso 3 nè v’è su di ciò aleuti 1 di- 
vario tra la soccida à metà, è la soccida 
semplice. Ma quando il tempot non è fissa- 
te dal contratto * queste soccide allior diffe- 

-«■■■ I | !... —I. Il j .1. I . 1 .. !... I . - 

-Cl). Vedi Ja nota- sulla' rivendicazione j» diritto di 
perseguire che egualmente si applica alla soccida 
a metà, pag. aia. 

(a) Vedi la nota sulla durata delle sèccitle sem- 
plici pag ao4i eh e si applica pure aila-soccida a metà. 


/ 
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riscono. In fatti nella soccida semplice, 
quando non si è prefisso il tempo che de- 
ve durare , pnò chiedersene la divisione 
tanto dall’ una che dall’ altra parte dopo il 
termine d’anni tre, giusta l’articolo primo 
dello statuto del Bcrry 1 Al contrario non 
la si può dimandare nella soccida a metà , 
allorché non si è convenuto del tempo, se 
non. che al termine di cinque anni , e ciò 
secondo l’ articolo secondo , in questi pre- 
cisi termini corteepito. » Se le predette be- 
» stie sono state date a metà, il condutto- 

» re sarà tenuto a nutrirle ed osservare il 

/ 

» contralto senza poter esigere il riparto , 
» per il decorso di cinque anni intieri, 
» finiti i quali , potrà esigere e fare il defc* 
» to riparto » purché entro i quindici gior- 
» ni susseguenti al detto quinquennio, esso 
« citi e richiegga il iocator di ciò fare j al» 
» trimenti sarà tenuto, se così vuole il lo- 
>1 calore, a nutrir dette bestie anche un. 
» altro anno dopo la scadenza dej fitto , 
» qualora però non siasi diversamente con- 
» venuto. » ' ' \ 

Ragueau, spiegando questi termini, sono 
stale date a metà, dace : » ffem/f* quando 
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il conduttore, somministra tanti capi di 
1» bestie quanti ne dà il locatore, che deb- 
» bono essere custodite e nutrite dal con- 
» duttore: » ciò che indica il contratto di 
soccida a metà, tal quale lo abbiamo de- 
scritto nel principio di questo articolo. 

. Benché lo statuto nella proibizione che 
fa in quest’articolo di esigere il riparto pri- 
ma che spiri il, quinquennio parli solo del 
conduttore, nondimeno vi è luogo a cre- 
dere che il locatore non possa neppur egli 
senza una giusta causa esigere il riparlo e 
disciogliere la società contro il volere del 
conduttore avanti lo spirar de’ cinque anni ; 
conciossiacbè l’equità non consenta che in- 
torno a ciò la condizion delle parli sia di- 
seguale e diversa. E’ in questo senso che 
La Thaumassière ha inteso codesto articolo 
nel commentario eh’ egli ne ha fatto. 

Lo statuto medesimo stabilisce una taci- 
ta rinovazione di società durabile per un 
anno , quando la divisione della società non 
è stata richiesta dall’una o dall’altra parte 
entro i quindici giorni dalla scadenza del 
quinquennio. E qualora la si richiegga do- 
po i quindici giorni, la domanda è intem-. 
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pesliva , e P altra parte può , se così crede , 
non acconsentirvi, e pretendere la rinovazia- 
ne della società. 

t : • ' 

64. Tranne questo divario sul tempo ài 
termine del quale può chiedersi il riparto, 
quando non lo prefigge il contratto , quan- 
to fu detto nella Sezion precedente intorno 
al Vi divisione della soccida semplice, può 
applicarsi a quella della soccida a metà , 
salvo che in questa il locatore non avendo 
fornita che la sola sua parte, egli non pre- 
deduce , come fa nella soccida semplice , 
ciò che vi ha conferito. (1) 

■ . • f . ' ■ . ■; • ' • 

Articolo II. 

Della soccida di ferro. 

65 . La soccida di ferro è quella che fa 
parte di un affitto rustico, per cui il loca- 
tore dà ad affitto il suo fondo insiem co’ 
bestiami, de’ quali è fornito, sotto una sti- 
ma che se ne fa, ad un affittuario, che ne 


(i) Tutte queste disposizioni si stabiliscono dagl! 

articoli sopra i contratti di soccida semplice, che 
1 ’ articolo 1830 del Codice civile rende applicabili 
alla soccida a metà. , 
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deve aver solo il profitto per tutto il tem- 
po del contratto ; e che si obbliga di la- 
sciare, al termine dello stesso, una quan- 
tità di bestiami d’un valore eguale alla som- 
ma a cui monta la stima di quegli animali, 
che gli sono stati affidati al tempo del con- 
tratto. ( God. civ., art. 1821. ) 

Questa specie di soccida si chiama di fer- 
ro 0 bestie di ferro ^ perchè è tenacemen- 
te congiunta all’ affitto $ essendo 1’ affittuario 
obbligato al termine dell’affittanza di lasciare 
nel fondo altrettanti bestiami quanti ne a- 
veva trovati allo stipular del contratto. 

G6. E’ questione se in? virtù di questo 
contratto la proprietà delle bestie si trasfe- 
risca nell 1 affittuario , di modo che il padro- 
ne del fondo affittato non sia che sem- 
plice creUiteee della quantità delle bestie , 
cui il conduttore lasciargli deve al termi- 
nar dell’affitto,: Si può dire a sostegno del-» 
l'affermativa* essere una massima di dirit- 
to, che aestimatio faait veiulitionenv, che se- 
condo questa massima, la stima colla qua-, 
le si dà all’ affittuario le bestie che com- 
pongono questa soccida , rinchiude una spe- 
cie di vendila che gli si fa delle stesse. Si 
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jpuò pure allegare la legge 3 ff. locata clic dice: 
»■ gunm Jìitidus locato r, et aestirnatutn instai - 
mentum cnlonus accipiat, Proculus aititi agi 
ut instrumentum emptum habeat colonus -, si- 
culi ficj'ét ifuum quid acs,timatum in dolevi 
daretur. Ma si dirà} le bestie che si trova- 
no iq un fondo rustico sono instrumentum 
fondi ; essendo date all' affittuario per con- 
tratto mediante stima, questa a .termini del- 
la predetta legge, racchiude un vendita qhp 
se ne fa all’ affittuario , per cui la proprie- 
tà viene in esso trasferita. Ad onta di sì 
fatte ragioni. La Thaumassière libi. 4 delle 
sue decisioni , cap. 20 sostiene la negativa, 
e la sua opinione è la più sana. 

La massima aestimalio Jacit vendilionem 
allegata per T affermativa soffre una distin- 
zione , che t^aesi dalla differenza del fine., 
per cui fassi la stima. Aitar che. la si fa ad. 
oggetto che quegli , cui si dà a stima una. 
cosa, possa ritenerla pagando la stima me- 
desima , e sia quindi piuttosto debitor del- 
la stima che della cosa , si verifica il caso 
che aeslimatÌQ Jacit vendilionem; come al- 
lorché presso i Romani la moglie portava 
in <lote al marito una cosa, che veniva fra 
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le parli stimata ad una certa somma; leg. 
j5 coti, de jur dot. Similmente nel caso 
della legge 3, ff. locai, eh’ è stato opposto,, 
la cosa servendo alla cokivazione del fon- 
do, era stata in virtù del contratto di affit- 
to , accordata per lina determinata somma 
all’ affittuario colla mira che questi al ter-* 
minar dell’affitto restituirebbe codesta som- 
ma in vece della cosa; ed ecco il caso in 
cui aeslimatio facil vendi tiene tu. Ma quan- 
do quegli cui si dà per istima unà cosa, 
dee renderla, e non ha l’arbitrio di rer- 
nerla, pagando la somma a cui è stala sti- 
mata 3 quando fassi la stima, non affine che 

*■ • i 

quegli che riceve la cosa per istima, possa 
ritenerla pagandole detta stima, ma ad og- 
getto di provare con tal mezzo quanto fos- 
se deteriorata o migliorala, come nel caso 
della legge a cod. de jur. dot., non si può 
dire in tal caso che aeslimatio Jacit vendi- 
tionem. La stima non si fa in questo caso 
'vendilionis causa , ma intertrimenti causa , 
per conoscere la diminuzione che può so- 
pravvenire alla cosa. Ora la stima che fasS» 
nella nostra soccida di ferro, entra nel ca- 
so in questione. L’affittuario, al quale sono 

state 
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«tate date mediante istima le bestie , non 'ha 
diritto di ritenerle sino al termine dell’ af- 
fitto, offrendo di pagare la somma, a cui 
sono state stimate all’epoca del contratto. 
Ciò ripugnerebbe alla natura di questa soc- 
cida , che si chiama di ferro per essere co- 
me annessa e congiunta all* affittanza del 
fiondo , e perfch* gli affittuari sono obbliga- 
ti , sortendo , a lasciare un fondo di bestie 
di un valore eguale alla stima. Non si fa 
dunque la stima venditionis causa j ma so- 
lamente intertrimenti causa , affin di poter 
comprovare, mediante una novella stima che 
se ne farà al termine dell’affittanza, di quan- 
to là soccida che Se gli è con tal patto af- 
fidata , si trovi allora diminuita od accre- 
sciuta. (1) 1 

67. Allorquando là stima che fassi al ter- 
minar dell’affitto non è più alta di quella 
che fu fatta all’epoca del contratto, tutta 
la soccida restar deve nel fondo j l’ affittua- 

■ ... 1 ' — — — ■ 1 t .i 

. 1 j -j . 5 - 

(>) L’ art, i8aa del Codice civile decide la que- 
- atione : La «lima degli aqijosli componenti la «oc- 
cida dati alt* affittuario, dice l’articolo, non glie ne 
trasferisce. la proprietà, ma non li mette neppuic 
« suo rischio. 

Tr. delle toc. Voi. //. 18 
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rio nulla ri può rimuovere nè coniar via 
( Cod. civ. art. i8a6)jed a più forte ragio- • , 
ne quando la nuova stima che fassi porta 
una somma minore, T affittuario deve pure 
in tal caso pagare in danaro al locatore ciò 
che vi manca ( Cod. civ. ibid. ), quand’an- 
c.o la diminuzione della soccida fosse pro- 
dotta da una forza irresi^lbile , c senza sua 
colpa ; avvegnaché dovendo egli avere tutto 
il profitto , allorché ve ne sia , dee pure 
soggiacere alla perdita ( Cod. civ. , art 

*t’8i5. ) •• 

Che se la nuora stima ascende ad una 
sentina maggiore di quella che ne fu fatta 
■‘•H’epoea del contratto-, basta allora che il 
‘conduttore lasci nel fondo - tanti' bestiami 
quanti giungano a pareggiare la prima sti- 
ma $*ib di piò-, 4o può seco Condurre sic- 
come profitto che gli dee appartenere. ( Cod. 

«ir. art. r€a6. ) • •' * » 

68. Rimanendo il locatore proprietario 
-della soccida di ferro da hit data per istima 
al suo affittuario ( Cod. civ. art; i8aa ) , 

La Thaumassière , 7ib. 4 i cap. 20 delle sue 
decisioni, ne inferisce che i creditori del 
locatore medesimo possono sequestrarla e firn- 
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la vendere ini via esecutoria senza . che 
il conduttore possa impedirlo j salvo a lui 
il suo regresso pe’supi danni e interessi 
contro del locatore. Dice lp stesso autpra.3 
che tale c la pratica del tribunale di Bjpuq- 
gos, e ne riporta parecchie sentenze. Il com- 
mentatore delle summentovate decisioni d; 
La Thaumassièrc, dice che la pratica del 
tribunale di Moulins è contraria, e ch’ivi 
si giudica essere 1’ affittuario autorizzato ad 
* opporsi al sequestro della soccida , fatto daj 
.creditori del. locatore, ed a pretenderne là 
liberazione , salva ai predetti creditori la fa- 
coltà di sequestrare e fermare i fitti. Per 
comprovar questa pratica egli cita tra gli al* 
tri, Auroux des Pommiers commentatore del- 
lo statuto del Borbonesej ma io nullapoteà 
trovare di ciò nel comentario d’ Auroux sul 

. “ j - 

titolo delle soccide. Checché- ne sia, la pra- 
tica del tribunale di Bourges mi sembra 
più conforme ai principi del diritto. Notf ! 
derivando all’ affittuario dal contratto di af- 
fìtto che un semplice credito personale 900-» 
irò del locatore , perchè- questi sia tenuto 
a farlo godere della cosa locatagli 5 uè dan- 
dogli alcun reale nella medesima , 


'««me lo abbiamo veduto nel nostro Tratta? 
to del Contratto di Locazione , n. a85 , ne 
f egne che T affittuario non ha che un cre- 
dito personale contro del locatore peif far- 
lo goder della soccida e che non ha in 
questa diritto reale , che possa servire di 
ferun fondamento all’opposizion del seque- 
stro fitto dai creditori del locatore, a cui 
spetta la soccida. 

Egli è certissimo che tale affittuario non 
potrebbe impedire i Proditori del locatore 
Hi sequestrar# realmente e di vendere il 
-fondo che tiene ad affitto $ per la stessa 
ragione non può i&pedirli di sequestrare e 
véndere i bestiami, perocché questi come 
il fondo, appartengono al locatore, è 1’ af- 
fittuario non ha alcun diritto reale nè sq 
quelli , nè su questo. '* " 

Quanto può il conduttor domandare e 
^pretendere allorché la soccida è sequestata 
e venduta dai creditori dèi suo locatore , si 

* i t 

è che se la vendita è superiore alla stinta 
fatta all’epoca Hel contratto, se gli rilasci 
il soprappiùj poiché il locatore nóa si è 
riservata la pfoprielà della Soccida che finq 
alla "còticQrrettzà dell’ amintontar della sti- . 
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tira ’ r ciò che vi sppravanza è un profitto ché 
spetta all’affittuario, e che gli fu ceduto ini 
virtù del contratto di soccida : il prezzo a* 
dunque di coiai sopravanzo dee apparta-, 
ncrgli. 

I creditori non possono in questo caso 
ritenere sopra di questo avanzo che spettai 
all’affittuario, veruna parte delie loro spese 
di sequestro, di somministrazione. e di ven- 
dita ’ y perocché non avendo il diritto di se- 
questrare se non che ciò che appartane al 
lor debitore, essi debbono pacarsi di tutte' 
queste spese su quella parte di prezzo 
Spettava nella soocida al locatore lor debi- 
tore. 

tr affittuario nel caso in cui la soccida- 
siasi aumentata , può altresì domandare che 
i creditori che 1’ hanno sequestrata, ne ven» 
dano le bestie in dettaglio, e far cessare 
la vendita quando questa sia giunta a pa- 
reggiare la stima $ poiché il soprappiù es-» 
sendo, come dissi, un profitto che appar- 
tiene all’ affittuario, i creditori del locatore 

‘ ' t j ''■••** * * - t 

non ban. diritto di venderlo. 

h' affittuario può eziandio cliiedere che 
si sospenda li vendita delle bestie che gli 
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sono pià necessarie fino a che il sòprap- 
più sia venduto 5 e che non si vendano chef 
nel caso in cui la vendita del soprappiùnon 
completi r ammontar della stima. 

Rapporto al diritto che hanno i credito- 
ri di un locatore di sequestrare e vendere 
li bestiami da lui dati a soccida, si osser- 
vi quanto ahbiam detto Sopra n. 33 in pro- 
posito della soccida ordinaria. (1) 

69. Dovendo l’ affittuario avere tutto il 
profitto -della sòccida di ferro ( Cod. civ. 
art. 1823), «gli può vendere per conto suo 
gli accresciménti , tranne ciò eh’ è neces- 
asrio per rimpiazzare le bestie morte , o 
quelle che bisogna vendere per essere trop- 
po vecchie} ma se fuori di questo caso egli 
vendessé i capi e diminuisse così il fondo 
della soccida, il locatore avrebbe contro 
qualunque compratore l’azione perseou- ■ 
tona. 

70. Ci resta a giustificare la soccida di 
ferro coutro que’Casuisti che la pretendo- 
no infetta di usura allorché il locatore del 
fondo c degli animali affitta la sua terra 

“ <w0 -Vedi pure la noia concernente T, opposizione 

al sequèstro , pag. aojj. 
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ad tua prezzo più alio che non l’ aftuterehr, 
he smessa fosse sguernita di bestie. L'auto-* 
re della Teologia morale di Grenoble , tom. 
i, trattato 4 del prestito e delfico, cap. |3 
dice esser facile che il locatore commetta 
un usura , giacché esso pretende ricavar gual- 
che cosa quando dà il suo bestiame - 3 ciò 
ch‘ è un puro prestito . . 

Io veramente non veggo alcuna ingiusti- 
zia in questo contratto , e nulla che rassod- 
atigli ad un prestito. Il contratto di presti- 
to, muf/ium, non -.può farsi che di quelle 
cose che si consutuan coll’uso, come il 
danaro , le biade, il vino ec. $ quindi il 
bestiame non. può mai esserne la materia. 

Altro ad unque non veggo in questo con- 
tratto che una semplice locazione di un 
podere guarnito di bestie. 

.- Se il locatore affitta il suo fondo guernitp 
di bestie per un prezzo più ako, che non 
lo sarebbe se ne. fosse sguernito, nulla v’hf 
in ciò di più giusto. Quanto è più produt- 
tivo c fertile un fondo, ìpnlo maggiore der 
ve essere il prezzo, per cui lo si affitta^ 
Ora non v’ La alena dubbio che un fond# 
bea provveduto di A«u ai» 
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ménte pio fruttuoso di quello che n’é spt®v<* 
veduto , perocché gl’ ingrassi eon quelli che 
fendonò le terre feconde $ è dunque giustis- 
simo ohe lo si affitti ad un prezio mag- 
giore. • ‘ ‘ ‘ 

Parimenti nulla* di più giusto della con- 
venzione per* etti- l’affittuario si» obbliga a 
lasciare al termine della locazione un capi- 
tale di béstie dello, stesso valore che ave- 
vano qùelle chd vi ha trovato.* 

* Un /ondo di bestie è nell’ ondine di quel- 
le cose , quae ex natura Ulta augmcnlum et 
delrimehtum recipiunt. Se al termine dell’af- 
fitto ,*• questo fondo di bestie 1 si trova au- 
mentato, P alimento -appartiene- àll’ affittila*- 
tfoj è dunque giusto che essendovi dimi- 
httzitjfte la soffra egli del pati, conforme- 
mente ai principi dell’ equità : Eqiium e$% 
‘tàttili sentii ìuciitm , sentiat èt damtium. 
- J 8i oppone*, èlié dovendosi bgjpi aumen- 
to possibile nel capitai delle Soccida , com- 
prènìéftre risèliio biella perdita J che può 
accadere Jp<jV là diminuzióne -a ciii si assog- 
.•^ètfel^rafiìtthairid, iti commetta ; nn’ ingiusti»* 
♦ìa verso il medesimo affittandogli 41 fottio 
’pW' étko^ ói 4aréhbe‘ se non. fosse 
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di ' bestie guétnitoj conciossiacbè eoo <jue» 
sta eccedenza di fitto se gli faccia pagare 
in parte una seconda Tolta il .prezzo dèli’ 
aumento del bestiame, che può egli spe- 
rarne 5 prezzo da lui già pagato col rìschi* 
della diminuzione , a cui è assoggettato. 

Risposta. Indipendentemente dal profitto, 
che l’ affittuario h« luogo di sperare dall’ 
aumento che risulta dagli accrescimenti 
nel fondo della soccida, l’ affittuario trova 
pure un altro vantaggio notabilissimo nell’ 
, avere tin fondo ben provvisto di bestie ; ed 
un tale vantaggio consiste, come si è det- 
to, nell’essere detto fondo infinitamente più 
fertile di un altro privo d’ingrassi necessa- 
rj per procurare alle terre la fecondità. Ac» 
cordando pure che P affittuario abbia' paga- 
to il profitto degii accrescimenti col rischio 
delle mortalità , ihe si addossa, tuttavia già 
rimane quest’ alt PO vantaggio, ehe non si 
^ftvò dire eh? egli . abbia pagato, «t a motivo 
<fel tpiale si può 1 giustamente affittargli il 
fondo a più euro prezzo che sé non fosse 
iT animali guernito» c. ; , t 

Ma Vi ha di più: riguardo al bestiame 
ieauco. olici? U profitto . degli accrescimene 
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ri che si vuol compensare e riguardare ca- 
lne pagato col rischio delle mortalità, ,cke 
l’ affittuario si addossa, non ricava egli Corse 
ancora un profitto considerabilissimo dalle 
lane? Questo prefitto , dedotto il prezzo 
delle sue cure per la custodia e governo , 
può eziandio con giustizia entrare in con- 
siderazione per 1’ aumento dell’ affitto. 

Ma inoltremi e dico , riguardo al grosso 
bestiame, non essere indistintamente vero , 
che il profitto degli accrescimenti debba ri- 
tenersi come compensato, ed intieramente 
pagato col rischio delle mortalità a cui si 
assoggetta l’ affittuario. Ciò non deve veri- 
ficarsi che quando tanto sperar si potes- 
se dagli accrescimenti profitto, quanta te- 
mer perdita dalia mortalità. Ma se l’espe- 
rienza insegna che il profitto, sperabile da- 
gli accrescimenti è secondo i diversi paeJÌ 
in proporzione duplo e triplo riguardo all* 
perdita che vi è da temere; la compensazione 
del profitto sperabile, e della perdita temibile 
non deve farsi che sino a debita concor- 
renza. E quando il profitto che se ne pu& 
sperare supera le perdite ohe se ne può te- 
mere, vi è un motivo legittimo di aumeà^ 
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tare il prezzo dell’ affitto di Un fondo prò»* 
vedute jii bestie. *r 

• . . . . « , • . v . i 

• ’ ' 1 ‘ . ’ '• v \ 

« , . Articolo DI. • • e- . 

. 7 , , • 

i - * * ' v • u • • ' 

Di ut i altra specie di soccida. 

v 71. Avvi un’altra specie di soccida mohy 
to usitata nel territorio Orleanese. Un tale 
dà una vacca ad un viqnnjucdo perchè la 
ricoveri e nutra. 11 locatore ne conserva la 
proprietà e la vacea rimane à’ suor riseli] : 
ei si riserba il profitto de’ vitelli che ne fia* 
scono , e cède al conduttore in ricompen- 
sa del nutrimento che- le soministra, e del- 
le sue cure y il profitto de’ latticini , tranne 
quella porzione di latte ch’è necessaria pel 
nutrimento del vitello dacché la vacca ha fi- 
gliato sino a che il vitello sia spoppato, ed in 
età di nutrirsi da se medesimo. Gli cede altresì 
il profitto del concime col patto che il con- 
duttore si procuri a sue spese la paglift' 
per formare lo strame. ( Cod. civ. art. 1 83 1 .) 

Questo non è un contratto di società s 
avvegnaché è dell’ essenza del contratto dà 
società che le parti contraenti mettano per 
ciascheduna qualche' essa in comune e che 
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oentragganò calla vista di f ère un guadagni 
in comune ; ciò che non si vinvieng i$el ca- 
so del nostro contratto. In questo lo parti 
nulla rfléttono iÉ cornane-; èsse nulla han- 
no a divider tra loro, dovendo il profitto* 
de’ vitelli appartenere al sólo locatore, e' 
qùello de 1 latticini e letami al apio eondut- 
tiìr«- j •«,' »':> .. . . * 

r \ Non si *pt|ò neppùr dire ehe questo si* 
pn iconiratto di locazione', essendo dell’ es- 
seri/, a del coritratto di locazione che siavi 

S 7 

tuta cosà locata, ed un fitto q pigione che 
consiste . in una determinata somma di de- 
naro , od: in una data quanmà di fruiti deU 
la coso locata j ciò che non trovasi nel con-* 
fratto in questione. 

-i'Qufeàlo aeri può essere adftnque che un 
gonlratto innominato 'della classe di quelli 
4o Ut jàcias T per cui il locatore dà al Con- 
duttorie r .profi iti ‘ del latte, e de! concimi 
^ella. sngtj vacca perchè la nutrisca e ne 
^repda e*tra»j, i ■ 

: tJtr-Vi loè a <^r« hi vinte di tale contratto 
gssu^ic jl’ phbljgp di lasciar fòdere il con- 
4»tlof de' profitti «lesila vacca c|ie gli ha cc- 
» e .per conseguenza di lasciarlo gode- 
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' re di tutto il latte della vacca , fuorché «di 
quello eh* è necessario per allattare il àj- 
■ fello fino a che si a. spoppato, ed a portata di 
esser venduto. ( Cod. eiv. art. i83i% ) 

Per la qual cosa tostochè.il vitello si tro- 
va in istato d’ essere venduto , il locatore 
è obbligato di ritirarlo sotto pena di rifar 
danni e interessi al conduttore derivaci 
dalla privazione del profitto deliatte, che ha 
potuto soffrire durante il tempo che il l#* 
catore fu in mora di ritirare il vitello- > 
Il conduttore per mettere in mora il lo- 
catore, deve intimargli di ritirare il vitella. 
L’età In cui si stima un vitello alto ad cl- 
ser venduto, è di quattro settimane ai,, pili 
fardi. ; . V 

*■ 73 . Essendosi per contratto fissato un 
termine , durante il quale la vacca dehba 
rimanere presso del conduttore , il locatore 
è obbligato a lasciargliela per tutto il tenf- 
po convenuto, a meno che egli non fosse 
in istato di giustificare che il conduttore 
ne abusa, o noi» ne ha la debita cura $ nel 
qual caso saragli permesso, di ritirarla avan- 
ti il tempo prefisso ; ciò eh’ è conforme al- 
fe regole del epntxatto di' locazione da noi 
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stabilite sei nostro Trattata n. 3 aa 0 3 a 3 
( Cod. civ., art. 1806. ) 

Welle nostre terre vignate d’Orloans or- 
dinariamente non si prefigge ne’contratti al- 
cun tempo durante il quale debba la vacca 
rimaner presso del .conduttore , ed in tal 
caso il locatore può ritirarla quando gli pa- 
vé, purché lo faccia in tempo opportuna* 
Non la ritirerebbe tempore opportuno , se 
il locatore. ritirarla volesse immediatamente 
dopo il vitello, essendo giusto che il con- 
duttore il quale fu /privo del profitto de’ 
latticini per tutto quel tempo che la vacca " 
ha nutrito il suo vitello, goda della vacca, 
cui fu tolto il vitello, per un tempo ba- 
stante ad indennizzarsi. 

Parimenti non sarebbe un ritirare la vac- 
ca tempore opportuno , se il . locatore che ha 
data la vacca' al cominciar deir inverno , vo- 
lesse riprenderla nel susseguente mese d'a- 
prile. - -* ; ■ ^ ' 

Non sarebbe giusta che il conduttore , 
dopo avere nutrita la vacoa per tutto l’in- 
verno eh’ è il tempo più scabra , in cui la 
pastura costa di molto, e ' le vacche pro- 
ducono poco latte, non poteste goderne 
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allorché il tempo diviene più favorevole, hv 
questo caso sta in , arbitrio del giudice il 
fissare un termine durante il qnale lasci la 
vacca al conduttore , acciò possa indenniz- 
zarsi delle cure e dispendj da lui sostenu- 
ti durante l’inverno. 

7 4- H conduttore dal lato sho contrae 
1’ obbligo di nutrire la vacca , c di averne 
la stessa cura che un buon padre di fanti- 
na delle sue; e se, mancando il Conduttore 
di soddisfare alla sua obbligazione, si des- 
teri orasse la vacca , egli sarebbe tenuto a 
#ifar danni e interessi a) locatore. 

Sopraggiugendo per un caso fortuito quab 
che malattia alla vacca ; il conduttore dee 
darne avviso al locatore ; e se avvenga il 
bisogno di ricorrere a’ medici, che pur vi 
son,' de’ quadrupedi, il locatore dee fi ria 
vmrare a sue spese, mentre' il conduttore 
non c obbligato che a somministrare T or- 
dinaria pastura, (t) > v 

Per la ragione che questa non è una società, 
ntercecehè la proprietà rimane tra le mani del locato- 
re t e no ha solo il principale profitto. Ciò eh’ è la 
conseguenza di que’ termini nella legge impiegati : 
il locatore ne conserva la proprietà. ( Cod, civ. , 
art, i83i. )' ~ 1 
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< Presumendosi sempre che il locatóre fu 
tal contratto riservisi de’ vi tei li il profitto , 
il conduttore è tenuto idi menare al toro 
la vacca affinché, quando è calda, e come 
dicesi al salto , la impregni. .'-Ir , V 

75. Allorché in forza di tal contratto si è 
prefìsso il terapó che la vacca dee rimane- 
re presso del conduttore, come non la si 
può ritirare anzi clic 'spiri un tal tempo , 
rpsì non la si puJ vendere primya, senza 
il re-ciproco consenso delle parti. 

Nondimeno se avanti la scadenza del term- 
inine convenuto sopraggitto esse alla vaCcn 
-nana malattia abituale che la privasse del 
latte ,' il conduttore sarebbe ammesso a rè» 
sùtuirla innanzi allo spirare del tempo pre- 
fisso; avvegnaché non essendosi egli addossato 
r obbligo di nutrirla che per avere il pro- 
fitto del suo latte , non sarebbe equo che 
-non potendo più conseguirlo, continuasse a 
sopportarne il carico. « *’• 

Quantunque nel contratto non siasi 
fissato il tempo, nella stessa guisa che il lo- 
catore non può ritirare la vacca , se non che 
tempore opportuno , così >1 conduttore non 
é ammissibile a restituirla se neo che tem- 
pore opportuno. 
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Ma boa sarebbe un renderla tethpòra- Qp* 
portuno , se il conduttore offrisse di resti- 
tuirla quando c vicina a sgravarsi, poiché 
non essendogli accordato il profitto dei-lat- 
te che a condizione di eccettuarne quello 
che abbisognasse per la uutrizioa del vitel- 
lo, non sarebbe giusto ch’egli potesse, do- 
po dì aver goduto di- un tale profitto, spt- 
u-arsi al carico, restituendo il vitello allor- 
ché la vacca sta per figliare. ■ v ... s 
Nulla più sarebbe un renderla tempore 
opportuno, se la vacca essendogli stala data 
al principio di primavera, eg.'i attendesse 
l’ inverno per restituirla, dopo averne go- 
duto per lutto il corso della bella stagione. 

,Pei?qhè ordiua riamente in., virtù di 
questo contratto la vacca resti del tutto a 
rischio e pericolo del locatore, che ne ri- 
mai) proprietario , cd ha 1* intiero profitto 
de’ vitelli , nondimeno io scontrai qualche 
esempio di convenzione per cui si accorda- 
va al conduttore la metà del profiito de’vi- 
te!!i, ed in conseguenza lo s-i assoggettava 
per metà al rischio de’ casi fortuiti che pri- 
vano cagionare la perdita della vacca. In 
tal convenzione nulla io scorgi) che si al- 
Tmtt. delle Log. Voi. II. iq 
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lontani dall’ equità. La metà nel profitto de’ 
-vitelli, ohe senza ciò il conduttor non n- 
vrebbe , è un prezzo bastevole a compensa- 
re il rischio della metà della perdita della 
-vacca a cui si assoggetta , specialmente quan- 
do la vacca, per cui fassi il contratto , è 
giovane e vigorosa si che promette una lun- 
ga vita, ed un gran numero di vitelli. Trat- 
tandosi di una vacca vecchia sì fatta conven- 
ziono sarebbe iniqua. 
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TAVOLA 


DELLE MATERIE CONTENUTE 
NEL TRATTATO DJ LOCAZIONE. 


PER ORDINE ALFABETICO DISPOSTE, 

A 

jAlbondanza straordinaria non può dar luogo ad 114 
aumento di affìtto, ma soltanto alla compensar 
zione delle remissioni pretese per isteriliti, y. 
i , p. 194. — Vedi Remissione. 

'Affitti giudiziari de’ fondi sequestrati realmente ; 
natura di questi affìtti, v. 1,, p. 4 3 4 - — r I/r 
che differiscano dagli affitti ordinar] ibid. — ? 
Quando l’ affittuario convenzionale possa chiede- 
re la conversione del suo contratto in giudiziar- 
ie , ibid. — A quali persone sia proibito di far- 
si aggiudicatane di affitti giudiziali , ibid. — 
Quando finisca 1 ' affitto giudiziario, ibid. ~ In 
questa sorta di affitti non si fa luogo alla tacila 
riconduzione, ibid. 

Affitti giuditiarj. Varie specie di questi , y. 1 , p, 
424 . 

Affino. ■=— Vedi Pigione. 

Alluvione. Se l’ affittuari? abbia diritto di godere 
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dell’ accrescimento portalo da uh’ alluvione dn- 
rantc il corso dell’ affittanza , v. i , p. 5ao. 
'Anticipazione. Affitti fatti per anticipazione , v: i y 

p - 55. . y *' !- 

Azione ex conducto per obbligare il locatore a fa- 
re le riparazioni, v. i , p. 137 . 

Azione ex conducto che Ita il locatario pér farsi 
rilasciare la cosa ; essa è personale , v. r , p. 
73. 1 — Mobiliare quaod* anco l’affitto cadesse «o J 
jpra uno stabile , ibid. — Divisibile 0 nidiVisibi- 
lc , secondo la natura della cosa loeata, ibid. — 
Contro chi la si accordi, contro del locatore, 
suoi eredi, o successori universali, ibid. — Non 
Così contro i successori a titolo Singolare , ibid. 
— Io qual caso il locatore soggiaccia a questa 
t azione , v. 1 , p. , ■}!}. — fve possa essere co- 

llretto niami militari alla tradizione o consegna,' 
v. 1 , pag. 81. — In che si risolva cotesta azio- 
ne in mancanza di tradizione, ibid. Vedi — Dan- 
! ni e interessi - • c 

Azione ex conducto per la garanzia da’ vizj della 
cosa locata, v.- 1 -, p, 147. • ■* 

Azione ex conducto per garanzia da molestie e da 
evizioni, ha luogo contro del locatore, e suoi 
successori universali, v. 1 , p. 1 14. — Contro dei 
fidcjiissOri , non contro quegli, che avesse sem- 
plicemente acconsentito all’affitto; v. 1 , p. Ii 5 . 
V -i— In che differisce daU’azoae' ex empio, v. 1 , 
p. x 16. — Quando è aperta , v« 1 , p. 117, — 
Quali sìcno i due oggetti di questa azione , ibid. 
Vedi — Danni e interessi. 

Azione ex locato che compete a Colui che. caia- 
- mette uri lavoro da farsi contro l’ intraprenditof 
de! medesimo; sua natura, y. a , p. 34 7 35 v 


Azione ex locato , che ha il locatore per il paga* 
mento, de fitti. — Vedi Fitti e Pigioni. 

Azione persecutoria, o dritto di rivendicarne 
che hanno i locatori di caie e campagne. — Dif- 
ferenza iu ciò tra il nostro ed il diritto romano, 
v. i , p. 3oi. — i Qual termine sia loro concesso 
per esercitarla , ibid. e leg. — Quello diritto si 
esercita mediante sequestro, ibid — O in via di 
azione , ibid. — Si esercita pure contro i posses- 
sori ed acquirenti di buona fede, ibid. — A me- 
no che quelli non giustifichino di avere poste- 
' riormenre comprato sopra un pubblico mercato , 

. oppure all’incanto, ibid. — Pur aueo coutro uà 
altro padrone di casa , ibid. — Frescriziaui con- 
tro sì fatto diritto di rivendicazione, ikd. — Li- 
mitazione di questo diritto, ibid. 

B 

Buonafede. Obbligazioni che n£ nascono , V. 1 , 
p. i5i. — A che la buona fede obblighi nel fo- 
ro della coscienza il locatore d’opere, quan-, 
do «gli riconosce essere stato fatto il conlraUo s 
* troppo vii prezzo, v. a , p. a5 , a6- 

C 

Caccia. Se il diritto di caccia possa affittarsi, v- 

i» P- « 8 - . . . 

Caparre. Se siavi lungo all» doppia restituzione 

delle caparre , allorché il proprietario che le ha 
ricevute, vuol venite ad abitar la sua casa, v. 

r , p. 45?« •• 

Carichi reali- L’ affittuario non vi soggiace , v. i f 

' P- »5*. : . ■ , o: • i . . v > 
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Case. Termini o rate d* attillo per le case civili od 
urbane, v. t , p. 35. — L’ inquilino d' una cesa 
finché non entri a goderla , non ne dee la pi* 
gione ; può altresì chiedere la solozion dell’ affit- 
to , v. t , p. 1 75.'- — 1 Se il locatore sia ammesso 
ad offrirgli altro alloggio fintantoché si provcd.i di 
un’altra casa, ib>d. — > Inquilino d’ una casa, 
quando sia ammesso a sloggiarne, e ad essere li- 
berato dall’ obbligo di continuare I* attillo di una 
casa, che pretende minacciare rovina, ibid. — 

Se un inquilino obbligato per affari di «tato a 
mutar residenza, sta esonerato dalle pigioni, ibid. tté 
Caso fortuito. 11 Ucalario nou n’è tentilo, a meno 
che la sua colpa non vi abbia data occasione. 

Vi 1 , p. 157 , a 58 . 

Cessione . Il Beneficio di cessione non ha luogo per 
i fitti , v. 1 , p. ">65 , 266. 

Clausola di fare in una casa le occorrenti ripara- 
zióni- in ragione di tanto per ann6, v. 2, p 
Clausola di non poter subaffittare Vedi Subaf- 
fitto.- • I 

Clàusola , * che <1 locatario possa subaffittare a chi 
più gli piace, v. 1 ( p. 3 *3. 

Clausola di potere sciogliere I’ affitto al termine di 
un certo tempo ; v. 1 , p. 3e4- 
Clausola di dare dna certa gratificazione , se io so- 
no contento; è obbligatoria, v. 2 , p. 32. 

Colpa Di quale colpa sia tenuto il locatario, tan- 
to- à sud riguardo , quanto di quelle persoue , 
che dipendono da lui, v,- 1 , p. *3o.. 

Conilotta o trasporti. Affittuario che si è obbligato 
a farli per lè riparazioni e ristaurì ; di quali tra-- 
sporti sia egli tenuto, VI 1 , p. 256, e ség. 
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Consenso nei contratto di locazione. — Come deb- 
ba 1 prestarsi, v. i , p. ' 5 ( 3 . — Su di che debba 
intervenire, ibid. — Cioè sulla cosa, e sopra le 
■ sue qualità sostanziali, ibid. ■ — Sulla specie 0*1 
uso per cui la cosa è locata , ib d. 

Contratto di doppia locazione d' opere , v. a , p. 
j 3 q. — Quali sicno l’ opere ed i lavori da farsi 
che possono esser materia di questo contratto , 
ibid. 140 — Obbligazioni che contrae ciaschedu- 
no de’ contraenti, ibid. 

Contralto di doppia locazione di cose , per cui 0- 
gnuno de’contraenti si accorda reciprocamente l’ut 
so od il godimento d’uua cosa 'per quello d’ un 
altra, v. a ,• pag. 81, e seg. — » Questo contralto 
non è un Contratto di società , ibid. — Nè pre- 
stito ad uso , ibid. — - Differisce dal ver® con- 
tratto di locazione, ibid. — Niilladimeno gli ras- 
somiglia moltissimo, ibid. — Tre cose Decessane 
per la sostanza di tal contratto: le stesse cosa 
ehe »onn o non sono suscettibili del contratto di 
locazione , lo sono o non lo sono parimenti di 
questo, ibid. — E’ dell’ essenza di un tal con- 
tratto, che il godimento dì una delle cose si dia 
'* come F equivalente dell’altra per tenerle luogo 
di fìtto, nolo o pigione , ib;d. — Sul tempo del 
godimento che accordasi in virtù di tale contral- 
l °. — Vedi Tempo ■ — Ognuna delle parti con- 
trae allo stesso tempo in forza di tale contratto 
e le obbligazioni del locatore per rapporto alla 
sua cosa , c quell i del conduttore per rapporto 
alla cosa di cui se gli è accordato il godimento, 
v. a, p. f)(s. — • Clio debba fare la parte che 
chiede all’altra 1’ esecuzion del contratto , v.. a , 
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p. 99. — Quando le rispettive parli debbano go* 
dere a vicenda, cioè ognuna a suo tempo; qua- 
lora il contratto non porti chi debba essere il 
primo a godere , la sorte de<ve decidere , ibid. 
Allorché contemporaneamente siamo entrati in 
. possesso delia cosa a questo patto locata, se pe» 
una forza irresistibile io non posso farvi goder 
della mia, cessp all’istante di aver diritto a go- 
• der della vostra, n meno che in virtù del con- 
tratto io n<»n dovessi goderne assai più tempo 
che voi, ibid. — Seal contrario dovessi godern* 
- per un tempo più breve , io Ve ne debbo in de- 
.. pari f affilio o pigione per quanto io ne avessi 
ullroncameolc goduto, v. 3 , p. 102. — De’ di- 
ritti che competono a ciaschedona delle parli in 
vigore di questo contratto sì per rapporto alla 
cosa della quale diede all’ altra il godimento , sì 
per rapporto a quella , che le fu data a godere , 
ibid. De’ modi co' quali disciogliesi questo con- 
tratto , ibid. — Vedi Legge JEde. Della taci- 
n> ta r, conduzione in materia di questo contratto , 

v. * , p. 1 19. 

Contratto di locazione d 1 opere. — Cosa sia , v, s, 
p. 5 . — Sue differenze dal contralto di locazio- 
ne di cose , ibid. p. 6. In che entrambi con- 
vengano , ibid. — Sua analogia col contratto di 
vendila, ibid. — - Carattere distintivo. Il locata- 
rio o imprenditore dee somministrare la materia, 
j., principale, ibid., e seg. — - Tre cose costituisco- 
no la sua sostauza , ibid. v p. 8. — Fa d’ tiopa 
che siavi 11 u lavoro da farsi, ibid., p. ti. — Pos- 
sibile , ibid. — Lecito , ibid. — Richiedesi un 
prezzo convenuto esimiamente o tacitamente x 
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Ibid. — - Qualità di questo prezzo ibid. — • Con* 
senso iti questo contratto ; su che debba interve- 
nire, >ibid; 

-Contratto per cui vi do la mia cosa per tenervi 
lungo di affitto o pigion della vostra , che vi ob- 
■ litigate di farmi godere, v. a , p. 12 ». — Quer 
• sto contratto, racchiude una specie di contratto di 
vendità per rapporto alla mia cosa , una specie 
di affitto per rapporto alla vostra, ibid. — Se 
dopb aver fatto il contratto la mia cosa perisce, 
anche prima della tradizione , ciò nulla ostante 
io deLbo goder della vostra, ibid. — Se la mia 
cesa fosse perita senza che voi ne godeste, po- 
tete da me ripeter la vostra, v. a , p. idi , i5a. 
— Avendone voi goduto per una parie soltanto 
del tempo convenuto , la ripetizione dev' ella ca- 
dere sopra una porzione del fondo , ovvero sopra 
una par|e del suo valere? v a , p. 1 38. 

Contratto di Locazione. Vedi Locazione. 

Cosa. (I contratto di vendita è nulle , se la cosa 
locata più non esiste, v. i , p. io. — Quali co- 
se possano affittarsi, e quali no, ibid. — Non si 
possono affittare le cose spirituali , ibid. — Le 
cose divini Jnris, ibid. — * Se si possa affittare la 
Cosa altrui, ibid. *— Non si può prendere ad af- 
fitto' la propria cosa, ibid. Se sia lecito no- 
leggiar maschere e vesti da ballo, ibid. 

D 

• . s. 

Danni e interessi. Mancanza di tradizione, v. i, 
p. 84- — Differenza in ciò tra il locatore di buo- 
na fede e quello di mala fede , ibid. , p. 85 , 86. 
tr Non fi considera il dittili di cui i' utesecuzio- 
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tife dell’ affilio nou è die una c&uia Occasionali! 

. e remota, ibidi , p* 89, 90. — Danni e interessi 
in causa di rilardo, ibid. , p. 91. — Nel caso di 
deteriorazione o diminuzione delta -cosa , jbidi -y 
Nei caso di evizione del godimento , ibid., p. 120. 

- . A Cerne questi danni si fissino allorché 1 ’ evizio- 
ne è solo d’ una parte integrarne, ibid, — - Come 
ti regolino, quando il locatario ha subaffittato per 
un pretto, diverso , ibid>> p. lai. — r Danni e in- 
, (eressi cagionati dal vizio della cosa locata, quan- 
t, do il Tocaiorb ne sia tenuto, ibid. , p, i 48, t 40 . 
■Decidui feudale. Se l'affittuario vi sia tenuto senza 
» convenzione ,1 v. i , p. a 5 i. >,i : J . 

becinux è a carico del conduttore > v. 1 , p. ai >2. 
■Dirilti giudiziali. L’ affittuario od appaltatore di 
questi nou soggiace ai carichi reali che vi sono 
.. imposti, v. s > p. a 55 » 

/ / ■ * ;• 

È 

t. > i .• v • 1 

Uccbziófte di garanzia ha luogo contro 1’ erede del 
locatore, purché sia erede puro e semplice, v 4 1, 
126- • — S’ essa abbia luogo e per qual parte, 
Contro l’erede paritario , ibid.-**- Contro gli cre- 
di univérsatij ibid. — Non ha Idogo che contro 
quelli elee seno temiti personalmente alla -gann- 
ita , non contro i possessori, di fondi- ipoteca- 
ti a quest’ obbligo, ibid. — Quale eccezione 
abbia luogo contro colui clic ha scnipliccmcute 
. acconsentiti». all’ affitto^ ibid. — Se vi soggiaccia il 
di Ini erede > ib'd. Se oppor si possa nu’ ec- 
cezione al nólajo che ha Steso e firmata I’ìsimi- 
*- Stento d’ affitto, ibid. < - . * - ■ . - 

Er~ 
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Errore. Qual sia 1 ’ errore che vizj U contrattò di 
locazione. — Vedi Consènso. 

Esecuzione. Diritto di esecuzione : che tosa aia un 
tal diritto, e conira chi esercitar lo si possa, v. 

I , p. 3 n. — Diritto di esecuzione che lo statuto 
d' Orleans accorda a’ padroni di case e poderi : 
chi sieuo Coloro cui lo si accorda, ibid., p. 312. 
— * Su quali cose , ibid. — Pei quanti termini o 
rate, ibid. — In che sì fatta esecuzione discordi 
dalle altre, ihid. — Questo diritto non si estìn- 
igue per morte dèi locatario , ibid. 

Evizione. Il locatore è tenuto verso illocatario delle 
'evizioni di cui esisteva altneno Un principio all* 
epoca del contratto, v. 1 , p. 108. — Quid, se il 
locatario ue avesse avuta cognizione a tai’epoca, 

0 fosse egli stesso garante veYso del locatore? v. 

1 , p. i 85 . — E tenuto dalle evizioni , ■•tuttoché 
derivanti da una causa posteriore all’ affitto, quan- 
do questa procède dai di lui fatto, ibid., p. 1 1 if . 
— E tenuto egualmente di quelle che diminuisco- 
no o difficoltano il godimento dell* affittuario od 
inquilino, ibid. , p. n 5 . 

* ' V 

Fetri. Se chi noleggia cavalli sia obbligato a ntau- 

1 ténerli de’ ferri , v'. 1 , p. t 66 . 

Fini e pigioni. Quando debbano esser pagati , v. r ; 
p. 1 65 ; — e dove, ibid. — Ne sono dovuti gl’in- 
teressi ex mora, ibid., p. 167. — In quali casi 
si deliba la remissione del fìtto o della pigione al 
conduttore od all’ iuquiliao, ibid. e seg — Quau» 
do il locatore noa ha potuto procurargli il godi- 
mento o f uso della cosa locata , ibid. , p. 170. 
— Allorché non ha potuto farlo godere per ua 

TV. delle Loc. Voi li. 20 


. ' Nr 
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certo latto di tempo, gliene deve una proponi»* 
naia remissione, ibidr — Così pure quando non 
ha potuto farlo goder d’ una parte della cosa lo-» 
caia, gliene deve la remissione per questa parte* 
ibid. — Parimenti allorché il godimento ha subito 
una diminuzione notabile, ibid. — - Non è dovu- 
ta alcnna remissione di fitto , se il locatario per 
di lui folto non ha potuto goder della cosa gpbid. 

— Il fìtto o la pigione è dovuta soltanto pel 
godimento che n’ ebbe il locatario in viriti ed a 
tenor del contratto od investitura d’affitto, ibid.* 

— Vedi Remissione. 

fitto è dovuto tostochè è fatta la raccolta, ancor- 
ché non sia esigibile , v. i , p. 166. 

G 

Garanzia. Vedi Azione, Eccezione, Vizio. 

I 

Imposte pubbliche. Il proprietario di un fondo af- 
fittato è preferito per un anno soltanto alla tass% 
prediale , v. 1 , p. 398. 

Imposte sul fondo. Se l’ affittuario- vi sia tenuto, r: 
1 , p. a 53 . 

Imposizioni ecclesiastiche. Se 1 * affittuario ne sia te- 
nuto , c per qual patte, v, 1 , p. i 53 . 

interesse di fitti e pigioni dovuto ex mora, y. 1 „ 
p. 169. 

ipoteca che il diritto romano assordava ai locatori 
sopra i frutti de’ beni rurali , e sopra i mobili 
delle case civili, v. 1 , p. u66. — Gli statuti di 
Parigi e d’ Orleans concedono questo stesso dirit- 
to anche su i mobili che guerniscono i fondi ru- 
stici. Che si debba decidere a questo riguardo ova 
gli statuti particolari non parlino , ibid., p. u68. — » 
Cifferenia del diritto romano dal diritto statuivi 


rio «a di questa ipoteca , e quando essa svanisca, 
ibid. , p. 171. Questo diritto appartiene a tatti i 
locatori , ed anche ai locatarj che hanno subaf- 
fittato, tbid. — Quegli che ha pagato pel loca- 
tario, vi è do jure surrogato, ibid. — Sì Citto 
diritto ha luogo sui frutti , comunque sieno stati 
raccolti da uo subaffittuario, qualora il padrone 
del fondo non preferisca esercitarlo sui subaffitti , 
ibid,, p. 374* — 11 ^ luogo eziandio sui mobili 
de’ subaffittuarj , quattri us , ibid. — Quid 7 ~ riguar- 
do a’ mobili di coloro che hanno un’ abitazione 
gratuita? ibid. — Disposizione particolare dello 
statuto d’ Orleans sopra i mobili de’subaffittuarj , 
ibid., p. 376, — Questioni intorno a questo sog. 
getto , tbid. — Questo diritto ha luogo sui mo- 
bili che forniscono la casa o la possessione, cq- 
mcchè non appartengano all’ inquilino od al con- 
duttore, ibid., p. 379. — Eccetto che non vi 
sieno stati portali contro la volontà del proprie- 
tario , ibid. , p. a 85 . — Quid ? delle cose vendu- 
to senza termine fisso, ibid. e seg — Un tal di- 
ritto ha luogo soltanto sui mobili che forniscono 
la casa, ibid. — Se abbia luogo sul denaro, ce- 
dole o biglietti , ibid, 

L 

Legge /Ede permette ai padroni di case di scioglier 
1 ’ affitto quando hanno bisognb di abitarle per se 
medesimi, v. 1 , p. 38 o, 386 . — S’eglino abbiati 
mestieri di provare il loro bisogno, ibid. — Achi 
un tale diritto si accordi , ibid. — Il proprietario 
che usa di questo diritto non può dar congedo 
all’inquilino se non che pel prossimo termiue , 
ibid. — Avvertendolo nel tempo conveniente, ib, 
— Indennizzandolo : come si regoli sì fatta in- 
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dennitk, ibid. Qnesto diritta ha luogo «oliatilo 
per le case destinale principalmente per 1’ abita- 
«ione, ibid. — Della rinuncia a siffatto diritto, 
ibid. — Clausole dalle quali non si pub inferire 
detta rinùncia, ibid. — - Altri casi ne' quali la legge 
Mde permette ql locatore di chiedere la rescis- 
sione dell* a fimo i quando sia necessario di rifab- 
bricare la casa ibid. , p. 368. — Allorché l’ in- 
qnilino ne abusa, ibid, — La rescissione del fitto 
in questi due casi non è impedita dalla clausola 
portante che l’ inquilino non possa essere slog- 
gialo per qualsiasi causa , ibid. L’ inquilino non 
può pretendere in questo caso verun risarcimen- 
to, tuttoché stipulato nel contralto in caso di 
sloggiamene , ibid. 

Legge JEde. Questo privilegio che accorda la legge 
sEde , ha egli luogo nel caso di no contralto di 
doppia locazione? v. t , p. 336 e seg. 

Licitazione di affitti o pigioni, che cosa ella sia, 
v t , p. 43 i. — Sua differenza dalla licitazione 
del fondo affittato , ibid. — e dagli altri affitti 
ordiuaTj , ibid.. ■ ! a* *-**%'% • 

Locatarj. Diritto de* locatarj od pffiltuarj consiste 
in un credito personale contro' d'cl locatore. In 
ciò differisce da quello di on usufruttuario , v. 1 , 
p. j'j. 8 e scg. S$ [lussai, 0 essere espulsi da un 
successore a titolo singolare che é succeduto alla 
cosa od all’ usufrutto'' della cosà , ibid. Non osta 
eh’ essi abbiano uua scrittura in atti di noiaro, 
iiud. — Q:dd ? se avessero un’ ipoteca speciale 
sulla casa affiliala , ibid. 

I. fr azione. Contratto di Locazione dì cose: sua de- 
finizione, ed in che si rassomigli e convenga col 

contratto di vendila , v» 1 , p. 3, 4 c SC S- “ In 
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che differisca, ibid. — Rapporto tra questi con- 
tratti, ibid. — In che sia dissimile dal contralto 
di rendita, ibid. — Quali cose costituiscano la di 
lui essenza , ibid. — Locazione di certe cose in- 
terdetta a certe persone, ibid., p. 5t. — Usu- 
fruttuario e conduttore i in che differiscono dal 
proprietario nel 'diritto di affittare, ibid. 

M 

Mantenimento ed osservanza del contrattò di affitte. 
Quali eredi sicno tenuti a mantenere gli affitti 
fatti dal loro autore, a cui essi succedono. — 
Vedi Successori , Locatarj. — Quegli che dopo 
aver pagati i suoi debili rientra in possesso de’ 
suoi beni, abbondonali a suoi creditori è tenuto 
a mantenere gli affitti fatti da’ suoi creditori, 
v. i , p. 35t. 

Mobili. Diritti de’ locatori su i mobili. Vedi Ipo- 
teche , Prelazioni , azione persecutoria , ed ese- 
cuzióne.' 

Moglie obbligata a mantenere gli affitti fatti da 
suo marito v. i , pag. 35o. 

Molestia , o turbamento. Quand» s! reputi che il 
locatore rechi o non rechi molestia al godimento 
dell’affittuario o conduttore di un fondo v. i, pag. 
98 , 91 ) e seg. Dell’ inquilino di una casa civile 
od urbana , ih d. Vedi Riparazione — Da quali 
molestie recate da’ terzi sia g irante il locatore 
di una casa o di un fondo rustico , ibid. Ve- 
di Evizione. 

Moratoria o SopraSesforta non ha luogo per i fitti 
e le pigioni v. 1 , pag. iG~. J 

O 

Obbltgrtzioné del locatore d’ o pelle d; pagare il prez- 
zo che porla il contrailo v. a , pag. uo. — - Se 
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aia obbligalo di pagare quello degli accrescimene 
li , ibid. pag. aa. — Obbligo del locatore di fare 
quanto da lui dipende per mettere il conduttore 
a portata d'eseguire il contratto, ibid. pag. a5. 

Obbligazione del conduttore. Obbligo di pagar le 
pigioni ed i fitti-. Vedi fitto o pigione. — ■ Di Don 
far servire la cosa ad altri usi ebe a quelli per 
cui fu locata # r. i , pag. aa3. — Di goderne da 
buon padre di famiglia # ibid. pag. 234- Di ve- 
gliare alia conservazione della medesima , ibid. 
-* seg. Vedi colpa , usurpazione. — Caso nel qua- 
le egli non è tenuto ad usare colai diligenza , 
' ibid. pag. 338. — Obbligo di restituire la cosa 
locata in buono stato , ibid. — Venendo la cosa 
a perire o a deteriorarsi , il locatario è obbligato 
a provare come ciò avvenne, ibid. — Obbligo 
che la buona fede impone al conduttore di non 
far «so di alcuna menzogna, o dissimulazione 
rapporto alla cosa, che forma l’oggetto del con- 
tratto# ibid, — - Obbligo di non prendere ad af- 
fìtto o a pigione al di sotto del giusto prezzo , 
ibid. «— Caso iq cui ciò si permette , ibid. — 
Obbligo di dare avviso al locatore ik' quanto 
questi ha interesse d’ esserne bistratto, ibid. — 
Obbligo di lasciar vedere la casa a coloro clic si 
recano a vederla tanto par comperarla , quanto 
per prenderla a pigione, ibid. — Obbligo di 
gnernire la ca^a o la possessione, ibid. — Ob- 
bligo di fare le condotte e i trasporti. Vedi con- 
dotte e trasporti. Conduttore condannato a pa» 
gare il prezzo per avere mancato di presentarli 
la cosa# è ammesso, dopo la sentenza, a pre- 
sentarla purché 1* ai trovi nella sua integrità , vi 
a, pag. 44. 
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Obbligazione del conduttore o impretìditiJré d’ èpe- 
re di eseguire il commesso lavoro v. 2 , pag. 33 ^ 
e scg. Se possa subaffittare il Uvoro , a sii 
sostituire altri ad eseguirlo per lui > ibid. — Ob- 
bligo di Tarici a tetnpo, ibid. s Di farlo bene, 
ibidi — ■ D’ impiegare i materiali a tal uópd som- 
ministratigli ; e qualora questi per di Idi inope- 
riaia , o per quella de’ suoi' operaj Vengono ai 

. guastarsi, esso è obbligato a rifar danni e inte- 
ressi, ibid. pag. 4 °* Se te cose affidategli ad 
Oggetto di eseguire il lavoro vengono per sua 
negligènza ad esser rubate,, egli dee pagarne il 
prezzo al locatore , salva a Itti la facolth dì 
esercitar le sue azioni centro del ladro , ibid. 

Obbligazione del locatore. Obbligazione di rila- 
sciare e consegnare la tosa * estendesi a’ suoi ac- 
cessorj , v. 1 , pag. 64 , 65. Vedi Tradizione. — ' 
Azione che ne nasce. Vedi Azione. *— 1 Obbliga- 
zione di non recare veruna molestia al godimén- 
to dell’affittuario o inquilino, e di guarentirlo 
da qaelle che fossero recate da’ terzi, v. I, pag. 
97 , 9 S. — Vedi Moiestid. Obbligazione di man- 
tenere la cosa in modo che il locatario ne possa 
godere, ibid., p. *35. — - Obbligazione di garan- 
tire da’ vizj della cosa locata, ibid. 1 38. — Ve- 
di Vizio. — Obbligazione di nulla dissimulare y 
ibid., p. i5a. A che cesa obblighi nel foro dell* 
coscienza -, ibid. ■»-» Obbligazione di non affittare 
oltre il giusto prezzo ; — ibid. Obbligazione di 
rimborsare al locatario le spese a loi fatte per 
la cosa locata, ibid., é seg. Obbligazione che 
■asce dalle clausole particolari , ibid. 

Opera è a rischio del locatore y dnche prima che 
aia finita qualora perisca per un case fortuite « 
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per una forza irresistibile , cccettochè il locatoti 
non provi, che l’opera era difettosa, v. 2, p. 
4 " , e scg. Quando non accadde vertin accidente 

0 forza irresistibile presumesi che l’ opeta sia pe- 
rita per colpa dell’ inlraprcndilore , nel caso che 
perisca prima di essere ricevuta, ibid. , p. 62.—* 
Differenza del caso in cui il contratto sia fatto 

— t IT * IT . ' 

per avvcisionem , ovvero a tesa , Q misura , ib.id. 
— Vedi Location# iY Opere. 

Opposizione , o sia sede risultante da tre quitanze 
di tre anni consecutivi, quando abbia luogo, v. 

1 , p. 2 1 4 1 e scg. — Se una quilariza di tre an- 
ni consecutivi sorta, lo stesso effetto, ibid. — , 
Quid? di tre consegne o depositi di tre anni con- 
secutivi, ibid., p. 218. — - Se l’ordinanza dej 
1 f>2[) , che non ammette il locatore a chiedere i 
fitti, cinque anni dopo lo spirar de’ contratti , 
sia in pratica seguita, ibid., p. atg, — Se Degl» 
affitti veibali, il locatore che lascia sloggiare il 

locatario, sia inammissibile, ib'd. 

* < 

P 

Paglie e stoppie. — Se l’ affittuario le possa ven- 
dere , v. 1 , p. 237. 

Passaggiero. Se una donna passaggiera ed incinta, 
che si sgrava in un bastimento sia tenuta a paga- 
re il nolo per il neonato suo figlio; v. 2, p. 2.4. 
Patronato. Se il diritto di patrona Io si possa affit- 
tare , v, 1 , p. 16. 

Pigione. -> — Vedi Fitto. 

pignoramento , o sequestro secondo lo statato di 
Parigi , v. 1 , p. 5 « 

Prelufio/:ti de’ padroni di case e campagne sopra t 
fruiti ed i mobili, Sua estensione, v. 1, p. lyij. 
£’gss9 Juogo per lp anticipazioni , ibid. ^ 
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p. 29 — Restrizione del privilegio riguardo gli’ 
imposte, ibid. , p. 299. Alcuni credili che si pre- 
feriscali» a quelli de’ padroni di case 9 campa- 
gne, ibid. 

Prezzo c dell’ essenza de! contralto di locazione , 
e deve essere seriamente fissato , y. 1 , p. 3q. 7 — 
Deve esser certo, ibid. — Se la mancanza di stir 
jna per parte della persona, a cui Je parti si epar 
no riportate per fissare il prezzo , renda nullo il 
contratto , v. 2 , p. 16. — Prezzo da fissarsi 
da una delle parti v. 1 , p. -r Prez- 

zo deve consistere in danaro ; eccezione per glj 
affitti rustici , ibid. p. 47 - — Prezzo qualche yp}r 
/la sotto inteso, ibid., p. 48 - — Giusto prezzp, 
ibid-, p, i 56 . Quando il prezzo d’ un’opera sia 
al di sotto del giusto prezzo, v 2, p. 28. e scg. 

Promessa di dart o prendere ad affitto p a pigiqr 
ne , v. 1 , p. 53 G. , 43 ". 

R 

Rassegnataria obbligato di mantenere gli affìtti fati] 
dal suo rassegnante, v. > , p. 348 . 

Remissione. Quando al locatario competa la remili 
«ione de’ fitti o pigioni. — Vedi Ritto e pigiong } 
— Affinchè un ^ffitlnario ottenga la remissione 
del fitto in tutto od iq parte, fa .d’ uopo .che j§ 
perdita de’ frutti sia derivata da una forza irr.e.- 
sistib le , ch’egli non abbia potuto evitare, y. f ? 
p. 182, e seg. — Couvien ch’ella accada su i 
frutti tuttora pendenti, ibid., E’ mestieri che il 
danno sia stato considerabile , e quando lo si re? 
pilli tale, ibid. r — Danno su i frutti d’ uqa p-Cr 
C ola parte non dà luogo a remissione , sgens drIE 
evj’ziqne cj' una piccioia parie, ibid, — Per quan. 
So grau^.y sia stalo il clarino , uen ,vj l'-i iaogp a 
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remissione , quando fu compensato da t q* abbon- 
danza straordinaria degli altri anni, ibid. — Ab- 
bondanza straordinaria per far ritrattare la re- 
missione , ibid. — Perchè siavi luogo a remis- 
sione , fa d’ uopo che l’ accidente non sia nell? 
ordine degli ordmarj , ibid. -** Della convenzione 
di fare al mio affittuario la remissione stessa , 
cui il mio vicino, che trovasi nel medesimo ca- 
so, farà al suo, ibid. — Gli affittuari parziarj 
non possono pretendere alcuna sorta di remissio- 
ne, ibid. — * La convenzione portante che l’aflit- 
tuario non potrà pretendere remissioni di sorta 
per qualunque accidente, è valida, ibid; — Dev’ 
essere espressa, uè mai si presume, ibid. — Se 
ella si estenda agli accidenti straordinarj ed im- 
preveduti , ibid. — Se f eccezione d’ una certa 
specie di accidenti estendasi agli altri. — *• Vedi 
Fitto e pigione , servizio , servitori. 

Fendila. Clausola portante , che I’ affittuari® paghe- 
- rà i censi e le rendite , ▼. i , p. a4g. — *■ Ciò non 
s’ intende che delle modiche , ibid. 

Riconduzione. — • Vedi Tacita ricondottone. 
Riparazioni , e restauri. Quali riparazioni il locata- 
rio possa impedire, v, i , p. tot. — Quali ripa- 
razioni diano luogo ad una diminuzione di fìtto , 
ib. — Riparazioni , alle quali il locatario pub 
obbligare il locatore , ib. ,• p. t35 , e seg. — -fti- 
* parazionì , cui soggiacciono i locatarj , ibid. — < 
Quali sieno le riparazioni dette locative , ibid.', 
p. a5G. — i Clausola di mantenere ad un edilìzio 
le riparazioni in ragione di un tanto per anno , ib.- 
Ritardo del locatore nel consegnare la cosa dà luo- 
go alla rifusione de’ danni e interessi, V*. 1 , p, 
p3. — Talvolta al discioglimento ; ibid. 
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• ' s 

Scioglimento di affitto d’ opere. Il locatore qualóra 
non istimi a proposito di far eseguire il lavoro , 
o di continuarlo , può sciogliere il patto , avver- 
tendo però il conduttore , o sia imprenditore , e 
indennizzandole, v. a, p, 56, e teg. — Se lo 

• possa anche dopo di aver pagato intieramente il 
prezzo, ibid. — Se l’ intraprendi loie possa scio- 
gliere il contratto , ibid. — L* affitto <i’ opere oou 

• li discioglie per morte del locatore ; ma può l’ere- 
de, come locatore, discioglierlo avvertendo, ed 
indennizzando I’ altra parte, v. a , p. 102 . — 
Quid ? Allorché sonori più eredi tra loro discor- 
di , ibid. 

Scioglimento , o risoluzione dell’ affitto ipso iure si 
opera , quando è spirato il tempo per cui fu fat- 
to , senza che nè l’ una nè l’altra parte possa 
essere obbligata a continuarlo, v. i, p. 354 , e 
•eg. — Per la cessazione del diletto , e della qua- 
lità , in cui il locatore ha fatto 1’ affilio , ib. — 

L’ affitto Don si discioglie per la morte dell’ un» , 
nè dell’ altra parte. — Eccezione a questo prin- 
cipio , ibid. — Caso nel quale la risoluzion dell* 
affitto non si opera ipso jure , ma può esser ri- 

• chiesta per mancauza di mobiglia e colali altri 
effetti , che guarentiscano il locatore , ib. — 
ìlei caso della legge JE.de, — Vedi legge /Eie. 

— Può esser richiesta dal conduttore nel caso 
che il locatore ritardi di farlo entrare in godi- , 
mento, v. i , p. q 3. — Vedi Ritardo. — La si 
può chiedere ancora in mancanza di riparazioni , 

ib. p. i3q. — > E quando non è possibile servirsi 
della cosa locata , ib. p. 3^3- 

Sequestro. Diritto che ha il padrone di casa o di 
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campagna di opporsi al sequestro de’ mobili fatti 
da un creditore del suo inquilino o del suo filta- 
juolo , v. i , p. 3 t i. 

Sen igj , servitori. Mercede de’servigj non è dovu- 
ta quando colui che si è obbligato a prestarli , 
nón li ha resi, quantunque impedito da una for- 
za irresistibile , v. i , p. 196. Non è dovuta per 
quel tempo che fu impedito di renderli , ib. e 
seg. — Riguardo ai giornalieri, tuttoché l’opera 
sia finita anziché termini }a giornata , tuttavia la 
mercede non lascia d’ essere intierameote dovuta , 
ib. — Quando il servitore abbandona volontaria- 
mente il servigio prima che spiri il tempo con- 
venuto , è obbligato a rifar danni c interessi , ib. 
— Quand’ anco ciò fosse per un onesto motivo ; 
iì>. - — Quidl se fitto ci l’aveste per sottrarsi ad 
hn decreto di arresto personale , ib. — Allorché 
• ciò deriva dal fatto del padrone , questi gli deve 
1 ’ intero salario , ib. — Secus , s egli avesse ut» 
giusto motivo dt esserne malcontento» ib. — - Se 
si presti fede al padrone , ib. — » Se i domestici 
di città possano abbandonare il servizio del loro 
padrone senza esserne congedati, ib. — Pena dei 
domestici degli, officiali che abbandonassero i lo- 
ro padroni durante la campagna, ib. Se ai 
posta sottrarre una parte del salario per quel 
tempo che il servitore è inalato, ibid. 

Sen’ùù. Se il diritto di servitù possa affittarsi , V. 
1 , p. ao. t ' 

Sostituito. Quando il sostituito è erede del locato- 
re , uou può evincere il locatario , v. 1 , p 125 . 

Spese. Se 1 ’ affittuario, eh’ è legatario dell’ usufrutto 
possa pretendere, oltre la sua remissione del' fit- 
to , la restituzione eziandio delle spese da lui 
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incontrate pei frutti della raccolta fatta dopt> l’a- 
pertura del legato: v. i. p. 3f>7- 
Successore. Successore a titolo singolare può espel- 
lere l’affittuario o 1’ inquilino, v. i. pag. 33o. — 
Ancorché egli abbia acquistato colla facoltà di 
retratto, ib. pag. 338 — Eccezione allorché egli 
ha acquistato colla clausola di mentenere 1’ affit- 
to , ib. pag. 333. — Sccus se acquistò a condi- 
zione di pagare pei venditore danni e interessi , 
ibid. pag 336. — Patto di mantenere l’ affitto , lo 
si deduce dalla cessione delle ragioui dell’ affitto 
medesimo , è soltointeso negli acquisti che si fan- 
no dal fisco , ib. pag. 338. — Altra eccezione a 
riguaido del donatario inter vivos , ib. e seg.-— 
Quid. ? d’ una vedova , ib. 34o. II successore a 
titolo singolare non può espellete il locatario ia 
sull'istante e prima che spiri il termine, ib. 34 » - 
— L’affittuario o l’ inquilino non è obbligato ver- 
so il successore a titolo singolare , ib. — • A me- 
no che il juccessote non abbia una cessione o 
rinuncia alle ragioni del contrattò di affitto , e- 
spressa o tacita, che risulti dalla clausola di man- 
tenere . ib. 343. — Quando si reputi ehe un ' tal 
successore dopo il suo acquisto abbia acconsenti- 
to all' esecuzione , ib. e seg. — Se questo sia un 
nuovo affitto tacito . ib. — Un successore che 
non "ripete dal locatore il diritto che gli sopra- 
viene nel fondo, come sarebbe mi sostituito od 
il successore ad un beneficio, non deve con più. di 
ragione esser tenuto alle obbligazioni annesse all’ 
affitto, nè succedere alle ragioni del medesimo , 
ib. — Eccezione riguardo ai rassegnata!-] , ib. e 
seg. — Del feudatario che ha sequestrato feu- 
dalmente ibid. 34®‘ 
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T 

Tacita riconduzione. Cosa ella sia , v. i , pag. 39 » 
e seg. — Fondata mila prcsnozione di accon- 
sentire alla rÌDOvaxiou dell’ affìtta colle medesi— 
me condizioni di prima , ibid. — Vaij casi ne* 
quali non facendosi luogo a così fatta presun- 
zione , non si ammette la tacita riconduzione , 
ibid. e seg. Queste presunzione si desume dalla 
continuazione dei godimento , dopo essere spira- 
to 1’ affitto a vista e saputa del locatore , ibid. — ■ 
E secondo alcuni statuti dalla sola ommissione 
della denuncia di non volere più continuare l’af- 
fitto, ibid. — Effetto della clausola espressa nel 
contratto, che l’affittuario non potrà pietenlere 
in verun caso , nè reclamare la riconduzione, 
qnand’ anco egli continuasse a coltivare il fondo 
. affittato , ibid. Per qual tempo abbia luego la 
tacita riconduzione, riguardo alte case urbane, 
ibid.; e r. guardo ai fondi rustia, ibid.-— Quan- 
do, spirato l’affitto fatto per uoa seia stagione, 
di un fondo rustico , il conduttore continua a 
godere dell'altra stagione, per qual tempo, ed 
a quali condizioni avrà luogo la tacila ricondu- 
zione , ibid. pag. 4®7- •=— Ordinariamente presa- 
mesi, che la tacita riconduzione sia fatta allo 
stesso prezzo, ed alle medesime condizioni por- 
tate dal primo affìtto , ibtd. e seg. — Se la 
sommissione all’ arresto personale debbasi presu- 
mere ripetuta nella tacita riconduzione , ibid. — 
Se il locatore abbia per la riconduzione le ipo- 
teche che aveva iu virtù dell’ affitto, ibid. — il 
diritto di esecuzione che il locatore aveva in 
virtù del contratto risultante dati’ atto stipulato 
dayauti no uro } con ha luogo per la ricon^u* 
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tione , ibid. I fidejussoti del contratto di affitto 
non sono obbligati alla r.conduzione , ibid, — 

Quando lo stesso atto contiene nn affitto ed una 
* vendita, o promessa di vendita del medesimo 
fondo non ai ritengono rinovate per la riconda- 
zione che le sole clausole , che riguardano I* af- 
fitto , ibid. — Se la tacita riconduzione abbia 
luogo riguardo al nolo de' mobili, e per qual 
tempo , ibid. — Per i servigj e le opere, ibid, 

— ■ Per i diritti incorporali, come decime j fer- 
ratici, officj ec. , ibid. 

Tempo. Quale sia il tempo degli affitti , v. I pag. 

3 i. — Quale sia il tempo delle affittanza rusti- 
che , quando non è espresso nel contratto , ib. — 

Quale delle pigioni delle case , ib. — Quale del- « 
le stanze ammob'gliate , o del nolo de’ mobili, 
ib. —• Quale sia il tempo nel contratto di dop- 
pia locazione quando non è espresso ▼. a pag. 

94. Ognuna delle parti pub, mediante questo con- 
tratto , accordare il godimento della sua cosa all* 
altra, o per Io stesso, o per un diverso tempo, 
ib. pag. Ò 3 . — Esse son riputate averselo vicen- 
devolmente accordato pel medesimo tempo , quan- 
do non si sono spiegate, ib. 

Tradizione che deve esser fatta al locatario, V. 1. 
pag. 64 e seg. A spese di chi debba farsi, ib. — > 
Quando , ib. — Allorché la cosa è stata affittata 
eoo separati contratti a due persone , a quale tra 
le due debba farsene la tradizione , ib. — Se vi 
si possa costringere manu militari il locatore , 
ibid. 

V 

Tizio. Da quali vizj debba il locator guarentire , V, 

I pag. , e seg. Tanto della cosa locata , 
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quanto 9è’ staoi acccssorj , ibid. *-» Ahcbe da quel* 
li j ch’egli ignorasse, ibid. — Da quegli eziandio 
chè frfsscrt) sopragginnti dopo il conlratlo , ib; — 
Noti da quelli eccettuati di buona fede nel con* 
tratto , ib. 

U 

\fsò. Non può affittarsi una cosa cbe per usi leciti 
e Onesti , v. t pag. 3o — Il locatario non pnò 
servasene ebeti quell’uso per cui fu ad esso loca- 
ta i ib. pag. 17 e seg. — Per quello a cui è di 
Sua natura destinata, ib. 

Usufitiitnrio. lo che differisci dal proprietario nèl 
diritto di affittate, ir. i p#g. 55. — Sfe ad esso 
competi il privilegio della legge A£de, ib. 385. 

Xdsurpaxìòne. L’ affittuario è tenuto a rispondere del- 
le usurpazioni, tollerate sul fondo da Ini condol- 
iti i durante il Corso dell’ affittanza , senza avvera 
tirate il suo locatore. V. i. pag. ai 8 . 


Fine della Tavola delle màierìc contenuti 
hel Trattato di Locazione. 
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DELLE MATERIE CONTENUTE 

NEL TRATTATO DI SOCCIDA. 
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CHE TROVASI AI. LA FISE DEL PRESENTE 
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VOLUME. 

PER ORDIRE ALFABETICO DISPOSTI, 
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zione persecutoria , che ha il locatore, pag.' 
*17. Se l’abbia pegli Accrescimenti come l’ha 
per i capi o le razze , ibid. — Nen vi è alcun 
tempo prescritto, ibid. — • Se il locatore abbia si 
fatta azione contro il comprator giudiziale. — Vedi 
Compratore. 

Clausola di poter dimandare il riparto ogniqualvol- 
ta lo si creda conveniente; s’ essa sia valida quan- 
do non è reciproca , p. 249. — Ceibe debbasi in- 
tendere questa clausola, ibid. 

Clausole illecite nei contratti di Soccida , p. 198. 

Colpa. Di quale colpa sia tenuto il conduttore, p.' 
210. ■“* A chi spetti il giustificare che le bestie 
fieno morte o deteriorate per colpa o senza col- 
pa del conduttore, ibid. 

Compratore giudiziale. Se il locatore abbia il dirit- 
to, o sia l’azione persecutoria anche cotitro nn 
Comprator giudiziale, p. aia. 


Tr. delie Loc. Voi //, 
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Compratore di buona fede, se possa esigere dal pro- 
prietario delia cosa ohe gli restituisca it prezzo 
della sua compera., p. 237 'e seg. — Se il loca- 
tore abbia azione contro il comprator delle be- 
stie 4a^e a s|opei4» 7 >apebe qnandb no« si trova- 
no pi ji, in astica L . T t / : -T ( _ii i 

Concilj. Risposta alle autorità de’ concilf allegate 


contro «e wcct^, 9. }^9- fAAK :g/y, ,r 
Erede tanto del locatore quanto del conduttore , 
succede alla società y J p. i^>4* 

Esigènza, p. — Vedi Riparto 0 divisiono del- 
la soccida. '-' - oyiTzzL-'.u. JU-;/"' 

Formalità da osservarsi ne’ contralti di soccida rap- 
porto al regio diritto ^~p. i5(). 

Godimento provvisionale. Quale pruova si esiga dal 
locatore perchè gli si accordi il godimento ppoé-^ 

V : , *l 0 "*fe,T dplJ*df*eW*4» P- »»o« 

f*ane intempp^aaieBlei tagliale ideile, in francose 
J&couailles , che propriameute son quelle alte ta- 
gliansi al di ;$>M9 deU^^^sfi^. d^’ morMooi »®*|a 
provincia del Bérry, p. ai3 e seg. , 

Olfòl^azione deLlt^aipr^ ^ della M*> 

c da il conduttore ,<p, 993 . . ( u , 

Óbtli^auoi\e del -conduttore di usare la- con veni coite 
cura per la conservazione della spccida r . p. 9>to 
e *eg. — Qi uorv vender? alcun». bestia appartar 
nenie ^tja soccida senza il cpnsepsp dal locatore, 
'l.b’id. -y uar lana prima d#, («pupo dalia 

tosatura, ibid- -r-, Di .reujder gopjo dell» perdila 
e delerioraziou delle bes^y, accadati par . di ile* 
fatto , ibid, ~ j J)i xendec ^oqtq al locatore daW» 
metà ^clja pCr^ii^ aUorcbè ve, ne sia , Ibid. 
Obbligazione de! coudp^ore nell* soccida di fetta, 
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Ripartii o 'divfofone della soccida , p. a<3 e leg. ‘*-— 
Dh chi' può esser richiesta, ìbid. — Qaan So , ibìd. 
Forma dj (al divisione, prescritta dagl* statuti, 
ibidi l i—r Aìtth forma da H' uso introdotta ,• iòidi 
Sequestro. Se il conduttor possa opporsi al seque- 
stro^ fletta soccida fjStW!daS , 'cr*Uitori del locatore, 
p.* 2*71°—' Se il pnaJrrtefoHo locatore del fondo 
rnstico , ove si trovar» le? ''bestie' , oppOr Vi'sr pos- 
sa , ibid. — Se possa fare lo slesso il coodtlttor© 

« dell» soccida di ferro contro i creditori dal loca- 
i tomr.'ft a*4- * J " '• 1 - .t 

Soccida. Tre specie, p. > 4 ~., • « • t 

iSoccidp ordinaria. Sua definizione , p, ìfa. —rr Pri- 
mo punto di vista sotto cui può essere copside* 
rata M p, c!t ~ Secondo punto di ywt*, p. l5§r 
Soccida a metà, p. ^60. , 1: ..n 

Soqci(Jg. apri essa all’ afflitto 9 a fneztadm t ft. t54. -r* 

. La soccida of;dioaria , per cui il cpqdulUMce a** ’ 
soggettasi per melò al rialto della pe sdita >0 
compenso della parte che gli si accorda nel pro« 
fitto, è male a proposito condannata dall' autore 
delle Conferenze, p. 162 e scg. — Essa è auto- 
rizzai», dagli.sttM p. i?o. ®»ò OOP wae**' le- 
cita in certe prqy^iaj p> *&5l. -rs«Nè permessa 
riguardo ad ogni sorta di animati, p. 190. 

Soccida di ferro , p. 259. — Se il locatore conser- 
vi la proprietà delle bestie Della soccida di ferro , 
iàéd. — Male a proposito condannata doii^ antera 
della Morale di Grenoble ? p. 278. — Specie par- 
ticolare di soccida di vacche usitata ne’ vigneti 
d’ Orleans , p. 283. ■ — Quando non si è limitato 
il tempo che deve durare siffàttb soccida, ciò nulla 
ostante la vacca non può essere ritirata dai loca- 
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- tote, né restituita dal conduttore se ria» chft 
tempore opportuno, p. a 85 . — Se « possa leci- 
tamente assoggettare il conduttore al rischio per 
metà (i accordandogli la metà de’ vitelli , p. 289 , 

■ ? 9 °* ’ ■ • i i 1 (' (»> .“•" ■ 

Spese di pascolo. Qual» spese di pascolo possano 
esser chieste dal compratore contro cui si eser- 
cita l’azione persecutoria, p. 224- . ,, 

Stima al tempo dell’. esige ora. »*- Tedi Riparto . 
Stima ;ebe fassi al, tempo del contratto di soccida > 
p. i 5 S e seg. — Iniquità nella stima obbliga nel 
foro della coscienza , tìtid. -1, , v 

Stime che fannosi nella soccida difetto, p, 

•* e seg. '* '* ‘ ' ‘ '■ * <• 

Tacita rinovazione della soccida semplice , p. aoa. 
— - Della soccida a metà , p. 267. " 

Tempo che dura la soccida semplice > p. sai. — 
La soccida annessa alP affitto, ibidì — e fa s«e- 
1 cida a metà, p. 266. ' ! < ’ • 

'Of< lai: •».' <.« • J • • !-,»• • 

...ri. f t 1 - • ! • . ( - 1, * 

• 0 ‘mf < ■ - v i .• .... . 

Fine della Tavola delle materie contenute • 

, • nel Trattato di soccida. ■ 

J : ' , ’J 2 * ìAj . f 

- ' ; • «* vt’w' >u 5". * . 

; r*i.. ^ i 

«^■>■■11 »^ .,. .ao-o.., . 1 , t s. ■ i ■ l f , i ■*>>,. „ - , - -n , j 1 ■ 

E R À 4 t A , 


f ^ -jiìa. j*. 6 j», ' ' ' ■ — J ■ -a ■ ■ " a 

, pag, »8i lin. ult, bianco leggi lanuto 





f PREZZO DEL PRESENTE VOLUME 

A / 

> Lire 4- 5. di Milano. . -- ; « 
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